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Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (6) BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA werden die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Aus-
nahmen:

4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen

gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 Uberschreitung der Obergrenzen der Grundflichenzahl
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 (4) BauNVO)

1. Innerhalb des WA-Gebiets wird die Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO der maximal
zulassigen Grundflachenzahl eingeschrankt.

2. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 (4) BauNVO ist nur
fir Zuwegungen und nicht (iberdachte Nebenanlagen zulassig. Eine Uberschreitung
durch Uberdachte Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist nur zulassig, wenn
diese mit einem Grindach ausgestattet werden.

3. Die weitere Uberschreitung der gem. § 19 (4) BauNVO zulassigen 50 % ist ausge-
schlossen.

§ 3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen)
(§9 (1) Nr. 2BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

1. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Errichtung von Garagen und offenen
Kleingaragen (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 (1) BauNVO - mit Ausnahme von Einfriedungen, Mullboxen, Stellplatzen und
Fahrradabstellplatzen - nur auf den tGberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

2. Garagen und offene Kleingaragen (Carports) missen zu den ihnen zur Erschlieung
dienenden Stralenverkehrsflachen einen Mindestabstand von 5 m einhalten.

§ 4 SchallschutzmaRnahmen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von schutzbedurftigen Gebauden sind folgende Punkte
zu beachten:

1. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen mit
einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Mall R'w s entsprechend der nachfol-
genden Tabelle zu realisieren:
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Tabelle 1
Larmpegelbereich MaRgeblicher Au- Erforderliches resultierendes Schall-
Renlarmpegel damm-MaR des AuBenbauteils R’w res
[dB(A)] [dB]
Aufenthalts- und Biiroraume und
Wohnriaume Ahnliches
I Bis 55 30 -

Il 56 — 60 30 30

1] 61-65 35 30

v 66 — 70 40 35

Y 71-75 45 40

2. In Schlafraumen und Kinderzimmern sind ab Larmpegelbereich IlI schallddmpfende
Luftungseinrichtungen (bzw. alternativ vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit ei-
nem dem Schallddmm-Mal der Fenster entsprechenden Einfligungsdampfungsmal?
ausgestattet sind, wenn keine Luftungsmdglichkeit zur larmabgewandten Gebau-
deseite besteht.

3. Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prufbar nachgewiesen wird, dass sich
durch die Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter
Baukdrper der mal3gebliche AuRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larm-
pegelbereich sind dann die hierzu in der Tabelle 1 aufgeflihrten Schalldamm-Malle der
Aulenbauteile zu Grunde zu legen.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG vom 13.11.2017, Az.: 217 SST 127 / 8000 663 482.

§ 5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige, freiwachsende Hecke zu ent-
wickeln. Es sind standortgerechte, heimische Geholze der Artenliste zum Anpflanzen
von Strauchern (s. Hinweis Nr. 6) im Abstand von 1,50 m zu pflanzen, vor Wildverbiss
zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitat: zweimal verpflanzte Straucher
(2 xv), 100-150 cm, mdglichst gebietseigene Herkunft.

AuRerdem ist je Grundstlick ein Baum aus der Artenliste zum Anpflanzen von Baumen
(s. Hinweis Nr. 3) dreimal verpflanzt (3 xv) oder ein Obstbaum aus der Sortenliste zum
Anpflanzen von Obstbaumen (s. Hinweis Nr. 4) 3 xv anstelle eines Strauches zu pflan-
zen.

2. Innerhalb der 6,50 m breiten "Stralienverkehrsflache" (also nicht im Bereich des Wen-
dehammers) sind gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB mind. neun standortgerechte und hei-
mische Baume aus der Artenliste zum Anpflanzen von Strallenbaumen (s. Hinweis
Nr. 5) dreimal verpflanzt (3 xv) in offenen oder mit Baumrosten geschitzten Pflanz-
quartieren von mind. 16 m? Wurzelraum zu pflanzen.

-5-
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3. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind Stellplatzanlagen mit 6 oder mehr
Stellplatzen durch Baume zu gliedern. Fir jeweils 6 Stellplatze ist gem.
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB mindestens ein Baum aus der Artenliste zum Anpflanzen von
Strallenbaumen (s. Hinweis Nr. 5) 3 xv zu pflanzen.

4. Innerhalb der privaten Griinflache sind min. 6 Obstbaume aus der Sortenliste zum An-
pflanzen von Obstbdumen (s. Hinweis Nr. 4) 3 xv, Hochstamm, 12 - 14 cm Umfang zu
pflanzen. Der Abstand untereinander soll dabei 10 m nicht unterschreiten, zur zeich-
nerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind min. 5 m Abstand einzuhalten.

5. Die unter § 6 festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertig-
stellung des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang in gleicher Art und in der jeweiligen Qualitat zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschrift

§ 1 Geltungsbereich
(§ 84 NBauO)

Der raumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Volkmisser Rehr®, Stadtteil Bennigsen.

§ 2 Dacher
(§ 84 (3) Nr. 1 und Nr. 7 NBauO)

1. Im Geltungsbereich sind fir Hauptgebaude nur gleichschenklige Satteldacher, gegen-
einander versetzte Pultdacher mit gleicher Dachneigung, Zeltdacher und Walmdacher
mit einer Dachneigung von 30° bis 48° zulassig. AuRerdem sind begriinte Flachdacher
zulassig.

Von diesen Regelungen ausgenommen sind Dachgauben, Vordacher, Erker und
Zwerchhauser.

2. Dachaufbauten und Einschnitte der Dachflachen sind zulassig, wenn ihre Lange ins-
gesamt 2/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreitet.

3. Fur Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebenanlagen sind Satteldacher
und Pultdacher zulassig; Flachdacher bis 15° sind nur als dauerhafte Griindacher zu-
lassig.

4. Die geneigten Dacher sind mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in ziegelroten bis
rotbraunen oder anthrazitfarbenen Farbténen einzudecken. Glanzende Dacheinde-
ckungen sind unzulassig. Als Farbtdne sind Farben zu verwenden, die sich an nach-
stehend aufgeflihrte Farbmuster des Farbregisters RAL 840-HR einschlieBlich Zwi-
schentone halten:

2001 (rotorange) 2002 (blutorange) 3000 (feuerrot)
3002 (karminrot) 3003 (rubinrot) 3004 (purpurrot)
3005 (weinrot) 3011 (braunrot) 3013 (tomatenrot)

-6-
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3016 (korallenrot) 7011 (eisengrau) 7012 (basaltgrau)
7015 (schiefergrau) 7016 (anthrazitgrau) 7024 (graphitgrau)
7026 (granitgrau)
Begriinte Dacher und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind davon ausgenom-
men.

5. Wintergarten sind von den Vorschriften 1. bis 4. ausgenommen.

§ 3 Fassaden
(§ 84 (3) Nr. 1 NBauO)

1. Die AuflRenwande der Gebaude sind in Sichtmauerwerk, Putz oder senkrechter Holz-
verschalung anzufertigen.

2. Als Farbtone fir die AuRenwande sind Farben zu verwenden, die sich im Rahmen der
nachstehend aufgefiihrten Farbmuster des Farbregisters RAL 840-HR einschlieRlich
Zwischentone halten:

Fur Sichtmauerwerk gilt im Rahmen der RAL

2001 (rotorange) 2002 (blutorange) 3000 (feuerrot)
3002 (karminrot) 3003 (rubinrot) 3004 (purpurrot)
3005 (weinrot) 3011 (braunrot) 3013 (tomatenrot)

3016 (korallenrot)

Fur Putz gilt der Farbton im Rahmen der RAL

1001 (beige) 1002 (sandgelb) 1013 (perlweil?)
1014 (elfenbein) 1015 (hellelfenbein) 7032 (kieselgrau)
7035 (lichtgrau) 7038 (achatgrau) 7044 (seidengrau)
7047 (telegrau) 9001 (cremeweild) 9002 (grauweifd)

Fur Holz gelten offenporig lasierte Naturholztdne oder farbige Holzlasuren sowie
Anstriche in den Farben der unter Sichtmauerwerk und Putz aufgefiihrten Farbténe
als zulassig.

3. Materialien, die andere Materialien vortauschen, sind unzulassig.

4. Wintergarten sind von den Vorschriften 1. und 2. ausgenommen.

§ 4 Gestaltung der Gartenbereiche und Freiflachen
(§ 84 (3) Nr. 6 NBauO)

1. Die Gartenbereiche sind gartnerisch zu bepflanzen oder durch Ansaat zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten.

Unzulassig sind auch unter Bezugnahme auf § 9 NBauO:

-7-
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a) Die Anlage von Kies- oder Schottergarten
b) Das Einziehen von Folien und Vliesen

2. Das Abdecken von Beeten mit Rindenmulch und Holzhackschnitzeln ist nur in Verbin-
dung mit flachendeckenden Anpflanzungen zulassig.

3. Davon ausgenommen sind Einfriedungen, Millboxen, Stellplatze sowie Wege und Zu-
wegungen.

§ 5 Einfriedungen
(§ 9 (3) Nr. 3 NBauO)

1. Bauliche Anlagen als grenzstandige Einfriedungen zur Strallenverkehrsflache ein-
schlieRlich Privatwege durfen nicht hdher als 1,00 m sein. Ausgenommen hiervon sind
transparente Metallzaune bis zu einer max. Héhe von 1,50 m allerdings nur in Verbin-
dung mit einer entsprechenden Heckeneingriinung.

2. Fur die Einfriedungen sind nur die nachfolgend aufgefiihrten Materialien zulassig:

a) Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (gem. Artenliste
zum Anpflanzen von Strauchern, s. Hinweis Nr. 6)

b) vertikal gegliederte Holzzaune,

c) Ziegelmauern bzw. Natursteinmauern als Sockel bis zu einer Héhe von
0,35 m und Pfeiler bei vertikal gegliederten Holzzaunen,

d) transparente Metallzaune nur in Verbindung mit einer eingriinenden, laubtra-
genden Heckenbepflanzung.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten
(§ 80 (3) und (5) NBauO)

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer einer im Be-
bauungsplan ergangenen ortlichen Bauvorschrift auf der Grundlage des § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie bis zu
500.000 € geahndet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone (gem. § 24 NStrG)

Langs von Landes- und Kreisstraen durfen aulRerhalb der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder
Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufieren Rand der Fahrbahnkante sowie
bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittel-
bar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden (§ 24 Niedersachsi-
sches Strallengesetz - NStrG). Dasselbe gilt entsprechend flir Aufschittungen oder Abgra-
bungen gréReren Umfangs.
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Landschaftsschutzgebiet LSG H 30 ,,Siid-Deister”

Nachrichtlich tbernommen wird gem. § 1 (6) BauGB die im Westen verlaufende Grenze des
Landschaftsschutzgebiets LSG H 30 ,Sud-Deister’. Die Schutzgebietsverordnung vom
27.06.1967 auf Grund des Reichsnaturschutzgesetzes vom 26. Juni 1935 ist zu beachten.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemaf
§ 14 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der 6rtlichen Denkmalbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Externe Ausgleichsflachen und Artenschutz

a) Zum Ausgleich der vorhabenbedingten Verdrangung eines Feldlerchenreviers ist auf
dem 7.275 m? groRen Flurstlick 97, Flur 2, Gemarkung Holtensen bei Weetzen (Ge-
meinde Wennigsen) auf einer Flache von 7.105 m? eine halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (UHM; Wertfaktor 3) zu entwickeln. Ein 5 m breiter
Streifen parallel zum Liderser Weg verbleibt in landwirtschaftlicher Nutzung.

In der Herstellung ist die Flache der ackerbaulichen Nutzung zu entziehen, umzubre-
chen und brach liegenzulassen. Um liickige Strukturen fortwahrend zu gewahrleisten,
ist auf der Flache im Zeitraum von Oktober bis Marz jahrlich wechselnd die westliche
und 6stliche Halfte umzubrechen. Die Ausbringung von Diinger und Pestiziden hat zu
unterbleiben.

Der Malinahme ist als Sammelmalinahme der verbleibende, im Plangebiet nicht aus-
gleichbare Kompensationsbedarf von 11.953 Werteinheiten gem. Niedersachsi-
schem Stadtetagsmodell zuzuordnen.

Die MalRnahme wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Erschliefungstrager
gesichert.

b) Vor Beginn der BaumalRnahmen ist der Geltungsbereich erneut auf Feldhamstervor-
kommen zu untersuchen.
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3. Artenliste zum Anpflanzen von Baumen

Fir die Anpflanzungen gemaf der §§ 3 und 6 (1) der textlichen Festsetzungen sind stand-
ortgerechte, heimische Laubbdume zu verwenden, zum Beispiel:

Feld-Ahorn (Acer campestre) Winter-Linde (Tilia cordata)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplantanus) Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Hainbuche (Carpinus betulus) Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) Echte Traubenkirsche  (Prunus padus)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Baume mit der Fahigkeit, sich an den Klimawandel anzupassen, sind fett gedruckt. Sie
sind vorzugsweise zu verwenden.

4. Sortenliste zum Anpflanzen von Obstbdaumen

Fur die Anpflanzungen gemalf’ der §§ 3 und 6 (1) und (4) der textlichen Festsetzungen
sind Hochstamm-Obstsorten zu verwenden, zum Beispiel:

Apfel Birnen Kirschen

Grahams Jubildumsapfel Gute Luise Grolte Schwarze Knorpelkirsche
Jakob Lebel Clapps Liebling Blttners Rote

Kaiser Wilhelm Gellerts Butterbirne Hedelfinger Riesenkirsche

Prinz Albrecht Kdstliche aus Charneux Donissens Gelbe Knorpelkirsche

5. Artenliste zum Anpflanzen von StraBenbaumen

Far die Anpflanzung gem. § 6 (2) und (3) der textlichen Festsetzungen sind standortge-
rechte Selektionen heimischer Laubbaume zu verwenden, zum Beispiel:

Feld-Ahorn Acer campestre ("Elsrijk")

Spitz-Ahorn Acer platanoides ("Cleveland" oder "Olmsted")
Hainbuche Carpinus betulus ("Frans Vontaine")

Winter-Linde Tilia cordata (“Rancho”, “Roelvo” oder “Greenspire”)

6. Artenliste zum Anpflanzen von Strauchern

Fir die Anpflanzungen gemalt § 6 (1) der textlichen Festsetzungen und
§ 5 der Ortlichen Bauvorschrift sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden,

zum Beispiel:

Gewohnlicher Viburnum opulus Schilehe Prunus spinosa
Schneeball

Schwarzer Holun- Sambucus nigra WeiRdorn Crataegus monogyna,
der Cr. leavigata
Haselnuss Corylus avellana Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Holzapfel Malus sylvestris Salweide Salix caprea

-10 -
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plans Nr. 11 ,Stemmenholz®, Stadtteil Bennigsen

Straucher mit der Fahigkeit, sich an den Klimawandel anzupassen, sind fett gedruckt. Sie
sind vorzugsweise zu verwenden.

7. Baugrund

Aufgrund der leichten Hanglage sowie der potentiellen Staunasse innerhalb der und/oder
an den Schichtgrenzen (LA6R- und Geschiebelehme) ist mit driickendem Wasser (Grund-
wasser, Hochwasser oder Stauwasser) zu rechnen.

8. Einsicht von Normen und sonstigen auBerstaatlichen Regelwerken

Die im Bebauungsplan und in der értlichen Bauvorschrift in Bezug genommenen DIN-
Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke werden wahrend der Dienststun-
den im Fachdienst Stadtplanung der Stadt Springe im Dienstgebaude Zur Salzhaube 9,
31832 Springe zur Einsicht bereitgehalten.
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