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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Springe

1. Grundlagen

11 Allgemeines

Fir die Stadt Springe liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor. Er wurde mit Verfu-
gung vom 31.07.2001 von der Bezirksregierung Hannover genehmigt und mit seiner Bekannt-
machung am 17.10.2001 wirksam.

Der Flachennutzungsplan stellt gemaB § 5 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fir das ganze
Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Stadt in den Grundziigen dar. Die
verbindliche Bauleitplanung wird durch den Flachennutzungsplan vorbereitet.

Die Anpassung an neue stadtebauliche Anforderungen erforderten seitdem drei Anderungen
des Flachennutzungsplanes.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Oppelner StraBe“, 1. Anderung - ST Springe,
wird gleichzeitig die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Springe im Parallel-
verfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

1.2 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst Flachen von ca. 0,67 ha im Stadtteil Springe (Kernstadt) der
Stadt Springe. Er bezieht sich auf Flachen im Osten der Stadt, nérdlich der BundesstraBe
(B217) im Bereich der Abfahrt Springe — Gewerbegebiet, stdlich der ,Vélksener StraBe,
westlich von Grabelandflachen und 6éstlich der vorhandenen Bebauung an der ,Oppelner
StraBe“ (vgl. auch Ubersichtskarte auf dem Deckblatt dieser Begriindung).

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Oppelner StraBe, 1. Anderung - ST Springe.

2.  Ziele und Zwecke der Anderung

2.1 Anlass

Aligemeiner Anlass zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist die derzeit unbefriedigende
stadtebauliche Situation im Anderungsbereich: Das vorhandene Hotel hat in den letzten Jahren
einen drastischen Umsatzriickgang zu verzeichnen. Da die durchschnittliche Belegungsdichte
im Jahr nur noch bei ca. 28 % liegt soll der Hotelbetrieb auf absehbare Zeit eingestellt werden.
Die Stadt Springe beflirchtet durch die SchlieBung des Hotels die Entstehung einer Bauruine am
Ortseingang der Stadt Springe. Da durch eine Bauruine die Gefahr besteht, dass das gesamte
Gebiet heruntergezogen wird, will die Stadt Springe einem solchen stadtebaulichen Misstand am
Stadteingang rechtzeitig entgegenwirken und eine neue Nutzung in diesem Bereich verorten, so
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dass die planungsrechtlichen Voraussetzungen dem geanderten Nutzungsbedarf anzupassen
sind.

Zur Zeit besteht eine anhaltende Nachfrage nach zusatzlichen Platzen in Altenpflegeheimen in
der Stadt Springe, der durch eine Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungs-
planes Nr. 64 ,Oppelner StraBe“ Rechnung getragen werden soll.

2.2 Ziel

Allgemeines Ziel ist es der Flache im Zuge der Ortsentwicklung eine neue Nutzung zuzufiihren.
Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Darstellung ,Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung: Hotel* sowie ,Grinflachen“ zurickgenommen und auf die Darstellung
.Gemischte Bauflachen (M)“ reduziert werden, um die Entwicklung eines Mischgebietes im
Rahmen der im Parallelverfahren durchzufiihrenden Bebauungsplanédnderung vorzubereiten.

Mit der Planung werden zugleich Mdglichkeiten fiir funktionale und gestalterische Verbesse-
rungen im Zuge der Ortsentwicklung eréffnet.

23 Zweck

Das Verfahren der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes hat den Zweck, die weitere
Konkretisierung der beabsichtigten Nutzung und stédtebaulichen Entwicklung durch den
Bebauungsplan Nr. 64 ,Oppelner StraBe®, 1. Anderung - ST Springe vorzubereiten.

3. Rahmenbedingungen

3.1 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die ,Oppelner StraBe“, die ,Voélksener StraBe“ und die
BundesstraBe (B 217) an das 6rtliche und Uberértliche StraBennetz angebunden.

Die ,Oppelner StraBe” und die ,Vélksener StraBe” sind im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan als ,HaupterschlieBung* und die BundesstraBe (B217) als ,Uberdrtliche und értliche
HauptverkehrsstraBe“ dargestellt.

Die innere ErschlieBung ist durch einen privaten Stichweg, der im rechtskraftigen Bebauungs-
plan als ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache” festgesetzt ist, sicherge-
stellt.

3.2 Flachen im Anderungsbereich

Bei den Flachen im Anderungsbereich handelt es sich um eine mit einem Hotel bebaute Flache,
sowie eine Grinflache. Es ist vorgesehen dem Gebaude auf der ,Sonderbauflache®, einer
neuen Nutzung zuzufihren. Fir die Darstellung ,Griinflaiche® besteht aufgrund der
tatsachlichen stadtebaulichen Entwicklung kein Bedarf mehr.
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Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden.

Die Flachen sind in Bezug auf GréBenordnung und Einbindung in das Ortsgefiige unproblema-
tisch umzunutzen, da in den westlich angrenzenden Bereichen bereits ,Gemischte Bauflachen®
dargestellt sind und durch die vorhandenen &rtlichen und Uberdérilichen HauptverkehrsstraBen
sehr gut verkehrlich angebunden ist.

Die in Rede stehenden Flachen stehen im Privateigentum.

3.3 Raumordnung
Nach landesplanerischen Zielvorgaben gehért die Stadt Springe zum Ordnungsraum
Hannover.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1996 (RROP) des Kommunalverbandes GroBraum
Hannover ist die Stadt Springe als Mittelzentrum festgelegt und hat neben anderen Funktionen
unter anderem als ,,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstéatten“ und als ,,Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten” diese Aufgaben wahrzunehmen.

Im Siden des Plangebietes befindet sich die BundesstraBe (B 217), die als ,,Hauptverkehrs-
straBe von liberregionaler Bedeutung“ festgelegt ist.

Ein Teil des Plangebietes ist im RROP als "Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft — auf Grund
hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials® fest-
gelegt.

.In den Schwerpunkten fiir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sind Wohnbaufla-
chen im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung in einem ausreichenden Umfang und sozial
ausgewogenem Verhaltnis unter Beriicksichtigung besonderer Bedarfsgruppen bereitzustellen.*
(RROP, S. 33)

.In den Schwerpunkten fir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten sind Gewerbefla-
chen in einem ausreichenden Umfang unter Berlcksichtigung regionalékonomischer, sozialer,
okologischer und verkehrlicher Aspekte bereitzustellen.” (RROP, S. 35)

Das Plangebiet ist zur Ausweisung von ,Gemischten Bauflachen® fir die Entwicklung des Ortes
im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung besonders geeignet, da das Plangebiet verkehrlich
sehr gut angebunden ist und durch die in Aussicht genommene Nutzungsé&nderung sowohl die
gewerbliche Nutzung als auch die Wohnnutzung entwickelt werden sollen.

Bei den im RROP als "Vorsorgegebiet fur Landwirtschaft — auf Grund hohen, natiirlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials® festgelegten Flachen handelt es um
die in Rede stehende, bereits baulich genutzte Flache und die im Osten angrenzenden Flachen,
die nicht landwirtschaftlich sondern tatsachlich als Grabeland genutzt werden.
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Mittlerweile liegt der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2005 der Region
Hannover vor. Fir das Plangebiet der 4. Flachennutzungsplanéanderung der Stadt Springe
maBgebliche Anderungen gegeniiber dem RROP 1996 sind nicht erkennbar.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die den Darstellungen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Springe entgegenstehen kdnnten, sind nicht erkennbar.

4.  Inhalt der Anderung

41 Darstellungen vor der Anderung (vgl. Anlage)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Springe stellt fir den lberwiegenden Teil
des Anderungsbereiches ,,Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung: Hotel“ dar.

Im Siiden des Anderungsbereiches sind untergeordnet ,,Griinflichen* dargestellt.

An das Plangebiet angrenzend befinden sich im Westen die Darstellungen von ,,Gemischten
Bauflachen (M)“, im Osten ,,Griinflachen®, im Norden ,,HaupterschlieBung® und im Siden
»Uberértliche und értliche HauptverkehrsstraBen“ mit der Darstellung ,,Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen®. (Vgl. Anlage zur Begrindung: ,Ausschnitt
aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Springe vor der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes®).

4.2 Darstellungen der Anderung (vgl. Planzeichnung)
Die Darstellungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes folgen den vorgenannten stad-
tebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Springe.

Entsprechend der geplanten Nutzung wird im Anderungsbereich ,,Gemischte Bauflachen (M)“
dargestellt. Das vorhandene Gebaude soll zu einem Altenpflegeheim umgenutzt werden, um
den anhaltenden Bedarf an Pflegeplatzen in der Stadt Springe decken zu kénnen. Aber auch bei
Abgangigkeit des Gebaudes soll hier eine gemischte Nutzung von Gewerbe und Wohnen
ermdglicht werden.

Die Darstellung von ,Sonderbauflachen* und ,Griinflachen® entfallt im Zuge der Anderung, da in
vergangener Zeit neben den vorhandenen Ubernachtungsméglichkeiten durch die Ansiedelung
eines weiteren Hotels, entsprechender GréBenordnung, in der Stadt Springe der Bedarf an
Hoteleinrichtungen bzw. Ubernachtungsméglichkeiten ausreichend gedeckt ist und somit die
~Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung: Hotel* auch langfristig nicht mehr benétigt wird.
Ebenso kann der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte, nie realisierte Spielplatz, der
innerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten ,Griinflache* vorgesehen war entfallen, da
durch die beabsichtigte Nutzung eines Altenpflegeheimes kein zusatzlicher Bedarf an Spielfla-
chen besteht.
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Im Vorfeld der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden insbesondere folgende Aspekte

berlcksichtigt:

1.

Die Belegung der Altenpflegeheime der Stadt Springe, mit dem Ergebnis, dass die vorhan-
denen Platze nach dem derzeitigen Stand nicht ausreichend sind.

Die Belegung der Hotels und Ubernachtungseinrichtungen, mit dem Ergebnis, dass die Aus-
lastung stark riicklaufig und in allen Bereichen ein Umsatzriickgang zu verzeichnen ist.

Der Schallschutz, mit dem Ergebnis, dass sich hieraus besondere Anforderungen an die
AuBenbauteile (hier insbesondere AuBenwande, Fenster und schallgeddmmte Liftungsein-
richtungen), die bei der Hochbauplanung zu berlcksichtigen ist, ergeben.

Die Verkehrsanbindung, mit dem Ergebnis, dass sowohl fir das Pflegepersonal als auch fiir
die Besucher des Altenpflegeheimes durch die 6rtlichen und Uberértlichen Hauptverkehrs-
straBen, den S-Bahnhaltepunkt Springe und das ortliche Busnetz, die Verkehrsanbindung
sehr gut ist.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Griinflache, mit dem Ergebnis, dass diese entfallen
kann, da in diesem Bereich durch den geringen Wohnanteil im Gesamtgebiet des
Ursprungsbebauungsplanes eine Realisierung des Spielplatzes nie umgesetzt wurde und da
durch die geplante Nutzungsanderung ,Gemischte Bauflache” (Altenpflegeheim) kein
zusatzlicher Bedarf an Spielflachen besteht.
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5. Umweltbericht

Im Zuge dieser Flachennutzungsplananderung wird auch der Bebauungsplan Nr. 64. ,Oppelner
StraBe” geéndert (Parallelverfahren). Fur die Flachennutzungsplanédnderung ist gemafB § 2a
BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und die auf Grund dieser Prifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht darzulegen. Im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 64 ,Oppelner StraBe“, 1. Anderung — ST Springe wurde eine Umwelt-
prifung durchgefihrt und ein Umweltbericht erstellt, der hier in unveranderter Form wiederge-
geben wird:

9.1 Einleitung
e  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Es handelt sich um die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64, ,Oppelner StraBe“ im Staditeil
Springe (Kernstadt) der Stadt Springe. Der Anderungsbereich umfasst eine Fldche von
ca. 0,67 ha im Osten der Stadt, nérdlich der BundesstraBe (B217) im Bereich der Abfahrt
~Springe — Gewerbegebiet”, sidlich der ,Vélksener StraBe*, westlich von Grabelandflachen und
Ostlich der vorhandenen Bebauung an der ,,Oppelner StraBBe*.

Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes ist die mangelnde Auslastung des vorhandenen
Hotels, das deshalb seitens der Betreiber geschlossen werden soll. Da gleichzeitig eine anhal-
tende Nachfrage nach Plétzen in Altenpflegeheimen vorhanden ist, soll die Fldche umgenutzt
werden. Die vorhandene Festsetzung ,Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung:
Fremdenbeherbergung” soll deshalb durch die Festsetzung ,Mischgebiete” ersetzt werden. Die
bereits bestehende Umgrenzung von ,Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen® (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) wird (bernommen und im Bereich des bisher
festgesetzten Spielplatzes, der mangels Bedarf wegféllt, weitergefiihrt. Die Baugrenze wird im
Sidwesten geringfligig erweitert.

e Umweltschuizziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzge-
setzes ist flir dieses Bebauungsplanverfahren nicht anzuwenden, da durch die Planung keine
Eingriffe im Sinne von § 18 Abs. 1 BNatSchG vorbereitet werden.

Das Plangebiet wird von Ldrmimmissionen aus dem StraBenverkehr erheblich belastet. Orien-
tierungswerte einer zumutbaren Ldrmbelastung werden durch die DIN-Norm 18005 festgelegt.
Im Rahmen eines ,Schalltechnischen Fachbeitrages” werden die derzeitigen Ldrmpegel geméanB
den MaBgaben der DIN 18005 ermittelt, dargestellt und bewertet.
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Durch die Umnutzung eines ehemaligen Hotels als Altenpflegeheim wird dem Grundsatz, mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB), entspro-
chen.

Das Plangebiet liegt im Planungsraum des Regionalen Raumordnungsprogramms flr die
Region Hannover (1996), das fir einen Teil des Plangebietes eine Festlegung als ,Vorsorge-
gebiet fiir Landwirtschaft” enthdlt. Da es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungs-
plans handelt und das Plangebiet bereits bebaut ist, kommt es durch die Bebauungsplandnde-
rung nicht zu einer Reduzierung landwirtschaftlich genutzter Fldchen.

Fachplanungen
Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Hannover (1989) und im Landschaftsplan der
Stadt Springe (1996) werden zum Anderungsbereich keine planerischen Aussagen getroffen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
e Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Luftschadstoffe

Angesichts einer hohen Verkehrsbelastung der angrenzenden StraBen muss auch mit Belas-
tungen durch Kfz-bedingte Luftschadstoffe gerechnet werden. Nach Kuschnerus’ kann sich die
Abschétzung gesundheitlicher Risiken durch Kfz-bedingte Schadstoffe nach folgender Faust-
formel richten: ,Ist bei Kfz-bedingtem Verkehrsldrm nicht mit einem Uberschreiten der Grenz-
werte der 16. BImSchV (Verkehrsldrmschutzverordnung) zu rechnen, spricht regelméBig alles
daftir, dass auch nicht mit Gesundheitsgefahren durch Kfz-bedingte Schadstoffe zu rechnen ist".
Betrachtet man die Ldrmimmissionen im Bereich der Fassaden und im bodennahen
Grenzbereich der (berbaubaren Fldchen, so wird der Grenzwert der 16. BImSchV fir
Mischgebiete (64 dB(A)) an keiner Stelle erreicht.

Durch die Umwandlung der Gebietsnutzung ist mit keiner zusétzlichen bzw. nur geringflgig
verdnderten Verkehrserzeugung zu rechnen. Zusétzliche Belastungen sind somit nicht zu
erwarten.

Vor diesem Hintergrund erscheint es gerechtfertigt, davon auszugehen, dass nicht mit
Gesundheitsgefahren durch Kfz-bedingte Schadstoffe zu rechnen ist.

Ldrm

Die Ldrmbelastung des Plangebietes wurde im Rahmen eines schalltechnischen Fachbeitrags
getrennt nach Verkehrs- und Gewerbeldrm untersucht. Die Beurteilung der Belastung erfolgt
unter Zuhilfenahme der DIN 18005. Diese nennt im Beiblatt 1 schalltechnische Orientierungs-

" Der sachgerechte Bebauungsplan, vhw-Verlag, 2004.
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werte, deren Einhaltung oder Unterschreitung wiinschenswert ist. Flir Mischgebiete wird fiir den
Tag ein Wert von 60 dB(A) und fiir die Nacht von 50 dB(A) fiir Verkehrsldrm und 45 dB(A) fiir
Gewerbeldrm genannt.

- Verkehrsldrm

Die Beurteilungspegel werden an verschiedenen Orten am Gebdude sowie an der Baugrenze
ermittelt. Am Gebdude wurden die Orientierungswerte fir den Tag liberwiegend eingehalten,
wéhrend sie fiir die Nacht (berwiegend (berschritten wurden. An der Baugrenze lagen alle
Beurteilungspegel oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005. Die Umweltauswirkungen
auf den Menschen durch Verkehrsldrm sind somit als erheblich anzusehen. Es werden deshalb
MaBnahmen zur Minimierung der Umweltauswirkungen durch L&rm benannt.

- Gewerbeldrm
Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden an allen Immissionsorten eingehalten. Die
Umweltauswirkungen durch Gewerbeldrm sind somit nicht als erheblich anzusehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt am Stadtrand von Springe und ist bereits bebaut. Neben dem zweistécki-
gen Gebdude befinden sich im Westen vor allem Parkplétze und 8stlich des Gebédudes vor allem
Scherrasenflachen. Am nérdlichen, sddlichen und dstliche Rand des Plangebietes wurden
Ziergehdlze gepflanzt. Diese Abpflanzungen sind deutlich schmaler, als im rechtskréftigen
Bebauungsplan festgesetzt. Im Sldwesten des Plangebietes befindet sich ein zeitweilig
beweidetes Intensivgrinland und im Nordosten ein kleines naturfernes Stillgewdsser, das wohl
der Regenwasserriickhaltung dient und mit Ausnahme einzelner Weiden an der Béschung keine
Ufer- und Wasservegetation aufweist.

Es sind keine fir Tiere und Pflanzen wertvollen Lebensrdume vorhanden und entsprechend
auch keine Vorkommen gefédhrdeter Arten zu erwarten. Die geringfiigige Erweiterung der (iber-
baubaren Fldche im Siddwesten fihrt angesichts der unverédnderten Grundfldchenzahl und der
Tatsache, dass nur Fldchen mit geringer Wertigkeit flir Natur und Landschaft betroffen sind,
nicht zu Eingriffen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im Naturraum Calenberger LéBbdérde, die der naturrdumlichen Region
Bérden zugeordnet ist. Nach der Bodenkarte auf Grundlage der Bodenschétzung handelt es
sich um eine Parabraunerde mit L6 als Ausgangssubstrat. Inzwischen ist der Boden durch die
Uberbauung stark anthropogen veréndert.

Es liegen keine Hinweise auf schéddliche Bodenverdnderungen vor. Da die Grundfldchenzahl
unverdndert bleibt, wird sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet nicht wesentlich verdndern.
Das Schutzgut Boden wird durch die Planung nicht erheblich beeinflusst.
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Schutzgut Wasser

Aufgrund des gering durchldssigen Bodens und der vorhandenen Versiegelungen ist die
Grundwasserneubildungsrate gering einzuschétzen. Die Gefdhrdung des Grundwassers durch
Schadstoffverschmutzung ist angesichts des wenig durchldssigen Bodens gering.

Da sich weder die Nutzung, noch der Versiegelungsgrad wesentlich dndern, wird das Schutzgut
Wasser voraussichtlich nicht erheblich beeinflusst.

Schutzgut Klima/Luft

Durch die angrenzenden stark befahrenen StraBen wird die Luftqualitidt im Plangebiet negativ
beeinflusst. Die Ldrmschutzwand an der (B 217) behindert die freie Ausbreitung von Luftschad-
stoffen und die Ziergehélzpflanzungen wirken durch die Anreicherung der Luftfeuchtigkeit und
die Bindung von Staub positiv auf das Kleinklima. Diese vorhandene Situation wird sich aufgrund
der Planung nicht erheblich verdndern, da die Umnutzung keinen zusétzlichen Verkehr bedingt,
keine Eingriffe in die Gehdlzbestdnde vorgesehen sind und zusétzliche Gehdlzpflanzungen auf
einer relativ kleinen Bereich begrenzt sind.

Schutzgut Landschaft

Da keine Eingriffe in die Gehdlzbestdnde und keine wesentlichen Verdnderungen des duBeren
Erscheinungsbildes des Geb&udes vorgesehen sind, wird das Schutzgut Landschaft hchstens
geringfligig beeintréchtigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachglitern sind Gliter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schétze darstellen.
Solche Werte sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Da das Plangebiet bereits bebaut ist und keine wesentlichen Verdnderungen an der baulichen
Substanz und im Bereich der Freiflichen vorgesehen sind, sind erhebliche Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern nicht zu erwarten.

e Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der durch die Anderung des Bebauungsplans vorgesehenen Festsetzungen
sind keine wesentlichen umweltrelevanten Verdnderungen zu erwarten. Lediglich im Sidwesten
des Plagebietes sind durch den Wegfall des bisher festgesetzten, aber nicht realisierten
Spielplatzes nennenswerte Verdnderungen mdglich. Die gednderte Planung erweitert hier die
Baugrenze geringfiigig, so dass eine VergréBerung des Parkplatzes méglich wére. Dies
erscheint allerdings nicht wahrscheinlich, da geniigend Parkraum vorhanden ist. Die &stlich
bereits vorhandene Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen soll in diesem Bereich in einer Breite von 7 Meter weitergefiihrt
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werden. Die Pflanzung soll mit standortheimischen Gehélzen erfolgen und wiirde bei Realisie-
rung zu einer — geringfligigen — Aufwertung fihren.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern die Planung nicht realisiert wird, wiirde nach Aussage der Betreiber das Hotel geschlos-
sen. In der Folge kénnte eine Bauruine am Ortseingang der Stadt Springe entstehen. Dies
wlirde sich auf das Ortsbild der Stadt negativ auswirken. Der Wegfall des Zu- und Abfahrtsver-
kehrs wirde angesichts der ohnehin sehr hohen Verkehrsbelastung und der damit verbundenen
Larmbelastungen, zu keinen erheblichen Verdnderungen fiihren. Fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen kénnte sich eine Nutzungsaufgabe mit einem mdglichen Brachfallen der bisher als
Scherrasen genutzten Freiflichen positiv auswirken, da sich voraussichtlich Pflanzenarten
ruderaler Standorte und daran gebundene Tierarten ansiedeln wiirden.

e Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Angesichts der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 werden passive Schall-
schutzmaBnahmen zur Verringerung der Belastungen im Geb&ude erforderlich. Flir den (iber-
baubaren Bereich sollte deshalb der Larmpegelbereich Il festgesetzt werden. Nach DIN 4109
sind zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen AuBenldrm die Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuBenbauteilen einzuhalten. MaBgeblich fir die zu gewéhrleistende
Schallddmmung sind die Anhaltswerte fiir Innengerdusche nach DIN 2719.

Fir Aufenthaltsfldchen im Freien sind ebenfalls SchallschutzmalBBnahmen zu empfehlen. Bisher
wurden die Gehdlze nicht in der im Bebauungsplan festgesetzten Breite gepflanzt. Eine gewisse
psychologische Larmminderung kann durch eine dichte Anpflanzung aus Bdumen und
Strduchern erreicht werden. Vor allem fiir die geplanten Freisitzflichen im Osten des Gebédudes
sollten zur Ldrmminderung geeignete Schallhindernisse, zum Beispiel in Form einer Sicht-
schutzwand in einer Mindesthéhe von 1,50 m, vorgesehen werden.

Schutzgut Klima/Luft

Die zusétzlichen geplanten Anpflanzungen im Sidwesten des Plangebietes wirken durch die
Anreicherung der Luftfeuchtigkeit und die Bindung von Staub, angesichts der Kleinfldchigkeit der
MaBnahme natirlich nur in relativ geringem Umfang, positiv auf das Kleinklima.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Aufgrund der starken Nachfrage nach Altenpflegepldtzen besteht durch die Umnutzung des
vorhandenen Hotels die Mdglichkeit einer sehr kurzfristigen Bereitstellung der erforderlichen
Pflegeplatze. Zur Zeit stehen in der Stadt Springe keine dhnlich gut erschlossenen Fldchen zur
zeitnahen Realisierung eines Altenpflegeheimes zur Verfigung. Durch die Umnutzung des
Bestandsgebdudes wird weiterhin sparsam mit Grund und Boden umgegangen und es werden
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keine zusétzliche Fldchen versiegelt. Der Umbau eines auf absehbare Zeit unrentablen Hotels
ist aus dbkonomischen, zeitlichen und nicht zuletzt umweltbezogenen Gesichtspunkten der
Alternative eines Neubaus an anderer Stelle im Stadtgebiet vorzuziehen.

5.3 Zusétzliche Angaben
e Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Beurteilung potenzieller Ldrmemissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
Darin werden die derzeitigen Ldrmpegel gemdB den MaBgaben der DIN 18005 ermittelt,
dargestellt und bewertet.

e Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Vor dem Hintergrund der hohen Verkehrsbelastung der an das Plangebiet grenzenden StralBen
erscheint es aus lufthygienischen Griinden und zur Ldrmminderung wichtig, dass die festge-
setzten Pflanzungen mit den angegebenen Gehdlzarten im vorgegebenen Umfang auch
tatsdchlich umgesetzt werden. Die Stadt Springe beabsichtigt deshalb, die Durchfihrung der
BepflanzungsmaBnahmen zeitnah zu (iberwachen.

e Allgemeinverstédndliche Zusammenfassung

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 ,Oppelner StraBe*“ soll die vorhandene
Festsetzung ,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fremdenbeherbergung” durch
die Festsetzung als Mischgebiet ersetzt werden. Die stddtebaulichen Werte dndern sich nur

geringfligig.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist fir dieses Bebauungsplanverfahren nicht anzu-
wenden, da durch die Planung keine Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorbe-
reitet werden. Die derzeitigen Larmbelastungen geméfB den MaBgaben der DIN 18005 werden
im Rahmen eines Schallgutachtens dargestellt und bewertet.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sind die
Larmbelastungen zu werten. Diese Belastungen stellen allerdings Vorbelastungen dar, die sich
durch die Planung nicht verdndern, da die Umwandlung der Gebietsnutzung mit keiner zusétz-
lichen bzw. nur geringfiigig verdnderten Verkehrserzeugung zu rechnen ist.

Die Belastung durch Verkehrsldrm kann durch entsprechende Festsetzungen von MaBnahmen
an bzw. im Gebdude und im Wohnumfeld reduziert werden. Unter Berticksichtigung dieser
MaBnahmen sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.”
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6. Offentliche und private Belange, Abwigung

Im Vordergrund der Planung steht, der Schaffung von ,Gemischten Bauflachen® in der Stadt
Springe Raum zu geben und im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Oppelner StraBe®,
1. Anderung zu konkretisieren. Dabei sind die &ffentlichen und privaten Belange zu beriicksich-
tigen bzw. untereinander und gegeneinander gerecht abzuwéagen.

Die Stadt Springe beabsichtigt in diesem Gebiet eine gemischte Nutzung von Gewerbe und
Wohnen zusammen mit den westlich an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen
langfristig zu sichern.

Fir die konkret geplante Nutzungsdnderung des vorhandenen Hotels in ein Altenpflegeheim
werden durch die ,Gemischten Bauflachen (M)“, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
vorbereitet, sowie langfristig die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Stadt Springe in
den Grundziigen gesichert.

Weiteren stadtebaulichen Zielvorstellungen im Interesse von Boden, Natur und Landschaft und
zur Gestaltung des Landschaftsbildes wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit
entsprechenden Festsetzungen zur Bepflanzung entsprochen.

Im Zusammenhang mit diesen und den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 64
LOppelner StraBe“ (die in Bezug auf die Bepflanzungsfestsetzungen nicht geéandert werden),
sind die Belange von Boden, Natur und Landschaft im Anderungsbereich beriicksichtigt.

Zum Bebauungsplan Nr. 64 ,Oppelner StraBe“, 1. Anderung — ST Springe wurde ein Schallgut-
achten zur Beriicksichtigung der Schutzwirdigen Pflege-Nutzung in diesem Bereich erstellt.
Durch entsprechende Festsetzungen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung der
Belang des Schallschutzes berlcksichtigt.

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches ist liber die vorhandenen o6ffentlichen
StraBen und den privaten Weg sichergestellt.

Die geordnete technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen Anschliisse gewahr-
leistet.

Das Plangebiet ist lber das 6ffentliche Busnetz und den Bahnhof Springe an den 6ffentlichen
Personennahverkehr angeschlossen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Nutzungsénderung von ,Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung: Hotel* und ,Griinflachen® in ,Gemischte Bauflachen (M)*
vorbereitet. Dies erfolgt im Einvernehmen mit den Grundstiickseigentimern.

Die vorgesehene Nutzungsénderung in eine ,Gemischte Bauflache” und die nachfolgend
geplante Entwicklung eines Altenpflegeheimes auf dieser Flache ist notwendig, da flr den
.Behlteten Bereich“ (Demenzbereich) des Altenpflegeheimes eine relative Abgeschiedenheit

erforderlich ist und in dem in Rede stehenden Gebiet keine ahnlich gut erschlossenen Flachen
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zur Verflgung stehen. Des weiteren wird die Flache fir eine Hotelnutzung nicht mehr bendtigt,
da in Springe bereits eine Uberkapazitit an Ubernachtungsméglichkeiten besteht.

Der Bedarf an Platzen in Altenpflegeheimen ist nach wie vor groB. Der Aufwand fir die
Realisierung ist wirtschaftlich, da das vorhandene Gebaude durch vergleichsweise geringe
UmbaumaBnahmen in ein Altenpflegeheim umgebaut werden kann und bereits erschlossen ist.
Somit kann der Gesamtkostenaufwand gering gehalten werden. Auch aus umweltbezogenen
Gesichtspunkten ist eine Umnutzung der Ausweisung eines neuen Standortes vorzuziehen.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte ,Grinflache® wird nicht mehr
bendtigt, da der im Bebauungsplan Nr. 64 ,Oppelner StraBe” festgesetzte Spielplatz nie realisiert
wurde, weil in diesem Bereich kein Bedarf erkennbar war. Durch die geplante
Nutzungsanderung des Hotels in ein Altenpflegeheim ist auch in Zukunft die Realisierung eines
Spielplatzes nicht erforderlich. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird der
Uberwiegende Teil des in Rede stehenden Bereiches im Rahmen der Bebauungsplananderung
als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstiger Bepflanzung” festgesetzt,
um eine Eingriinung der ,gemischten Bauflache® auch in diesem Bereich sicherzustellen. Es
findet somit keine Verringerung der tatséchlichen zu begriinenden Flache statt.

Insgesamt rechtfertigen die 6rtlichen Entwicklungsbelange die Vorbereitung dieser Flachen
durch die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im vorgesehenen Umfang.

7. Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Springe hat in seiner Sitzung am 17.03.2005 die
Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden entsprechend § 3 Abs. 1
Satz 1 Halbsatz 1 unterrichtet und zur AuBerung auch in Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 12.05.2005 aufge-
fordert.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ist gemaB § 3 Abs. 1 BauGB am 26.05.2005
im Rahmen einer Biirgeranhérung im Baudezernat Springe durchgefiihrt worden. In dieser
Sitzung waren keine Birger anwesend.

Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Christine Feller, Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs, Planungsgruppe

Larchenberg - Hannover.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Springe hat in seiner Sitzung am 16.06.2005 dem
Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
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beschlossen, die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren.

Der Entwurf der Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes vom 30.06.2005 bis einschlieBlich 01.08.2005 gemaB § 3 Abs. 2
BauGB oéffentlich ausgelegen.

Folgende Anregungen und Hinweise sind im Rahmen der éffentlichen Auslegung zum
Bebauungsplan Nr. 64 ,Oppelner StraBe“, 1. Anderung, Staditeil Springe und parallel zur
4. Anderung des Flachennutzungsplanes eingegangen, (iber die der Rat der Stadt Springe in
seiner Sitzung am 29.09.2005 beraten hat:

Die Niedersidchsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr teilt mit, das durch das
Vorhaben die Belange der in der Zustandigkeit der Niedersachsischen Landesbehérde fir
StraBenbau und Verkehr liegenden BundesstraBe B 217 beriihrt werden. Dem Planvorhaben
wird zugestimmt, weil die gesetzliche Festsetzung der Bauverbotszone sowie das allgemeine
Zufahrtenverbot zur B 217 in der verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt wird.

Es wird jedoch um die nachrichtliche Aufnahme eines Hinweises gebeten, dass ,Innerhalb der
gesetzlich geltenden Bauverbotszone Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige
baulichen Anlagen (auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie Aufschittungen und Abgrabungen
gréBeren Umfanges unzulassig sind®.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der Bund als StraBenbaulasttrager der B 217 fir
das Plangebiet im Nahbereich der verkehrsstarken BundesstraBe keinerlei Ansprlche auf
zusétzliche LarmschutzmaBnahmen tbernehmen wird.

Der Hinweis, dass ,Innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone Hochbauten jeder Art
(auch Werbeanlagen) und sonstige baulichen Anlagen (auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie
Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfanges unzuléassig sind“, wird in die Planzeich-
nung des Bebauungsplanes und die Begriindung dazu aufgenommen.

Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die e.on / Avacon weist darauf hin, dass gegen die o g. Bauleitplanung auch im Namen der
Purena GmbH keine Einwande bestehen.

Es wird jedoch darum gebeten in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen, dass die
geplanten und vorhandenen Bauten mit Strom, Erdgas und Wasser versorgt werden kénnen.

Da im Nahbereich des Bebauungsplanes bereits Strom-, Gas- und Wasserversorgungsanlagen
betrieben werden, wird darum gebeten, die bauausfiihrenden Unternehmen auf lhre Erkun-
dungs- und Sicherungspflicht hinzuweisen.

In der Begriindung wurde bereits erldutert, dass die technische Ver- und Entsorgung durch den
Anschluss an die vorhandenen 6rtlichen Leitungsnetze bereits sichergestellt ist.

Der Trager der MaBnahme (Nobis GmbH Springe) wird Uber den Hinweis zur Erkundungs- und
Sicherungspflicht der bauausfiihrenden Unternehmen in Kenntnis gesetzt.
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Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Hannover stellt fest, dass die beiden Anderungspla-
nungen sich u. a. auf einen Schalltechnischen Fachbeitrag vom Mai 2005 des Buros Schndll
Haller und Partner stitzen. Die im &stlichen Bereich pragende Larmquelle, die zu betrachtende
Autowaschanlage, befindet sich nebenan auf dem Grundstiick Oppelner StraBe Nr. 3. Aus dem
falsch positionierten Schwerpunkt ergibt sich, dass die zum Fachbeitrag gehérenden Raster-
larmkarten Gewerbelarm ein fehlerhaftes Bild vermitteln. Dartber hinaus sind die bisher flr die
Autowaschanlage rechnerisch angesetzten Ausgangsdaten unklar.

Nach summarischer Priifung bestehen aus gewerbeaufsichtlicher Sicht gegen die o. a.
Planungsvorhaben voraussichtlich keine Vorbehalte. Eine abschlieBende Stellungnahme kann
nach Vorlage des Uberarbeiteten Schalltechnischen Fachbeitrages abgegeben werden.

Hinweis: FUr die immissionsschutzrechtliche Bewertung von Tankstellen und Einzelhandelsbe-
trieben ist geman ZustVO-Umwelt-Arbeitsschutz die Region Hannover zustandig.

Unter Berlicksichtigung der Resultate des Uberarbeiteten Schalltechnischen Fachbeitrages,
Stand Juli 2005, bestehen gegen die Bauleitplane keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Schalltechnische Fachbeitrag wurde
entsprechend Uberarbeitet, die Ausgangsdaten, die im Zuge der Baugenehmigung des Hotels
erhoben wurden, sind in die rechnerische Betrachtung eingeflossen

Die Region Hannover erklart, dass zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Oppelner
StraBe” der Stadt Springe, Stadtteil Springe, aus Sicht der Region Hannover als Trager
offentlicher Belange keine Bedenken bestehen.

Aus immissionsschutzbehdrdlicher Sicht sollte in Zusammenhang mit den passiven Schall-
schutzmaBnahmen auch auf liftungstechnische Einrichtungen nach § 2 (1) der Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BImSchV) hingewiesen werden.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Aus heimaufsichtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Bebauungs-
und Flachennutzungsplanes.

LarmschutzmaBnahmen an baulichen Anlagen nach § 2 der 24. BImSchV sind bauliche
Verbesserungen an Umfassungsbauteilen schutzbedurftiger Rdume, die die Einwirkungen durch
Verkehrslarm mindern. Umfassungsbauteile sind Bauteile, die schutzbedirftige Raume
baulicher Anlagen nach auBen abschlieBen. Zu den Umfassungsbauteilen zahlen insbesondere
Fenster, Tiren, Rollladenkasten, Wande, Dacher sowie Decken unter nicht ausgebauten Dach-
raumen.

Die Anforderungen entsprechend Larmpegelbereich Il und Il werden in der Regel mit Ublichen
Bauteilen (Standartfenstern) erflllt. Demzufolge kann auf zusatzliche Luftungseinrichtungen
verzichtet werden. Fir Raume in Wohngebauden mit Gblicher Raumhdhe von etwa 2,5 m,
Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr, 10% bis 60% Fensteranteil, gelten die Anforderungen an
das resultierende Schallddmm-MaB erf. R'w.res als erflllt, wenn die angegebenen Schalldamm-
MaBe R'w.R fir die Wand und R'w.R fir das Fenster erf. R'w.res eingehalten werden.

Bei der Anordnung von Liftungseinrichtungen/Rollladenkasten ist deren Schallddmm-Maf und
die zugehdrige Bezugsflache bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-MaBes zu
berlcksichtigen. Bei Anwendung muss entweder die fir die AuBenwand genannte Anforderung
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von der AuBenwand mit Liftungseinrichtung/Rollladenkasten oder es muss die flr das Fenster
genannte Anforderung von dem Fenster mit Liftungseinrichtung/Rollladenkasten eingehalten
werden; im ersten Fall gehéren Liftungseinrichtung/Rollladenkasten zur AuBenwand, im zweiten
Fall zum Fenster. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die aha-Abfallwirtschaft Region Hannover stellt fest, dass gegen die vorgesehene
Nutzungsénderung des Hotels in ein Altenpflegeheim keine Bedenken bestehen.

Augrund der 6rtlichen Gegebenheiten (StichstraBe) missen die Entsorgungsfahrzeuge gegen-
wartig auf der Parkplatzflache ein Wendemandver durchfihren, welches in der Vergangenheit
nicht immer problemlos mdglich war. Es ist zu beachten, dass gem. § 16 Abs. 1 der Unfallver-
hitungsvorschrift Mull nur dann abgeholt werden kann, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstand-
pldtzen so ausgelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Flr StichstraBen
bedeutet dies, dass am Ende dieser StraBe eine Wendemdglichkeit bestehen muss. Die Abfall-
sammelfahrzeuge benétigen einen Wenderadius von 9 m. Neben einem Wendekreis oder einer
Wendeschleife mit diesem Radius kénnen Wendeanlagen auch so bemessen sein, dass zum
Wenden ein mehrmaliges Zurlcksetzen erforderlich ist (z.B. EAE 85/95 ,Wendehammer fir
LKW bis 10,0 m Lange mit Wendekreis fur PKW*). Damit die Funktion der Wendeanlage nicht
beeintrachtigt wird, ist sie von Bebauung, Grinanlagen o. &. sowie von Beparkung freizuhalten.
Die Anordnung der notwendigen Stellplatze und die Gestaltung der Freianlagen erfolgt so, dass
auf dem Grundstlck die von der aha-Abfallwirtschaft Region Hannover geforderte Flache zum
Wenden, von Bebauung, Griinanlagen o. &. sowie von Beparkung freigehalten wird.

Die Zentrale Polizeidirektion, Dez. 23-KBD- teilt mit, dass die alliierten Luftbilder auf Antrag
hin ausgewertet wurden. Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Planungs-
bzw. Grundstlicksbereiches. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurf-
kampfmittel keine Bedenken. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzer-
fauste, Minen etc.) gefunden werden, wird um Benachrichtigung der zustandigen Polizeidienst-
stelle, Ordnungsamt oder Kampfmittelbeseitigungsdezernat gebeten.

Der Tréager der MaBnahme (Nobis GmbH Springe) wird liber den Hinweis in Kenntnis gesetzt.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Springe in seiner Sitzung am 29.09.2005 als
Begriindung geméan § 5 Abs. 5 BauGB beschlossen.

Springe, 27.10.2005

gez. Hische
Birgermeister
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB
tber die Beriicksichtigung der Umweltbelange
zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Springe

Ziel der Flachennutzungsplandnderung

Das Plangebiet liegt im Osten der Kernstadt Springe. Der Anderungsbereich der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes bezieht sich auf Teilflachen des wirksamen Flachennutzungspla-
nes nordlich der Bundestrasse (B 217) im Bereich der Abfahrt ,Springe - Gewerbegebiet”, siid-
lich der ,Volksener StraBe“, westlich von Grabelandflachen und 6stlich der vorhandenen
Bebauung an der ,,Oppelner StraBe“.

Anlass der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes war die kurzfristige Deckung des dringen-
den Bedarfes nach Altenpflegepldtzen in der Kernstadt Springe, die durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die parallel durchgefiihrte 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 64 ,Oppelner StraBe” vorbereit wurden.

Entsprechend der vorhandenen Nutzungen der westlich an das Plangebiet angrenzenden
Bereiche und dem Ziel, fir das Plangebiet die Voraussetzungen vorzubereiten, welche die
Entwicklung eines ,Mischgebietes* im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermdéglicht,
wurden die im wirksamen Flachennutzungsplanes als ,Sonderbauflachen mit der Zweckbe-
stimmung Hotel* und als ,Grinflachen” dargestellten Flachen in ,Gemischte Bauflachen®
geandert.

Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Springe hat in seiner Sitzung am 17.03.2005 die Aufstel-
lung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Springe beschlossen.

Gleichzeitig mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 64 ,Oppelner StraBe“ im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefiihrt. Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist identisch
mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Plandnderung im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand mittels einer Biirger-
anhérung am 26.05.2005 im Baudezernat Springe statt. Anregungen sind in diesem Verfah-
rensschritt nicht eingegangen.

Die Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt wird, wurden entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB mit Schreiben
vom 25.04.2005 unterrichtet und auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 12.05.2005 aufge-
fordert. Anregungen sind in diesem Verfahrensschritt nicht eingegangen.



Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung geméB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom
30.06.2005 bis zum 01.08.2005 sind Anregungen die sich direkt auf die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes beziehen nicht eingegangen.

Beurteilung der Umweltbelange

In der gleichzeitig zur Flachennutzungsplananderung durchgefiihrten Bebauungsplananderung
(Parallelverfahren) wurden im Rahmen der Umweltprifung die konkreten Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaft, Kultur- und sonstige Sachgiter sowie deren Wechselwirkungen untersucht und bewer-
tet. Die Frage anderweitige Planungsmdéglichkeiten wurde behandelt. MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich sowie die zeitnahe Uberwachung ihrer Umsetzung
wurden vorgeschlagen. Auf die Ergebnisse dieser Umweltpriifung wurde bei der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes analog zurlickgegriffen.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine
schalltechnische Untersuchung hinsichtlich des Verkehrs- und Gewerbeldrms notwendig.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurde die
Verkehrslarmbelastung in Bezug auf die im Plangebiet wohnende und arbeitende Bevdlkerung
ermittelt.

Ergebnis der Abwagung

Die im Umweltbericht empfohlenen MaBnahmen zur Minderung der erheblichen Umweltauswir-
kungen und deren Uberwachung wurden weitestgehend in den Bebauungsplan (ibernommen.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Aufgrund der starken Nachfrage nach Altenpflegeplatzen besteht durch die Umnutzung des
vorhandenen Hotels die Mdglichkeit einer sehr kurzfristigen Bereitstellung der erforderlichen
Pflegeplatze. Zur Zeit stehen in der Stadt Springe keine &hnlich gut erschlossenen Flachen zur
zeitnahen Realisierung eines Altenpflegeheimes zur Verfigung. Durch die Umnutzung des
Bestandsgebaudes wird weiterhin sparsam mit Grund und Boden umgegangen und es werden
keine zusétzliche Flachen versiegelt. Der Umbau eines auf absehbare Zeit unrentablen Hotels
ist aus ©6konomischen, zeitlichen und nicht zuletzt umweltbezogenen Gesichtspunkten der
Alternative eines Neubaus an anderer Stelle im Stadtgebiet vorzuziehen.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Springe wurde vom Rat der Stadt
Springe am 29.09.2005 beschlossen.

Springe, 14.02.2006

gez. Hische
Burgermeister



