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Liebe Neubiirger,
liebe Springer,

Sie haben sich dafiir entschieden in Springe zu bauen.
Herzlichen Glickwunsch zu diesem Entschluss, den Sie sicher

nicht bereuen werden!

Die Stadt Springe und die Klimaschutzagentur Region Hannover

haben vor dem Hintergrund neuer gesetzlicher Bestimmungen und

damit neuer Anforderungen an alle am Bau Beteiligten diese Information
zur Qualitatssicherung erarbeitet. Wir mochten dazu beitragen, dass lhnen
Kummer beim Bau erspart bleibt, damit Sie sich in Springe und in lhrem

neuen Heim auf Dauer pudelwohl fiihlen.

Es liegt uns auch am Herzen, dass Ihr Geldbeutel und unsere Umwelt auf

lange Sicht geschont werden. Die begleitende Qualitatssicherung am Neubau
kann entscheidend dazu beitragen, dass Sie spdter spurbar weniger Geld fur
die Beheizung lhres Hauses ausgeben mussen, ein dauerhaft gesundes Raum-
klima entsteht und Ihr Haus durch hohe Qualitat einen bestandigen Wert be-
kommt. Sie werden von Beginn an fachmdnnisch vom neutralen Qualitatssiche-
rungsbiiro unterstiitzt und miissen keinen nachtréglichen Arger mit dem Archi-

tekten, dem Bautrager oder den ausfilhrenden Handwerkerfirmen befiirchten.

Wir empfehlen lhnen, den Bau Ihrer eigenen vier Wande von einem Qualitats-
sicherungsbiro begleiten und priifen zu lassen. Was zur Qualitatssicherung
am Neubau gehort und wie viel Sie das kostet, erfahren Sie in dieser kleinen

Broschiire.

Udo Sahling
Geschéftsfuhrer der Klimaschutzagentur Jérg-Roger Hische
Region Hannover gGmbH Burgermeister der Stadt Springe




lhre eigenen vier Wande -
mit Sicherheit!

Warum Qualitatssicherung im Neubau?

In Deutschland wird ein Drittel der verbrauchten Energie fiir die Beheizung von
Gebauden benétigt. Neubauten und ihre Heizungsanlagen sollten deshalb so
Jintelligent” geplant werden, dass sie moglichst wenig Energie benétigen und
ein optimales Raumklima zum Wohlbefinden der Bewohner beitragt. Die neue
Energieeinsparverordnung (EnEV) setzt hier Mindeststandards, die jedoch nur
wirkungsvoll sind, wenn sie richtig angewendet werden, und die mit geringem

Aufwand deutlich tbertroffen werden kénnen.

S
Die beste Planung nuitzt wenig, wenn auf der Baustelle nicht Q i
korrekt und exakt gearbeitet wird. Deshalb empfiehlt sich v y
dringend eine regelmafBige Qualitatskontrolle durch eine
neutrale Instanz schon wédhrend der Bauzeit. Dadurch
entstehen zwar zusétzliche Kosten. Diese sind aber
gering im Verhaltnis zum finanziellen Aufwand fir eine
nachtrdgliche Mangelbeseitigung. Qualitatssicherung

erspart Arger und garantiert den Wert der Immobilie!

Die Ingenieure der Qualitatssicherungsbiiros
arbeiten im Idealfall in einem Team mit dem
Architekten oder Bautrager und den ausfiihrenden
Firmen und unterstiitzen diese bei Problemen. Gerade
Architekten und Bautrdger wissen den fachmannischen Blick

der unabhéngigen Berater zu schétzen. Nur so ist die umfassende
Qualitatskontrolle des neuen Hauses — von der Planung bis zur

Fertigstellung - garantiert und nachtréglicher Arger wird vermieden.



Mit Sicherheit wohlfiihlen
Welchen Nutzen hat die
Qualitatssicherung
fur die Besitzer und Nutzer eines Gebaudes?

Die Qualitatssicherung bietet

die Garantie dafiir, dass

1. weniger Geld fur Heizwdrme
ausgegeben werden muss, weil
durch modeme Geb&udetechnik
beirichtiger Nutzung Energie

gespart wird.

2. eingesundes und hygienisches
Raumklima entsteht, in dem sich

alle Hausbewohner wohlfiihlen.

3. ein 6konomisch wie 6kologisch hoch-

wertiges Haus mit bestandigem Wert

errichtet wird.




Arbeitsbereich
der Qualitatssicherung
Eine umfassende Qualitdtssicherung betrachtet

neben den Hauswanden und dem Dach (der soge-

nannten Gebdudehlle) auch die Heizungs- und Liftungs-

anlage und die Regelungstechnik. Zur Qualitatssicherung

im Neubau gehért im Einzelnen:

Grundlagenermittiung,
Planung und Ausschreibung

Ob ein Haus den Anspriichen an niedrigen Energieverbrauch

und hohen Wohnkomfort Giberhaupt gentigen kann, wird schon

in seiner Planung deutlich. Bereits die Baupldne zeigen dem Fach-
mann, ob Warmebrticken entstehen, Gber die dem Haus Heizwédrme
verloren geht. Er kann beurteilen, ob das Haus kompakt und damit
Energie sparend geplant ist und ob es eine Stidausrichtung hat,

um die Sonnenwarme passiv zu nutzen. Werden die

Fachleute von der Qualitdtssicherung frihzeitig

eingeschaltet, konnen sie sogar noch
Einfluss auf die Ausschreibun-

gen nehmen und gewabhrleisten,
dass das Themenfeld ,Energie
sparen” bereits in den Grund-

lagen festgeschrieben wird.

Sie kdnnen auBerdem Hinweise
geben, welche zusatzlichen

Anlagen aus dem Bereich der
Photovoltaik und Solarthermie

zu welchen Bedingungen sinnvoll

eingesetzt werden kdnnten.




Baustellenbesichtigung

und -liberwachung

Wéhrend der Bauphase kontrollieren die
Qualitatssicherer mehrmals direkt auf der
Baustelle, ob die in den Plénen festgehalte-
nen MaBBnahmen fachgerecht ausgefiihrt

werden. So kénnen sie Fehler in Planung

und Bauausfiihrung friihzeitig erkennen und
damit spatere Baumangel vermeiden helfen.

Ein wichtiger Baustein dafir ist die Handwerkerschulung.

Handwerkerschulung

Die Arbeit der Handwerker tragt entschei-
dend dazu bei, dass ein Eigenheim langfristig
einen hohen Qualitatsstandard erhélt. Die
Fachleute der Qualitatssicherung unter-
stuitzen die Bauarbeiter und Handwerker der
betroffenen Gewerke mit Schulungen direkt
auf der Baustelle, denn fir viele ist der heute
vorgeschriebene Niedrigenergiehaus-

standard noch Neuland.

Die Mitarbeiter der Qualitatssicherungsbiros erkldren unter
anderem, welcheTechniken beim Bau eines solchen Gebaudes
wichtig und unbedingt zu beachten sind. Dazu gehort zum Beispiel,
dass die Fenster absolut passgenau in die Wande eingebaut werden,
damit keine Spalten entstehen, durch die es spater zieht. Alle Fragen
und Probleme kénnen wédhrend der Handwerkerschulung im Gesprach

direkt am Objekt geklart und praxisnah ausgerdaumt werden.



Gedammte Auflenwande
ohne Warmebriicken

Eine gut geddmmte AuBenwand ohne Warme-
briicken ist die Voraussetzung daftir, wenig
Heizenergie im Haus zu verbrauchen. Die

dafiir notwendige Dammschicht wird haufig
auf die AuBenwand aufgebracht. Bei Niedrig-
energiehdusem ist sie bis zu 20 Zentimeter dick,
bei Passiv- und Nullenergiehdusern sogar noch

dicker. Die Qualitétssicherer prifen bereits in den

Bauplanen, ob die vorgesehenen Ma3nahmen zur Dammung
ausreichen. Aus welchem Material die Démmschicht ist, entscheidet der
Bauherr nach seinen eigenen Vorstellungen. Fachleute empfehlen, da-
bei auch tiber baubiologische Kriterien nachzudenken. Der am haufig-
sten eingesetzte Dammstoff ist heute Polystyrol, doch auch Mineral-
wolle, organische Materialien wie Kork oder Recyclingmaterialien wie
Zelluloseflocken isolieren das Haus gut. Zur Abdichtung der AufRenwand
kann auch gehéren, in die Wand eine durchgdngige Folie einzuziehen

und so die Innenrdume komplett vor Wind und Zugluft zu schiitzen.

Blower-Door-Test:
Ist das Haus wirklich luftdicht gebaut?

Um Stellenin der AuBenwand, durch die es ziehen konnte - sogenannte Luft-
undichtigkeiten - im Haus zu ermitteln, kann im Rohbau ein Blower-Door-Test
durchgefiihrt werden, sobald alle Fenster und Tiiren eingesetzt sind. Die

Blower-Door-Messeinrichtung verschlief3t die Auf3entir dicht und erzeugt

anschlieBend durch ein Gebldse - bei fest geschlossenen Fenstern und

Tiiren — im Haus einen Uber- oder Unterdruck. An den Stellen, wo es
erfahrungsgemalR hdufig zieht, zum Beispiel dort, wo Bauteile aufein-
ander treffen, Fenster eingesetzt oder Steckdosen in die Wand einge-
baut sind, kann der Prifer nun mit verschiedenen Methoden sichtbar
machen, ob die AuBenwand luftdicht ist. Undichte Stellen missen

nachgebessert werden, bevor das Gebaude vom Qualitatsprifer abge-

nommen und der Energiepass ausgestellt wird.



Infrarot-Thermographie
lokalisiert Warmebriicken und Leckagen

Heizwarmeverluste entstehen vor allem durch Warmebriicken und
undichte Stellen in der AuBenwand, sogenannte Leckagen, durch die
es zieht. Die AuBenwand sollte im Winter bei einem gut gedammten
Haus im Idealfall Gberall kalt sein und die Warme in den Innenrdumen

halten.

Die Infrarot-Thermographie ist eine gute Methode, an
kalten Wintertagen warme Stellen an der Au3en-
hlle eines fertigen Hauses sichtbar zu machen:
Dazu gehéren undichte Stellen in den Wéanden,
herausragende Metallteile als Warmebrticken,
die die Warme vom Innenraum nach auf3en

leiten, eine zu dlinne Warmedammung der

AuBenwand und des Daches oder schlecht

isolierte Fenster.

Mit der Warmebildkamera auf-
genommene Bilder zeigenin unter-
schiedlichen Farben die Bereiche eines
Hauses an, wo vermehrt Warme an die
Umgebung abgegeben wird. Sind die Schwach-
stellen gefunden, prifen die Qualitdtssicherer anhand der Plane und
am Objekt, warum dort Warme verloren geht. Sie erarbeiten anschlie-
Bend MaBnahmen, wie die Verluste einzuddmmen sind. Die Warme-
bildthermographie bietet sich fiir bereits bestehende Gebdude an
und wird vor allem bei der Altbausanierung eingesetzt, dient aber
auch zur Endkontrolle von Neubauten. Einige Bautrdger bieten die

Thermographie bereits standardmafig an.



Qualitatssicherer priift
Warmeschutznachweis

Nach erfolgreicher Priifung der Baupléne, der Begutachtung

des Hauses vor Ort und bei Bedarf dem Blower-Door-Test oder

der Infrarot-Thermographie priift der Qualitatssicherer den Warme-
schutznachweis, bevor der Energiepass fiir die Immobilie ausgestellt
wird. Einen Energiepass muss nach der Energieeinsparverordnung
EnEV seit kurzem jedes neu gebaute Haus nachweisen. Damit ent-

spricht es den gesetzlichen Vorgaben und ist als besonders Energie

sparend zertifiziert. Zusatznutzen fur alle Hausbesitzer: Das steigert

auch den Wert des Eigenheims.

Haustechnik: Heizungsanlage und

kontrollierte Wohnungsliiftung

Die Qualitatssicherer werden schon bei der Planung der Haustechnik aktiv. Sie
werfen einen fachmédnnischen Blick darauf, ob die geplante Heizungsanlage richtig
dimensioniert und dem Gebdude angepasst ist. Die Ingenieure Gberprifen alle
Bauteile aufihre Funktion und messen ihre Leistung vor Ort. Haufig sind auch

die Heizungsthermostate vom Hersteller falsch voreingestellt. Die Fachleute der
Qualitatssicherung prifen die Anpassung der Thermostate vor Ort, damit sie die
Leistung der Heizkorper in den einzelnen Rdumen angemessen regeln kénnen,

und ob die gesamte Heizungsanlage Energie sparend betrieben wird.

Wenn im Haus eine kontrollierte Luftungsanlage vorgesehen ist, prifen
die Fachleute nicht nur die Plane zur Haustechnik, sondern auch ob die
Anlage nach ihrem Einbau auch auf die erforderliche Luftwechselrate
eingeregelt ist. Luftungsanlagen sorgen dafiir, dass wahrend der
Heizperiode permanent und kontrolliert frische Luft in das Haus
stromt. Die Fenster mussen zum Liften nicht mehr gedffnet

werden, die aufgeheizte Luft verschwindet also nicht nach

drauf3en. Das spart Heizenergie und damit Geld.




Welche Kosten entstehen
fur die Qualitatssicherung?

Die Qualitatssicherung fir die Gebdudehdille und die Anlagentechnik
kostet bei einem Einfamilienhaus etwa 1.800 €. Bei Hadusem in Serie
wie Reihenhdusern oder baugleichen Gebduden reduzieren sich die
Kosten auf etwa zwei Drittel. Fiir eine komplette Qualitatssicherung

(Prifung der Gebaudehiille und Haustechnik inklusive Thermographie)

entstehen Kosten von etwa 2.300 €. Konkrete Angebote fir unterschied-
liche Qualitatssicherungspakete machen die einzelnen Qualitatssicherungs-

biiros jedem Bauherrn individuell (Kontakt siehe Riickseite der Broschiire).

Die Qualitatssicherung macht also im Schnitt nur ein bis eineinhalb Prozent der
Baukosten aus! Sie sichertim Gegenzug Energieeinsparungen und garantiert, dass
keine Folgekosten durch mangelhafte Bauausfiihrung entstehen. Unterm Strich
rechnet sich die Qualitatssicherung aus verschiedenen Griinden: Allein durch die zu
erwartende Energieeinsparung hat der Bauherr das Geld fuir die Qualitatssicherung
in Giberschaubarer Zeit wieder im Portemonnaie. Der individuell vermiedene Arger
und die zumTeil immensen Folgekosten, die durch Bau- und Ausfiihrungsmangel
entstehen kénnen, sind zwar nicht allgemeingiltig in Zahlen fassbar. Gerade sie
sind aber ein ganz wesentliches Argument fiir eine begleitende Qualitdtssicherung

im Neubau.

Im Ergebnis entsteht garantiert ein qualitativ hochwertiges Haus, an dem keine Folgekosten

durch falsch dimensionierte Anlagentechnik oder schlechte Bauausfiihrung zu befirchten sind.

Der Bauherr wird fachmannisch vom neutralen Qualitatssicherungsburo unterstiitzt und
muss keinen nachtréglichen Arger mit dem Architekten, dem Bautriger oder den aus-
fuhrenden Handwerkerfirmen befiirchten. Bei Problemen hat er in den Mitarbeitern des

Qualitatssicherungsbiros jederzeit zuverldssige Ansprechpartner.

Ein gut geddammtes Haus und der Einsatz rationeller Energietechniken sparen Energie und
damit viel Geld. So kann jeder seinen Beitrag zum Klimaschutz leisten - dies nicht zuletzt

auch vor dem Hintergrund steigender Energiepreise.

Zusatzliche rationelle Energietechniken wie Blockheizkraftwerke, Warmepumpen, Warme-
riickgewinnung, Solarthermie und Photovoltaik sind eine Investition in die Zukunft und

sparen langfristig weiteres Geld.
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Fur weitere Informationen und die Vermittlung

an ein qualifiziertes Qualitatssicherungsburo

wenden Sie sich bitte an das Info-Center der

Kimaschutzagentur Region Hannover:

Klimaschutzagentur

Region Hannover gGmbH

PrinzenstraBe 12, 30159 Hannover

Telefon:
Fax:
E-Mail:

Internet:

0511616-23991
0511616-23975
info@klimaschutzagentur.de

www.klimaschutzagentur.de

Info-Center (Mo. + Do., 9-17 Uhr)

Hotline:
E-Mail:

01805 623977 (0,12€/min)

beratung@klimaschutzagentur.de

AuBenstelle Kronsberg
Thie 6, 30539 Hannover

Telefon:
E-Mail:

0511168-34265

a.benstem@klimaschutzagentur.de



