Verfahrensvermerke

Ortliche Bauvorschrift

Planzeichnung

Planzeichenerklarung

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 10, 11 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)

- jeweils in der zuletzt geltenden Fassung -

hat der Rat der Stadt Springe den Bebauungsplan Nr. 15 "Medefelder Strale"
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen

- einschliellich der 6rtlichen Bauvorschrift -
als Satzung beschlossen.

Springe, 04.07.2022

gez. Springfeld

Blrgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Springe hat in seiner Sitzung am 10.03.2022
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans, der Begriindung und der ortlichen
Bauvorschrift zugestimmt und seine erneute, verkirzte 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.03.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 28.03.2022 bis
einschliellich 02.05.2022 gemal § 4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Springe, 04.07.2022

gez. Springfeld

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Springe hat in seiner Sitzung am 23.05.2019
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Medefelder Strale® mit ortlicher
Bauvorschrift, Stadtteil Bennigsen, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 11.03.2020 / 22.08.2020
ortstiblich bekannt gemacht.

Springe, 04.07.2022

gez. Springfeld

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Springe hat den Bebauungsplan, einschlieBlich der ortlichen
Bauvorschrift, nach Abwagung der Stellungnahmen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 30.06.2022 als Satzung gemafR® § 10 Abs. 1 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Springe, 04.07.2022

gez. Springfeld

Blrgermeister

Vervielfaltigungsvermerk

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Bennigsen Flur: 3 MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung,
© 2019 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN)

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 04.09.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit tibertragen.

Springe, 28.06.2022

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gez. Westphal

Unterschrift
(Balke und Westphal)

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 09.07.2022 ortstblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Springe, 11.07.2022

gez. Springfeld

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Springe,

Blrgermeister
(Springfeld)

Textliche Festsetzungen

Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Niedersachsischen
Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Hannover.

Hannover, 28.06.2022

gez. i. V. Gremmer

Planverfasserin
(Schilling)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Springe hat in seiner Sitzung am 05.11.2020
dem Entwurf des Bebauungsplans, der Begriindung und der 6rtlichen Bauvorschrift
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.11.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 23.11.2020 bis
einschlieBlich 15.01.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Springe, 04.07.2022

gez. Springfeld

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Springe hat in seiner Sitzung am 10.03.2021
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans, der Begriindung und der ortlichen
Bauvorschrift zugestimmt und seine erneute, verkurzte 6ffentliche Auslegung geman
§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.03.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 26.03. bis
einschlieBlich 16.04.2021 gemal § 4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Springe, 04.07.2022

gez. Springfeld

Blrgermeister

§ 1 Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 1 (6) BauNVO)

In dem mit (WA) bezeichneten ,Alilgemeinen Wohngebiet“ werden die nach § 4
(3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen: Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5
(Tankstellen) gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

§ 2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen)
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

1. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Errichtung von Garagen und
offenen Kleingaragen (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO, sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO - mit Ausnahme von
Einfriedungen, Millboxen, Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen - nur auf
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2. Garagen und offene Kleingaragen (Carports) missen zu den ihnen zur
ErschlieBung dienenden Strallenverkehrsflachen einen Mindestabstand
von 5 m einhalten.

§ 3 Versickerung des Regenwassers
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten ist ausschlieBlich mit
wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Der Abflussbeiwert der Deckschich-
ten darf 0,5 nicht Uiberschreiten (z. B. Fugenpflaster, Schotterrasen o. A.).

§ 4 Geh- und Fahrrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die private Grunflache ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB durch ein Geh- und
Fahrrecht zu Gunsten der Gewasserunterhaltung zu belasten.

§ 5 Schallschutz
(§ 9 (1) Nr. 24 und (5) Nr. 1 BauGB)

1. Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
sind die Aufenbauteile entsprechend den Anforderungen des dargestellten
Larmpegelbereichs nach der DIN 4109 auszubilden. In Abhangigkeit vom
Larmpegelbereich dirfen die resultierenden Luftschallddmm-MaRe fur die
AuRenbauteile  nicht unterschritten werden. Die erforderlichen
Schallddmm-Male sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgeometrie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109
nachzuweisen.

2. Von der Festsetzung 1. kann abgewichen werden, sofern ein gesonderter
Nachweis dariber erbracht wird, dass die zugrunde liegenden
schalltechnischen Anforderungen auf andere Weise eingehalten werden.

§ 6 Anpflanzen von Baumen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist auf den jeweiligen
Baugrundstiicken je angefangene 150 m? versiegelte Grundstiicksflache ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm entsprechen der
Artenliste zum Anpflanzen von Baumen (s. Hinweis Nr. 2) dreimal verpflanzt (3
X Vv.) mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm oder ein
Hochstamm-Obstbaum 3 x v. mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm
entsprechend der Sortenliste zum Anpflanzen von Obstbaumen (s. Hinweis Nr.
3) zu pflanzen.

§ 1 Geltungsbereich
(§ 84 NBauO)

Der raumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften ist identisch

mit dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15
.Medefelder Stralle”, Stadtteil Bennigsen.

§ 2 Dacher
(§ 84 (3) Nr. 1 und Nr. 7 NBauO)
1. Im Geltungsbereich sind fir Hauptgebaude nur gleichschenklige
Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultdacher mit gleicher
Dachneigung, Zeltdacher und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 30°

bis 48° zulassig. Von diesen Regelungen ausgenommen sind
Dachgauben, Vordacher, Erker oder Zwerchhauser.

Fir Dacher mit Dachbegriinung (Grindacher) und Wintergarten sind
geringere Dachneigungen bis 15° zulassig.

2. Dachaufbauten und Einschnitte der Dachflachen sind zulassig, wenn ihre
Lange insgesamt 2/3 der Gebaudelange nicht Gberschreitet.

3. Fur Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebenanlagen sind
Satteldacher und Pultdacher zulassig; Flachdacher sind nur in Verbindung
mit dauerhaften Griindachern zulassig.

4. Die geneigten Dacher sind mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in
ziegelroten bis rotbraunen und anthrazitfarbenen Farbtdnen einzudecken.
Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig. Als Farbtone sind Farben
zu verwenden, die sich an nachstehend aufgefiihrte Farbmuster des

Farbregisters RAL 840-HR einschliefllich Zwischenténe halten:
2001 (rotorange) 2002 (blutorange) 3000 (feuerrot)
3002 (karminrot) 3003 (rubinrot) 3004 (purpurrot)
3005 (weinrot) 3011 (braunrot) 3013 (tomatenrot)
( ( (
( (
(

3016 (korallenrot) 7011 (eisengrau) 7012 (basaltgrau)

7015 (schiefergrau) 7016 (anthrazitgrau) 7024 (schwarzgrau)

7026 (granitgrau)

Begrinte Dacher und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind davon
ausgenommen.

5. Wintergarten sind von den Vorschriften 1. bis 4. ausgenommen.

§ 3 Fassaden
(§ 84 (3) Nr. 1 NBauO)

1. Die AuRenwande der Gebdude sind in Sichtmauerwerk, Putz oder
senkrechter Holzverschalung anzufertigen.

2. Als Farbtone fur die AuRenwande sind Farben zu verwenden, die sich im
Rahmen der nachstehend aufgeflihrten Farbmuster des Farbregisters RAL
840-HR einschlieRlich Zwischentdne halten:

Fur Sichtmauerwerk gilt im Rahmen der RAL
2001 (rotorange)
3002 (karminrot)
3005 (weinrot)

2002 (blutorange)
3003 (rubinrot)
3011 (braunrot)

3000 (feuerrot)
3004 (purpurrot)
3013 (tomatenrot)

3016 (korallenrot)

Fir Putz gilt der Farbton im Rahmen der RAL

1001 (beige) 1002 (sandgelb) 1013 (perlweil?)
1014 (elfenbein) 1015 (hellelfenbein) 7031 (kieselgrau)
7035 (lichtgrau) 7038 (achatgrau) 7044 (seidengrau)
7047 (telegrau) 9001 (cremeweil}) 9002 (grauweild)

Fur Holz gelten offenporig lasierte Naturholztone oder farbige Holzlasuren
sowie Anstriche in den Farben der unter Sichtmauerwerk und Putz
aufgefiihrten Farbtone als zuldssig. Materialien, die andere Materialien
vortauschen, sind unzulassig.

3. Wintergarten sind von den Vorschriften 1. und 2. ausgenommen.

§ 4 Gestaltung der Gartenbereiche und Freiflachen
(§ 84 (3) Nr. 6 NBauO)

1. Die Gartenbereiche sind gartnerisch zu bepflanzen oder durch Ansaat zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Unzulassig sind auch unter Bezugnahme auf § 9 NBauO:
a) Die Anlage von Kies- oder Schottergarten
b) Das Einziehen von Folien und Vliesen

2. Das Abdecken von Beeten mit Rindenmulch und Holzhackschnitzeln ist nur
in Verbindung mit flachendeckenden Anpflanzungen und ohne das
Einziehen von Folien und Vliesen zulassig.

3. Davon ausgenommen sind Einfriedungen, Millboxen, Stellplatze.

§ 5 Einfriedungen
(§ 9 (3) Nr. 3 NBauO)

1. Bauliche Anlagen als grenzstandige Einfriedungen dirfen nicht hoher als
1,00 m sein. Ausgenommen hiervon sind transparente Metallzaune bis zu
einer max. H6éhe von 1,50 m allerdings nur in Verbindung mit einer
entsprechenden Heckeneingriinung.

2. Fur die Einfriedungen sind nur die nachfolgend aufgefihrten Materialien
zulassig:
- Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen,

- vertikal gegliederte Holzzaune,

- Ziegelmauern und Natursteinmauern als Sockel bis zu einer Héhe von
0,35 m und Pfeiler bei vertikal gegliederten Holzzaunen,

- transparente Metallzaune nur in Verbindung mit einer eingriinenden,
laubtragenden Heckenbepflanzung.

Einfriedungen aus Nadelgehoélzen (z.B. Thuja), Gabionen, Sichtschutzzaune
und Zaune aus Kunststoff sind nicht zulassig.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten
(§ 80 (3) und (5) NBauO)

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer einer im Bebauungsplan ergangenen o6rtlichen Bauvorschrift auf
der Grundlage des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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9. Nachrichtliche Ubernahmen
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Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise

Gewasserunterhaltungsverordnung der Region Hannover

Bezilglich des Schutzes des Gewassers Il. Ordnung wird auf die
Gewasserunterhaltungsverordnung der Region Hannover verwiesen.
Gemall dieser Gewasserunterhaltungsverordnung sind mit Stand vom
22.01.2021 5 m ab Bdschungsoberkante Mahgut (§ 4 Abs. 4 des
Gesetzes), nicht standortbezogenen baulichen Anlagen (§ 6 Abs. 1 ebd.),
Erdauffillungen, Abgrabungen, Holz, Bauschutt, Gartenabféllen und
sonstigen Stoffen (§ 7 Abs. 2 ebd.) freizuhalten. Anpflanzungen dirfen nur
mit Zustimmung des Unterhaltungspflichtigen vorgenommen werden (§ 9
Abs. 1 ebd.). Zulassig sind nur gebietsheimische, standortgerechte Geholze
(s. auch Hinweise Nr. 2 und 3). Es ist die jeweils aktuelle Fassung der
Gewasserunterhaltungs- verordnung der Region Hannover zu beachten.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der nachrichtlichen Ubernahme der Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurden
im Rahmen einer RenaturierungsmalRnahme beidseitig entlang des Ufers
des Hipeder Bachs Erlen angepflanzt. Dieses Projekt wurde durch den
Gewasser- und Landschaftspflegeverband Mittlere Leine (GLV 52)
durchgefiihrt und tragt den Namen 05/2005. Dabei sind Wertpunkte nach
dem Stadtetagsmodell entstanden.

Die MaRnahme bezieht sich formal auf das Flurstiick 332/1. Da die Erlen
entlang der Béschungsoberkante gepflanzt wurden und sich der natirliche
Verlauf des Baches teilweise auRerhalb des Flurstiicks bewegt, wurde die
MaRBnahme auch auf den angrenzenden Flurstiicken durchgefuhrt. Die
tatsachliche MalRnahmenflache entspricht daher nicht der formalen Flache.
Dieser Umstand ist durch die Gewasserunterhaltungsverordnung der
Region Hannover rechtlich abgesichert.

Des Weiteren sind durch die RenaturierungsmaRnahme ein gesetzlich
geschutzter Biotoptyp und ein FFH-Lebensraum entstanden. Daher ist § 30

des BNatSchG zwingend zu beachten (s. nachrichtliche Ubernahme Nr. 3).

Gesetzlich geschiitztes Biotop "Erlen-Eschen-Galeriewald™
(WEG)

Durch die RenaturierungsmalRnahme (s. nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)
ist ein gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzter Biotoptyp
"Erlen-Eschen-Galeriewald" (WEG) als Bestandteil des Auwalds sowie ein
FFH-Lebensraumtyp entstanden. Samtliche Beeintrdchtigungen dieses
Biotops inkl. Wurzelbereich und FFH-Lebensraums, dazu zahlen auch
Ruckschnitt und Kappung, sind gem § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten. Gem.
DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen" umfasst der Schutz des
Wurzelbereiches den jeweiligen Kronentraufbereich + 1,50 m.

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdénnen u.a. sein: Tongefalscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemal §
14 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der ortlichen Denkmalbehérde unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2)
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Artenliste zum Anpflanzen von Baumen
Fir die Anpflanzungen gemal § 3 der textlichen Festsetzungen sind

standortgerechte, heimische Laubbdaume zu verwenden, zum Beispiel:

Feld-Ahorn (Acer campestre) Winter-Linde (Tilia cordata)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplantanus) Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Hainbuche (Carpinus betulus) Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) Echte Traubenkirsche (Prunus

Stiel-Eiche (Quercus robur) padus)
3. Sortenliste zum Anpflanzen von Obstbaumen

Fir die Anpflanzungen gemal § 3 der textlichen Festsetzungen sind
Hochstamm-Obstsorten zu verwenden, zum Beispiel:

Agfel Birnen Kirschen
Grahams Gute Luise GrolRe Schwarze
Jubildumsapfel Knorpelkirsche
Jakob Lebel Clapps Liebling Blttners Rote

Kaiser Wilhelm Gellerts Butterbirne Hedelfinger

Riesenkirsche

Prinz Albrecht Donissens Gelbe

Knorpelkirsche

Kostliche aus
Charneux

4. Einsicht von Normen und sonstigen auBerstaatlichen
Regelwerken

Die im Bebauungsplan und in der O&rtlichen Bauvorschrift in Bezug
genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke
werden wahrend der Dienststunden im Fachdienst Stadtplanung der Stadt
Springe im Dienstgebaude Zur Salzhaube 9, 31832 Springe zur Einsicht
bereitgehalten.

Region Hannover
Stadt Springe

Bebauungsplan Nr. 15
"Medefelder Strafe"

mit ortlicher Bauvorschrift

Stadtteil Bennigsen

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Ubersichtskarte

Ausfertigung
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(Quelle: Niederséachsisches Ministirium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz o.J.)
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Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Niedersichsische
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Geschaftsstelle Hannover
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