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ERFORDERNIS DER NEUAUFSTELLUNG

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Springe wurde nach der Gebiets-

und Verwaltungsreform 1974 aufgestellt und ist rechtswirksam seit dem

22.05.1980. In der Zwischenzeit ist er {iber 33 mal gedndert worden. Sowohl

die Bevélkerungsprognose als auch der Stand der politischen Diskussion a3t

erkennen, daft der bisherige Flachennutzungsplan neueren Anforderungen

nicht mehr geniigt. Aufgrund verdnderter Rahmenbedingungen, anhaitendem

Siedlungsdruck, mittlerweile gednderter Bestandssituation etc. und neuer Pla-

nungsvorgaben und Ziele ist eine Forischreibung erforderlich. Der Rat der

Stadt hat daher beschlossen den Flachennutzungsplan fiir das ganze Stadtge-

biet neu aufzustellen. Mit der Durchfiihrung der Planung wurde der Landkreis

Hannover, Planungsamt, beauftragt. Wesentliche Inhalte der Neuaufstellung

sind:

- Darstellung neuer Wohnbaufldchen sowie Weiterentwicklung von gewerbli-
chen und Sonderbaufliachen

- Uberprifung ggf. Uberarbeitung der Darstellung fur bestehende Ortslagen

- Redaktionelle Ubernahme aller erfolgten Anderungen des Flichennut-
zungsplanes

- Uberprifung ggf. Ergénzung der Infrastruktur

- Anpassung an die neuen Ziele der Raumordnung und Landesplanung der
90er Jahre

- Berlicksichtigung der Erholungsfunktion, der Ziele des neuen Landschafts-
planes sowie der Eingriffsregelung

- Korrektur und Ergénzung nachrichtlicher Ubemahmen anderer Fachpla-
nungen soweit erforderlich

- Redaktionelle Uberarbeitung unverénderter Plandarstellung im Sinne der
Planzeichenverordnung 1990 auf aktueller Kartengrundlage.

AUFGABE UND BEDEUTUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Allgemeine Zweckbestimmung

Der Flachennutzungsplan wird als vorbereitender Bauleitplan fiir das gesamte
Stadtgebiet aufgestellt. In ihm ist "die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen” (§ 5 Abs. 1
BauGB.) Dabei sind die Grundsitze der Bauleitplanung, wie sie im § 1 (5)
BauGB niedergelegt sind, zu beachten. "Bauleitplédne sollen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Woh! der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden (§ 1 a Abs. 1 BauGB)". Bei der Aufstellung sind die &f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
zuwagen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Der Fldchennutzungspian stellt eine langfristige
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Entwickiungsplanung der Gemeinde dar. Als Uibliche Geltungsdauer kénnen 10
bis 15 Jahre angesehen werden. Er enthélt daher auch Darstellungen, die erst
mittel- bzw. fangfristig realisiert werden kénnen oder sollen. Der Flichennut-
zungsplan hat eine Leitfunktion fur die Gemeindeentwicklung und zwar sowohi
der baulichen als auch der landwirtschaftlichen Entwicklung. Der Flichen-
nutzungsplan strebt ausdriicklich keine Parzellenschérfe an. Die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung ist lediglich in den Grundziigen darzustellen und
erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, d.h. im Zuge der Bebau-
ungsplanverfahren hinreichend zu konkretisieren.

Rechtswirkung

Der Fidchennutzungsplan ist als vorbereitender Bauleitplan nur beh&rdenver-
bindlich und hat keine Rechtswirkung fir Einzelpersonen. Niemand kann
Rechtsanspriiche (z.B. auf Erteilung von Baugenehmigungen) aus dem Fla-
chennutzungsplan ableiten. Der Flachennutzungsplan ist vielmehr eine Selbst-
bindung der Gemeinde fir ihre verbindliche Bauleitplanung. Erst die Bebau-
ungsplane, die aus den Flachennutzungspldnen zu entwickeln sind, haben
Rechtswirkung fur Einzelpersonen. Im Einzelfall kénnen die Aussagen des Fl&-
chennutzungsplanes allerdings bei Vorhaben im AuRenbereich von den zu-
stéandigen Genehmigungsbehdrden als Abwégungsbelang hinzugezogen wer-
den. Der Flachennutzungsplan wird in enger Abstimmung mit anderen éffentli-
chen Planungstrégern aufgestellt. Uberértliche Fachplanungen sowie nach-
richtliche Ubernahmen unterliegen nicht der Planungshoheit der Gemeinde,
sind aber in den Flachennutzungsplan aufzunehmen. Umgekehrt haben &ffent-
liche Planungstréger ihre Planungen dem Flichennutzungsplian in so weit an-
zupassen, als sie diesen Plan nicht widersprochen haben.

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger

Der Fldchennutzungsplan kann als langfristige Zielvereinbarung zwischen einer
Gemeinde, d.h. Blrgerinnen und Birger (reprisentiert durch Rat und Verwal-
tung) und den anderen &ffentlichen Planungstrigern angesehen werden. Des-
halb gehdrt zu einem demokratischen PlanungsprozeR schon vor der Be-
schlufassung durch den Rat eine mdglichst intensive &ffentliche Biirgerbe-
teiligung; sie wird in zwei Stufen durchgefiihrt (gem. § 3 BauGB):

1. Frlihzeitiges Beteiligungsverfahren, d.h. eine éffentliche Information und
Erérterung der Planungsziele, Entwicklungsvarianten und voraussichtliche
Ausweisungen (Vorentwurf). Die Ergebnisse werden ausgewertet und so-
weit sinnvoll und méglich bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

2. Auslegung des Planentwurfs fiir einen Monat. Uber die Berlicksichtigung

eingegangener Bedenken und Anregungen entscheidet der Rat in Abwa-
gung mit anderen &ffentlichen und privaten Belangen.
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03.11.1994
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Januar 1997 bis

Juni 1997

14.01.1997
16.04.1997
04.03.1997
13.03.1997
05.03.1997
25.03.1997
19.03.1997
16.04.1897
29.04.1997
09.06.1997
25.05.1997

Juni 1997 bis
September 1997

25.09.1997

16.06.1998

Oktober 1998 bis

Januar 1999

18.02. - 26.03.99

April bis Juni '99

29. Juni 1999

ABLAUF DER PLANUNG

Aufstellungsbeschluss durch den VA
Auftragserteilung an den Landkreis Hannover Planungsamt

Ortliche Bestandsaufnahme und Grundlagenermittiung,
siedlungsstrukturelles Leitbild, Entwicklungskonzept fiir
neue Bauflidchen

Flachennutzungsplan-Vorentwurf

Abstimmung des Vorentwurfs mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde und mit dem Kommunalverband GroRraum
Hannover

Abstimmung des Vorentwurfs mit der Verwaltung der Stadt
Springe

Vorstellung des Vorentwurfs vor dem Bau- und Planungs-
ausschul sowie den Ortsraten

Beteiligung der Ortsréte, Beratung des Flachennutzungs-
plan-Vorentwurfs

Ortsrat Aitenhagen |
Entwicklung der Ortsmitte Altenhagen
Ortsrat Liidersen

Ortsrat Alvesrode

Orisrat Gestorf

Ortsrat Holtensen/Boitzum
Ortsrat Eldagsen/Mittelrode
Orisrat Vélksen

Ortsrat Bennigsen

Ortsrat Alferde

Ortsrat Springe

Beratung des Vorentwurfs in den politischen Gremien

VA-Beschluss lber den Flachennutzungsplan-Vorentwurf

Frihzeitige Beteiligung der Birger, Blrgerversammiung

Fertigstellung des Flachennutzungsplan-Entwurfs mit
Erlduterungsbericht

Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

Auswertung der Anregungen aus dem Beteiligungsverfah-
ren
Bauausschusssitzung und Auslegungsbeschluss



29. Juni 1999

August 'S9

18.11-22.12.99
Jan. bis Mai ‘00
18. Mai 2000

24.08.-25.09.00

Okt. / Nov. ‘00

Nov. /Dez. ‘00

14. Dez. 2000

Bauausschusssitzung und Auslegungsbeschluss

- Auslegung des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB
- Auswertung der Anregungen, Abwagung

- 1. Auslegung des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB
- Auswertung der Anregungen, Abwagung
- Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss
- 2. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung ge-
manR

§ 3 (3) BauGB

- Auswertung der Anregungen, Abwégung

- AbschlieRende Beratung der Anregungen in den
Ausschiissen

- AbschlieRende Beratung und Feststellungsbe-
schluss durch den Rat



2, PLANUNGSGRUNDLAGEN UND —VORGABEN
21 DAS STADTGEBIET SPRINGE
211 Lage im Raum

Die Stadt Springe liegt am Stldwestrand des Landkreises Hannover und grenzt
hier an die Nachbarkreise Hameln-Pyrmont und Hildesheim an. Es gibt insge-
samt 9 benachbarte Stadt- bzw. Gemeindegebiete:

Im Nordraum (Bereich Landkreis Hannover): Gemeinde Wennigsen, Stadt
Ronnenberg, Gemeinde Hemmingen.

Im Ostraum (Bereich Landkreis Hannover): Stadt Pattensen

(Bereich Landkreis Hildesheim): Gemeinde Nordstemmen.

Sidraum (Bereich Landkreis Hildesheim): Elze

(Bereich Landkreis Hameln-Pyrmont): Salzhemmendorf, Flecken-Coppen-
briigge

Westraum (Bereich Landkreis Hameln-Pyrmont): Stadt Bad Miinder.

Das Stadtgebiet umfafit eine Flache von 15.978 ha. Das Gebiet der Stadt glie-
dert sich in 12 Stadtteile. Dies sind ihrer Gréfie nach:

Springe (Hauptort), Bennigsen, Eldagsen, Vélksen, Gestorf, Altenhagen |, Li-
dersen, Alferde, Holtensen mit Klostergut Wiilfinghausen, Alvesrode, Mittelrode
und Boitzum.

Der Hauptort Springe hat die Funktion eines Mittelzentrums im zentralértlichen
System nach dem Landesraumordnungsprogramm. Springe liegt am Nord-
westrand des Stadtgebietes im "Springer Becken" zwischen Deister und Klei-
nem Deister dstlich der Deisterpforte. Die Entfernung zum Oberzentrum Han-
nover betrdgt 23 km, zum Mittelzentrum Hameln 20 km.

Die Anbindung Springes an das Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt tber die
B 217 Hannover-Hameln mit direkten Anschliissen der Stadtteile Altenhagen I,
Springe und Vélksen, sowie liber die B 3 Hannover-Hildesheim, die das Stadt-
gebiet im Osten tangiert. Wahrend die Bundesstralen als Achsen in Nordsiid-
Richtung verlaufen, queren die regionalbedeutsamen LandesstraRen das
Stadtgebiet in Ostwest-Richtung (L 402, L 480, L 461). Sie verbinden die Bun-
desstralen miteinander und schlieRen die Stadtteile Bennigsen (L 460/402),
Gestorf (L 460), Eldagsen und Alferde (L 461) an. Weitere tiberértliche Ver-
kehrsverbindungen sind mit den vorhandenen KreisstraRen gegeben. An den
schienengebundenen &ffentlichen Personenverkehr ist Springe Uber die Halte-
punkte Bennigsen, Eldagsen/Volksen und Springe angebunden (Strecke Han-
nover-Hameln Nahschnellverkehr "Citybahn".



21.2 Naturrdumliche Gliederung

Das Stadtgebiet Springe liegt zum liberwiegenden Teil in der naturrdumlichen
Region der Bérden im Naturraum der Calenberger L6Bbérde. Der Westraum,
d.h. die Bereiche des Deisters, des Kleinen Deisters bis zum Osterwald gehé-
ren zur naturrdumlichen Region des Weser- und Leineberglandes mit dem
Naturraum "Calenberger Bergland".

Die Calenberger L6Bbdrde nimmt den gréfiten Teil des Stadtgebietes ein und
wird in folgende naturrdumliche Einheiten gegliedert:

1. Gehrdener L6Bhligel (Bereich westlich von Liidersen)

2. Pattenser Ebene (Bereich dstlich von Liidersen)

3. Eldagser L6RBhlgel (iberwiegender Teil des Stadtgebietes)

4. Marienburger Hohe (Bereich stidgstlich von Boitzum "Finie")

Das Calenberger Bergland ist in folgende naturrdumliche Einheiten unterteilt:

1. Barsingh&user Deister (Deisterraum nérdlich und nordwestlich von Volksen)

2. Nienstedter Deister (Deisterraum nordwestlich von Springe)

3. Katzberg (kleiner Bergriege! bei Altenhagen 1)

4. Kleiner Deister (Kleiner Deister und Osterwald)

5. Hachmiihlener Becken (westlich der Deisterpforte, Bereich nordwestlich von
Altenhagen | bis Doméne Dahle)

Eine genaue Beschreibung der einzelnen Naturrdume mit ihren typischen
Geofaktoren ist dem Landschaftsplan zu entnehmen.

Landschaftsstruktur und Topographie

Das Landschaftsbild der Stadt Springe ist bestimmt durch die bewaldeten Hé-
henziige des Deisters, des Kleinen Deisters und des Osterwaldes, die das
wopringer Becken" im Norden, Westen und Siiden begrenzen. Umschlossen
von diesen Héhenziigen liegt im Zentrum des Stadtgebietes die Niederung von
Haller und Muhlenhalier mit den Senken ihrer Nebenbiche. Wihrend das
Stadtgebiet im Norden, Westen und im Siiden eine starke Begrenzung durch
die Héhenrlcken erhélt und nur im Bereich der markanten Deisterpforte eine
enge Verbindung in den angrenzenden Landschaftsraum um Bad Minder ge-
geben ist, &ffnet sich die Landschaft nach Osten mit dem Verlauf der Haller in
die weitrdumige Ackerflur der Borde. Nérdlich der Hallerniederung im Bereich
Lidersen, Bennigsen und Gestorf bestimmen einige kieinere Anhéhen (Lim-
berg, Sillberg) das Landschaftsbild und gliedern die aufgrund des fruchtbaren
LoRbodens intensiv genutzten landwirtschaftiichen Flichen. Altenhagen |,
Vélksen, Bennigsen, Ludersen und letztiich auch Gestorf sind jeweils Berghan-
gen zugeordnet, wahrend sich die Orte Springe, Alvesrode, Mittelrode, Eldags-
en, Holtensen, Boitzum und Alferde an den FlieBgewéssern im Bereich der
Niederungen entwickelt haben.



FlieBgewéasser

Haller und Miihlenhaller durchziehen das Stadtgebiet in Ost-West-Richtung.
Von Siiden aus dem Osterwald kommend flieRen fast parallel die "Ohe", der
"Wiilfinghduser Miihlbach" und der "Neue Gehlenbach” der Haller zu.

Die Haller mit dem System ihrer Nebenbéche aber auch der Sedemiider Miihl-
bach und die Ramke im westlichen Stadtgebiet im Bereich Springe und Alten-
hagen | sowie die FlieRgewasser nordlich der Hallerniederung, der Hiipeder
Bach und die Schille, prigen die Landschaftsstruktur der Stadt Springe in be-
sonderem Male.

Gewdsser Il. und Ill. Ordnung im Stadtgebiet:

Gewdsser Il. Ordnung im Stadtgebiet Okologische Bedeutung

- Haller* Prioritit im  FlieRgewdsserschutzpro-
gramm, Vorkommen von "Rote-Liste-
Arten”

- Mihienhaller

- Ohe* Girteklasse | - It im Oberlauf, Vorkommen
voh "Rote-Liste-Arten"

- Willfingh&user Mithlbach Glteklasse [ - Il im Oberlauf, seitene
Arten

~ Neuer Gehlenbach*

- Sedeminder Mihlbach teilweise Biotop gem. § 28 a NNatSchG

- Schille

- Hipeder Bach

- Gestorfer Beeke

- Gestorfer Bach

Gewdsser lIl. Ordnung im Stadtgebiet Okologische Bedeutung

- Samke
- Ramke* Giteklasse | - Il im Oberlauf
- Alter Gehlenbach Glteklasse | - Il im Oberlauf, Vorkommen

von "Rote-Liste-Arten"

* FlieRgewésser ist im Bewirtschaftungsplan Leine erfaft (FlieBgewdsser-
schutzprogramm des Landes Niedersachsen).

An o.g. dkologisch bedeutsame Gewisser sind erhéhte Anforderungen zu
stellen.

Um den Schutz der vorhandenen 8kologischen Situation des FlieRgewsssers
zu gewdhrleisten, sind negative anthropogene Beeintrichtigungen zu vermei-
den. Der Ansatz des § 2 Abs. 1 NWG legt fest, dal Gewisser Bestandteil des
Naturhaushaltes so zu bewirtschaften sind, daR sie dem Wohl der Allgemein-
heit im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und daf jede ver-
meidbare  Beeintrichtigung unterbleibt.  Zielvorstelling des Landes-
Raumordnungsprogrammes Niedersachsen 1994 ist, daB fiir die FlieRgewis-
ser Uberwiegend die Glteklasse Il erreicht wird.



2.1.3

Darliber hinaus weist das Stadtgebiet eine Vielzahl kisinerer FlieRgewssser,
Graben und Béche (Uberwiegend Gewisser ill. Ordnung) sowie Stillgewssser
auf,

Waid

Die forstwirtschaftliche Nutzung in Springe erstreckt sich mit 32,3 % auf fast
1/3 der Gemeindeflache und liegt damit deutlich {iber dem Durchschnitt in der
Region von 20,7 % bzw. des Landes Niedersachsens von 22 %. Die groRen,
zusammenhangenden Waldflaichen konzentrieren sich jedoch mit Deister, Klei-
nem Deister/Osterwald, Katzberg, ElImschen Bruch im Westen bzw. Siidwesten
des Stadtgebietes.

Der ostliche Landschaftsraum Springes ist bestimmt durch fruchtbare Béden
der Bérde und weist mit Ausnahme der Waldflachen an Siillberg bei Liidersen,
der kleinen Waldgebiete am Limberg im Bereich des Gutes Bockerode und in
der Hallerniederung kaum gliedernde Gehélzbestinde auf.

Saupark

Betrachtet man die geschichtliche Entwicklung der Landschaft im Raum der
Stadt Springe, ist auf die Besonderheit des Sauparkes am Kleinen Deister zu
verweisen, der seit dem frilhen Mittelalter Bedeutung fiir die Jagd im Deister-
raum hatte. In der 1. Hélfte des 19. Jahrhunderts wurde durch das Haus der
Welfen hier ein Wildgehege angelegt. Um eine geschlossene Wildhaltung zu
ermoglichen, wurde ein 2.600 ha groBes Waldgebiet des Kleinen Deisters mit
einer 2,20 m hohen Bruchsteinmauer umgeben. Der Saupark hat heute iiber-
regionale Bedeutung fiir Freizeit und Erholung.

Im Zusammenhang mit dem Saupark und dem JagdschloR Springe ist die
denkmalgeschiitzte Kaiserallee als besonderes Strukturelement der Landschaft
zwischen Springe und Alvesrode zu erwihnen.

Siedlungsstruktur/Siedlungsentwicklung

Im Stadtgebiet Springe gibt es mit Springe und Eldagsen zwei durch die histo-
rische Siedlungsstruktur stidtisch gepragte Stadtteile. Beide sind mittelalterli-
che Stadtgriindungen, ehemals typische Ackerblrgerstadte mit gut erhaltener
historischer Bausubstanz. In Springe.und Eldagsen sind charakteristische Ele-
mente des historischen Stadtgrundrisses wie die langen DurchgangsstraBen in
Ost-West-Richtung zwischen den ehemaligen Stadttoren, die Marktplatze, die
Kirchbereiche und Teile der historischen Befestigungsanlagen in ihren We-
sensziigen erhalten.

Daneben bestehen die vom Ursprung her dérflichen und landwirtschaftlich be-
stimmten Stadtteile. Die Ddrfer in Springe sind Rodungssiedlungen, fur das
Calenberger Land typische Haufendtrfer, in Alvesrode und Boitzum mit einer
urspriinglichen Anlage als Rundlingsddrfer. Besonders eindrucksvolie und gut
erhaltene historische Siedlungsstrukturen finden sich in Holtensen (Reihendorf
entlang der Ohe mit dominantem Kirchbereich), in Alvesrode (ehemaliger
Rundling mit Verlauf der Mihlenhaller durch das Dorf), in Ludersen (reizvolle
topographische Situation am S0d-Ost-Hang des Wolfsberges, dominante Kir-
che mit groRer Fernwirkung) und in Vélksen (historische Ortsmitte um die Kir-



che). Aufgrund der zum Teil sehr guten Béden sind insbesondere in den nérd-
lich und &stlich gelegenen Dérfern Springes sehr groBe Hoflagen mit einer gut
erhaltenen Bausubstanz aus dem 19. Jahrhundert (Zuckerrilbenburgen) anzu-
treffen. In einigen Dérfern pragen Gutshéfe das Siedlungsbild. Zu erwihnen
sind hier das Gut Bennigsen, die Gutshofe in Gestorf und Eldagsen.

Das Klostergut Wiilfinghausen, die Doméne Dahle und das Rittergut Bockero-
de liegen auBerhalb der zusammenhingenden Siedlungsbereiche. Sie sind
neben den vorhandenen Wassermihlen, der Hallermiihle sidlich von Mittelro-
de, der Alvesroder Miihle und der Nonnenmihle &stlich von Eldagsen, dem
Jagdschloll Saupark mit der Kaiserallee als pragende Bestandteile der Land-
schafts- und Siedlungsstruktur in Springe zu erwdhnen.

Nach der Gebietsreform 1974 entstand aus den Stéddten Springe und Eldags-
en sowie den Gemeinden Altenhagen |, Lidersen, Alvesrode, Gestorf, Holten-
sen, Vélksen, Bennigsen, Alferde die Stadt Springe.

Die Siedlungsentwicklung der Stadtteile verlief ihrer politischen Bedeutung, ih-
rer Lage und verkehrlichen Anbindung entsprechend sehr unterschiedlich.
Springe entwickelte sich aufgrund der Funktion als Hauptort und der Lagegunst
an der B 217 sowie an der Bahnstrecke Hannover-Hameln aufgrund der frithen
Ansiedlung von Gewerbe und Industrie schnell zum Versorgungsmittelpunkt im
slidlichen Deisterraum. Eldagsen als historische Ackerblrgerstadt wurde neben
Springe der zweite Schwerpunkt der Entwicklung im Bereich Wohnen, &ffentli-
che und private Infrastruktur sowie Gewerbe. Aufgrund der deutlich schlechte-
ren Verkehrsanbindung, verbunden mit der Randlage in der Region Hannover,
verlief die Entwicklung des heutigen Staditeiles Eldagsen insgesamt langsamer
als in Springe.

Auch die verkehrlich gut erschlossenen Stadtteile Bennigsen und Vélksen
nahmen mit der Entwicklung groRer Neubaugebiete und &ffentlicher Infra-
struktur einen erheblichen Anteil der Stadtentwicklung auf und wurden zu land-
lichen Wohnsiedlungen in denen die landwirtschaftliche Nutzung und Funktion
eine zunehmend untergeordnete Rolle spielt.

In Altenhagen | und Gestorf sind gréRere zusammenhingende Einfamilien-
hausbereiche im Anschluf} an die alten Ortslagen entstanden.

Diese Stadtteile sind Grundschulstandorte mit Versorgungsfunktion fiir die um-
liegenden Dérfer. Die Siedlungsstruktur ist hier sowohl durch die Wohnnutzung
als auch durch die [andwirtschaftliche Produktion bestimmt.

Die lbrigen Stadtteile sind noch Uberwiegend dérflich bzw. landwirtschaftlich
gepragt. Neubauentwicklung vollzog sich bisher in relativ geringem Umgang
ohne die historischen Siedlungs- und Nutzungsstrukturen deutlich zu veran-
dern.

Mit dem Strukturwandel in der Landwirtschaft sind hier aber auch ohne nen-
nenswertes Siedlungswachstum Verénderungen der traditionellen Siedlungs-
und Nutzungsstrukturen zu erwarten.

(Weitere detailliertere Angaben zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwick-
lung erfolgen stadtteilbezogen im Abschnitt C).



2.1.4 Flichennutzung

Tabelle Nr.1: Fldchennutzung

Flichennutzung Stadt 1979 1981 1985 1989 1993
Springe
Insgesamt ha 15974 1000 % 15984 1000 % | 15986  100,0 % | 15978 100,0% | 15978 100,0 %
Bauflichen 753 47% 785 4,7 % 889 56% 845 53% 862  54%
Wohnflache 502 3,1% 526 33% 571 3,6% 547 34% 552 3,5%
Gewerbe- U, Industrieflache 71 04 % 73 0,5% 141 0,9 % 97 0,6 % 97 06%
Erholungsfliche 55 03% 63 04% 157 1,0% 166 1,0 % 165 1,0%
Griznanlage 14 0,1 % 15 0,1% 110 0,7% 128 0,8 % 127 08%
Verkehrsfliche M7 45% 721 45% 721 45% 718 45% 722 . 45%
Stralie, Weg. Platz 668 42% 671 42% 675 42% 67642 % 679 42%
Landwirtschaftsflache 9085 569 % 9047  56,6% | 8916 558% 8948 56,0% | 8922 558%
Grinland 670 42%
Waldfliche 5156 323% | 5160 323% | 5142 322 % 5144 322% | 5153 323 %
Wasserfliche 39 06% 86  05% 34 035% 8  05% 85 05%
Fléichen anderer Nutzung 46 0,3 % 50 0,3 % 62 0,4 % 56 0.4 % 69 0,5%

Die vergleichende Betrachtung der Fi&chennutzung im Stadtgebiet Springe von

1979 - 1993 zeigt folgende Entwicklung auf:

- der sehr hohe Waldanteil von 32,3 % bleibt konstant,

- die landwirtschaftlich genutzten Fldchen nehmen geringfligig ab, (um

163 ha)
- Bauflachen und siedlungsnahe Erholungsflachen (Grlinanlagen) nehmen
im gleichen Umfang von jeweils ca. 100 ha zu,
- der Flachenverbrauch fiir Verkehrsflachen bleibt konstant.
Gebidude- und Freifliche
. 5% Betriebsiliche
Sonstige wasser 0.1%
Erholung
1%
Verkehr
5%
10 Landwirtschaft

56%




2.2

2.21

ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Die Bauleitplanung ist den Zielen der Raumeordnung und Regionalplanung an-
zupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Somit bilden Landesraumordnungsprogramm
(LROP) und vor allem das daraus entwickelte Regionale Raumordnungspro-
gramm (RROP) wichtige Planungsgrundlagen.

Landesraumordnungsprogramm 1994

Am 2. Méarz 1994 hat der Niedersachsische Landtag das Landesraumord-

nungsprogramm, Teil |, als Gesetz beschlossen. Am Anfang des Landes-

raumordnungsprogrammes stehen folgende Grundsatze:

"Die rdumliche Struktur des Landes soll so entwickelt werden, daf} eine &kolo-

gische Erneuerung und ékonomische Umgestaltung bewirkt wird." Dabei sollen

vor allem angestrebt werden

- gleichwertige Lebensbedingungen

- Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen

- Sicherung und Weiterentwicklung der rdumlichen und kulturellen Vielfalt

- Nutzung und Starkung der vorhandenen Raumstrukturen und Entwick-
lungspotentiale

- Forderung umwelt- und sozialvertraglicher, wirtschaftlicher und technologi-
scher Entwicklung

- Sicherung und Schaffung wohnungs- und siedlungsnaher Arbeitsplatz-
strukturen

- ausreichende Wohnraumversorgung, insbesondere durch sozialen Woh-
nungshau, vorrangig in zentralértlichen Lagen

- Abbau ungleicher Lebensbedingungen von Frauen und Uberpriifung raum-
bedeutsamer Planungen und MaBnahmen auf ihre geschlechtsspezifischen
Wirkungen.

Am 18. Juli 1994 hat die Niedersdchsische Landesregierung den Teil Il des

LROP als Verordnung erlassen. In ihm werden als beschreibende und zeichne-

rische Darstellungen die im Teil | festgelegten Ziele der Raumordnung und

Landesplanung konkretisiert. Danach liegt die Stadt Springe im Ordnungs-

raum um das Oberzentrum Hannover. In der zeichnerischen Darstellung sind

folgende Aussagen von Bedeutung:

- Springe erhilt die Einstufung als Mittelzentrum am Westrand des Ord-
nungsraumes um das Oberzentrum Hannover,

- als wichtige Verkehrsachse queren die B 217 und die Haupteisenbahn-
strecke (Hannover-Hameln) das Stadtgebiet,

- die Hallerniederung, einzelne Bereiche des Deisters und des Kleinen Dei-
sters, Elmscher Bruch sind Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft,

- Vorranggebiete fiir die Trinkwassergewinnung finden sich im Bereich des
Kleinen Deisters sowie des Osterwaldes s(dlich von Eldagsen.
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2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm flir den GroBraum Hannover 1996
2. Anderung RROP "96

Das Regionale Raumordnungsprogramm 1998 ist durch die Verdffentlichung
im Amtsblatt der Bezirksregierung Hannover vom 08.10.1997 rechtsverbindlich
geworden. Die 2. Anderung des RROP '96 {Thema Windenergie) ist mit Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Bezirksregierung am 14.04.99 rechtsverbind-
lich geworden.

Gesamtraumliches Leitbild - RROP 1996

Dem RROP '96 ist ein gesamtraumliches Leitbild fiir die Hannover-Region vor-
angestellt. In der nebenstehenden Karte sind die im Leitbild enthaltenen Poten-
tiale und Optionen symbolisch fiir die einzelnen Gemeinden veranschaulicht.
Fiir den Raum Springe sind dabei zeichnerisch dargestelit:

- Die Funktion als Mittelzentrum

- Standort fiir konzentrierte Entwickiung

- gemeindelibergreifende Kooperation mit den Nachbargemeinden

- Ausbau von Standortpotentialen Wohnen, Bildung, Warmekraftkopplung

- Schwerpunktraum fiir die Naherholung und fiir den Fremdenverkehr

- Starkung tangentialer Verbindungen im &ffentlichen Verkehr.

Diese Aussagen stellen zwar keine planerischen Festsetzungen dar, beschrei-
ben aber in Stichworten die wichtigsten Aufgaben Springes in der Region.

Beschreibende Darstellung - RROP 1996

Das RROP '96 strebt eine ganzzeitliche Entwicklung des Wirtschafts- und Le-
bensraumes Grofiraum Hannover an. Dabei haben die Wohnraumversorgung,
die Bereitstellung von Arbeitsplatzen und die Sicherung der natirichen Le-
bensgrundlagen besondere Prioritdt. Entsprechend der Vorgaben des LROP
'04 so ist es ein wesentliches Ziel des RROP '96 die Voraussetzungen fir eine
wirtschaftliche und &kologische Umgestaltung zu schaffen. Im Interesse einer
ausgewogenen Entwicklung des Grofiraums Hannovers fordert das RROP '96
eine intensive regionale Kooperation, die die Standortattraktivitat, die Lebens-
und Umweltqualitdt sowie die wirtschaftliche Wettbewerbsfahigkeit der Teil-
rdume der Region sichert und weiterentwickelt. Dabei ist der regionale Vorteil
und Lastenausgleich eine besondere regionalpolitische Herausforderung.

Nach der verbindlichen Festlegung aus dem LROP tibernimmt das RROP '96
die zentraiértliche Festlegung der Kernstadt Springe als Mittelzentrum im Sy-
stem der zentralen Orte. Damit sind in Springe die zentralen Einrichtungen und
Angebote fiir den gehobenen Bedarf bereitzustellen. Die Bedeutung der Stadt
Springe innerhalb des Stadtgebietes und der Region wird regionalplanerisch
durch die Zuweisung von folgenden drei Schwerpunktaufgaben definiert:

- Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten

- Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten

- besondere Entwicklungsaufgabe Erholung.

Hinsichtlich der Wohnungsversorgung weist das RROP '96 den Stadtteilen
Eldagsen, Bennigsen und Volksen eine Entlastungsfunktion zu, da hier die
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Voraussetzung fiir eine ergdnzende Siedlungsentwicklung lber die Ei-
genentwicklung hinaus gegeben sind: Grundschulstandort, Einzelhandel-
Grundversorgung, ausgewogenes Verhdltnis von Wohn- und Arbeitsstétten
sowie schienengebundene OPNV-Anbindung.

Die Ubrigen Stadtteile sind gemal RROP '96 als landlich strukturierte Siedlun-
gen zu sichern und im Rahmen é&rtlicher Entwicklungsvoraussetzungen und
-anforderungen weiterzuentwickeln. Dabei legt das RROP '96 besonderen Wert
darauf, "eine Zersiedelung und eine damit verbundene umwelthelastende Ver-
kehrsentwicklung zu meiden," und deshalb die Siedlungsentwicklung "auf eine
angemessene Eigenentwicklung zu begrenzen.” Konkret heifdt es: "Die vor-
rangige und konzentrierte Siedlungsentwicklung an den zentralértlichen Stand-
orten und Siedlungsschwerpunkten soll durch die Entwicklung der I&ndlich
strukturierten Siedlungen nicht beeintrachtigt werden."

Zeichnerische Darstellung — RROP 1996

In der zeichnerischen Darstellung sind fiir das Stadtgebiet Springe folgende
Aussagen von besonderer Bedeutung:

Raum- und Siedlungsstruktur

- Mittelzentrum Springe mit den Schwerpunktaufgaben: Sicherung und Ent-
wicklung von Wohn- und Arbeitsstétten, Sicherung der Erholungsfunktion.

- Vorranggebiet fur Siedlungsentwicklung dstlich von Springe zwischen Bahn
und B 217.

Natur und Landschaft

- Vorranggebiete fur Natur und Landschaft: Bereiche des Deisters, des Klei-
nen Deisters, EImscher Bruch, Gewésserldufe Haller, Ramke, Sedemiinder
Muhlbach, Schille, Hiipeder Bach, Neuer Gehlenbach, Ohe, Wiilfingh&user
Miihlbach.

- Vorsorgegebiete fiir Natur und Landschaft. Deister und Deisterkessel ndrd-
lich von Springe, Bereich Sedemiinder, Landschaftsraume zwischen
Vélksen und Bennigsen, zwischen Bennigsen und Lidersen mit Sillberg,
gstlich von Lidersen, Bereich Limberg bis Hallerniederung, Bereich alter
Gehlenbach, Osthilfte des Osterwaldes, Katzberg.

- Gebiete zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaus-
haltes: Teile der Hallerniederung in Verbindung mit dem alten Gehlenbach,
Deisterkessel nordlich von Springe, Landschaftsraum éstlich von Vélksen
bis zum Sillberg bei Lidersen, Schille stidlich von Lidersen im Zusam-
menhang mit dem Hupeder Bach éstlich von Bennigsen, Gebiete &stlich
des Gutes Bockerode und nérdlich der Haller, Landschaftsrdume zwischen
den Bachldufen Ohe, neuer Gehlenbach bis zur Haller, Raum &stlich von
Boitzum.

Erholung

- Vorsorgegebiete fiir Erholung: Deister, Kleiner Deister, Osterwald, Suliberg.

- Vorranggebiete fiir Erholung: Wiesentgehege, Jdgerallee, Teile des Dei-
sters (Kammweg), Sophienhéhe.
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Landwirtschaft

- Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft: liberwiegender Teil des unbesiedelten
und unbewaldeten Au3enbereichs.

- Vorranggebiet fiir Landwirtschaft: aufgrund besonderer Funktionen der
Landwirtschaft: Hallerniederung, die Bereiche des alten und neuen Gehlen-
bachs sowie Teile des Landschaftsraumes &stlich Liidersen, Bennigsen
und Vélksen. Die landwirtschaftliche Bodennutzung soll hier auf besondere
Schutzpotentiale abgestimmt sein. Zum Beispiel auf hohe Grundwasser-
neubildungsraten, geringe Grundwasseriiberdeckung, hohe Erossionsemp-
findlichkeit oder hohe Biotopentwicklungspotentiale.

Forstwirtschaft

Vorhandene Waldgebiete werden als Vorsorgegebiete fur die Forstwirtschaft

dargestellt

- Gebiete zur VergroRerung des Waldanteils zwischen Kleinem Deister und
Elmschen Bruch, dstlich von Gestorf, zwischen Sedemiinder und B 217.

Rohstoffgewinnung
- Vorranggebiete fiir die Rohstoffgewinnung: Sand stdlich von Vélksen, Kalk
Ostspitze des Osterwaldes.

Verkehr

- Elekirifizierte Haupteisenbahnstrecke Hannover-Hameln mit OPNV-
Bahnhofen Bennigsen, Springe und Haltepunkt Vélksen jeweils mit P + R-
Anlagen.

- Vorhandenes StraRennetz mit liberregionaler Bedeutung: B 217, L 460 {mit
neuer Umgehung Gestorf), B 3.

- Vorhandenes Stralennetz mit regionaler Bedeutung: L 461, L 402, L 422,
K227, K214, K 216.

Wasserwirtschaft

- Vorranggebiete fiir Trinkwasser: Kleiner Deister mit 2 Wasserwerken, Ge-
biet sidlich Vélksen mit Wasserwerk an der Haller, Gebiet sidlich
Eldagsen im Bereich des Osterwaldes, Gebiet westlich Altenhagen, mehre-
re Gebiete im stdlichen Grenzbereich der Stadt Springe und dari{iber hin-
aus gehend.

- Abwasserbehandiung zentrale Klaranlagen: Ostlich Eldagsen (an der Hal-
ler), dstlich Bennigsen (am Hiipeder Bach), stlich Springe (an der Haller).

Abfallwirtschaft
Vorrangstandort fiir Siedlungsabfalldeponie an der siidbstlichen Stadtgrenze
stdlich von Boitzum (hier speziell Boden- und Bauschuttdeponie).

Regionalbedeutsame Windenergiestandorte
Darstellung eines regional bedeutsamen Standortes fiir die Windenergiegewin-
nung siidéstlich von Bennigsen.

§ 1 (4) BauGB regelt die Anpassungspflicht der Bauleitplanung an die Ziele der

Raumordnung. Im Rahmen der Abwégung muf die Gemeinde die Vereinbar-
keit ihrer Planungsabsichten mit den Zielen der Raumordnung sicherstellen.
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Bei festgelegten Vorranggebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung
vereinbar sein. Konkrete Ziele der Raumordnung sind im Rahmen der Bauleit-
planung als absolute Abwagungsschranken anzusehen.

Bei den festgelegten Vorsorgegebieten sind alle raumbedeutsamen Planungen
und Malinahme so abzustimmen, dal} diese Gebiete in ihrer Eignung und be-
sonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden.
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2.3

2341

2.3.2

LANDSCHAFTSPLANUNG/BODENSCHUTZ/UMWELTVE RTRAGLICH-
KEITSPRUFUNG

Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Mit Inkraftireten des Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) vom
02.07.1990 ist die Landschaftsplanung in folgender Weise bei der Bauleitpla-
nung zu beriicksichtigen:

"... Behorden und o&ffentliche Stellen haben im Rahmen ihrer Zustandigkeit die
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu un-
terstiitzen" (§ 56 NNatG).

"Die Gemeinden arbeiten, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, Landschaftspldne und
Griinordnungspléne zur Vorbereitung oder Ergénzung ihrer Bauleitplanung ...
aus und fiihren sie im Rahmen ihrer Zustindigkeit durch. Im Erlduterungsbe-
richt hat zum Flachennutzungsplan und in der Begriindung zu den Bebauungs-
planen sollen sie auf den Zustand von Natur und Landschaft eingehen und
darlegen, wie weit die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und Land-
schaftspflege beriicksichtigt worden sind (§ 6 NNatG)."

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in den §§ 1 und 2
NNatG formuliert. Darin heillf es u.a.:

"Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dal

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts

2. die Nutzbarkeit der Naturgiiter,

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung
in Natur und Landschaft nachhaitig gesichert sind (§ 1 (1) NNatG)."

Landschaftsplanerische Vorgaben

Neben den allgemeinen Zielen und Grundséatzen von Naturschutz und Land-
schaftspflege sind bei der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung die Aussagen
folgender Fachpléne im Rahmen der Abwégung zu beriicksichtigen:

Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hannover gem. § 5 Nieder-
sdchsisches Naturschutzgesetz, aufgestellt durch das Amt fiir Natur-
schutz, beschlossen vom Kreistag am 26.04.1988, zur Zeit in Uberarbei-
tung

Entsprechend den unterschiedlichen naturrdumlichen Gegebenheiten hat der
Landschaftsrahmenplan fiir die im Stadtgebiet Springe vorhandenen natur-
riumlichen Regionen unterschiedliche Leitbilder fir Natur und Landschaft ent-
wickelt:
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Bérden

Die Region wird gepragt von einem Naturraumpotential, in dem sich bei Aus-
bleiben anthropogener Einflisse Waldgesellschaften ausbilden wiirden. Wegen
des hohen Ertragswertes der Béden gehért die Region gleichzeitig zu den am
intensivsten landwirtschaftlich genutzten Raumen.

Das Leitbild setzt danach weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung fir die
Bérden voraus, wobei der Anteil méglichst groRer, in Verbindung stehender
Widlder wesentlich erhéht werden soli. Daneben wird der Sicherung der noch
vorhandenen Waldreste groRe Bedeutung beigemessen.

Im Einzelnen wird das Erfordernis dargelegt, bei Fortsetzung der forstwirt-
schaftlichen Nutzung sowie bei der Neuanlage von Forsten die Artenzusam-
mensetzung denen der heute potentiell natlirlichen Waldgesellschaften anzu-
passen.

Dariiber hinaus wird als Bestandteil des Leitbildes die Vorstellung entwickelt, in
den Niederungsbereichen der FlieRgewésser Feuchtwélder, Feuchtgriinland-
flachen, GroRRseggenrieder, Réhrichte, Hochstaudengesellschaft, Flutrasen und
Feuchtgebiische zu sichern, anzulegen oder zu initiieren.

Als unerlaBlich fir den Schutz und die Entwicklung derartiger Landschaftsele-
mente wird die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung in den Niede-
rungsbereichen eingestuft.

Der Landschaftsrahmenplan verweist darauf, dal die FlieRgewéasser mit Ver-
lassen der Wélder erhebliche Gewdésserqualitdtsminderungen erfahren. Zum
Schutz und zur Entwicklung der Gewésser werden Renaturierugnsmafnahmen
gefordert.

Den durch Ackerbau geprégten Flachen sind untereinander verbundene Klein-
strukturen zuzuordnen, der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist zu mindemn
und die Ackernutzung sollte nur auRerhalb der grundwassernahen Standorte
erfolgen.

Weser- und Leinebergland

Hinsichtlich der fast ausschlieBlich forstwirtschaftlichen Nutzung dieses Rau-
mes entwickelt der Landschaftsrahmenplan die Zielvorstellung, daf® unter Ver-
zicht auf Nadelholzkulturen einer standortnahe, altersmiBig differenzierte na-
turnahe Bewirtschaftung erfolgt, und daneben in ausreichender Grélle fiir den
Standort charakteristische Wélder gesichert und entwickelt werden.
(Besondere Bedeutung Barenberg sowie naturnahe Auspragung der Quellen
und Wasserlaufe als bedeutsame Lebensraume fiir Amphibien).

Die nicht natiirlich entstandenen Stollen sollen als Teilhabitat flr Fledermaus-
arten eine gesonderte Sicherung er-/behalten.

Die fiir das Stadtgebiet Springe rechtlichen Bindungen und die fiir die kommu-
nale Abwagung beachtlichen Aussagen und Ziele des Landschaftsrahmenpla-
nes sind in den Landschaftsplan der Stadt Springe ibernommen und weiter-
entwickelt worden.
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Landschaftsplan der Stadt Springe gem. § 6 Niedersdchsisches Natur-
schutzgesetz, aufgestellt im Auftrage der Stadt Springe von Dipl.-Ing. Otto
Loevenich, fertiggestellt Marz 1996

Der Landschaftsplan der Stadt Springe hat als landschaftsplanerisches Fach-
gutachten im Rahmen der Flachennutzungsplanung zentrale Bedeutung fir die
Abwagung der Belange von Natur und Landschaft (§ 1 a BauGB).

Bei der Ausweisung von kinftigen Entwicklungsflachen und bei der Planung
von Flédchen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft, auch im Zusammenhang mit der Anwendung der Ein-
grifisregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz dienen die Aussagen des
Landschaftsplanes dazu, die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen
der Abwégung zu beurteilen und im Zusammenspiel mit anderen stadtebauli-
chen Belangen zu gewichten.

Mit der Umsetzung in den Flachennutzungsplan macht die Stadt Springe die
gutachterlichen Aussagen des Landschaftsplanes entsprechend ihrer stédte-
baulichen Zielsetzungen zu konkreten Darstellungen im Rahmen der Rechts-
wirkung des Flachennutzungsplanes.

Ziele der Landschaftsentwicklung in Springe gemaR Leitbild Landschaftsplan

1. Quellgewasserdurchzogene Waélder, mit dem Standort angepaRten Bu-

chenwaldgesellschaften

- an den HangfuBlagen in feuchte bis sumpfige Wélder Gibergehend,

- als Auwaélder mit linearer Struktur flieRgewdsserbegleitend in die Bor-
delandschaft ragend,

- dort zunédchst von Wiesen und Weiden begleitet,

- im Gewaésserunteriauf Griinlandflachen mit Baumgruppen und Hecken-
strukturen gegliedert.

2. Die Waldreste der Bérdelandschaft in unterschiedlicher Auspragung sind so
miteinander zu verbinden, dal eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensrau-
me, vor allem bedrohter Tierarten, erhalten bieibt oder entsteht und eine
mosaikartige Vernetzung der verschiedensten Biotoptypen erreicht wird.

3. Schaffung gegliederter Landschaftsraume im Bereich der Gewdsserniede-
rungen und in den weiten Flachen der Bérde durch Gehdlzanreicherungen
insbesondere entlang der linearen Landschaftsstrukturen wie Wegen, Gra-
ben und Béchen.

4. Die Ausdehnung der Siedlungsflachen ist auf das erforderliche Maf} zu mi-
nimieren und in Landschaftsbereiche zu lenken, in denen die Eingriffe in
Natur und Landschaft gering sind.

Vorhandene und noch entstehende Siedlungsriander sind mit dem Standort
entsprechenden Geholz- und Heckenstrukturen, so zu fassen, dal} eine ho-
rizontale und vertikale Staffelung im Ubergang zur unbebauten, in der Re-
gel landwirtschaftlich genutzten Landschaft entsteht.
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2.3.3

Siedlungsbereiche sollten von vernetzten Griinstrukturen durchzogen und ge-
gliedert werden.

Hinweise zur Eingriffsregelung

Die staddtebaulichen Bestimmungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung (§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz) werden in BauGB unter Verbleib der
materiellen Kernregelungen im Bundesnaturschutzgesetz ins Baugesetz Gber-
nommen. Sie werden zugleich fortentwickelt mit dem Ziel, ganzheitliche und
nachhaltige, stadtebau- und naturschutzintegrierende Lésungen zu erreichen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet in § 1 a BauGB ihre rechtli-
che Grundlage.

Die umweltschiitzenden Belange haben in der Bauleitplanung keinen absoluten
oder relativen Vorrang, sondern sind abwagungsfihig in dem Sinne, daB sie
aus der Sicht der planenden Gemeinde durch andere lberwiegende Belange
tberwunden werden kdnnen.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist gem. § 1 a (2) Nr.
2 BauGB in der Abwéagung, auch schon auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung, zu beriicksichtigen.

Die planerische Umsetzung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes durch geeignete Darstellungen von Flachen gem. § 6
(2) Nr. 10 oder § 5 (2 a) BauGB.

Die Vorschriften des § 1 a (2) BauGB werde fiir den Flachennutzungsplan

Springe in folgender Weise umgesetzt:

- Alle durch diesen Flachennutzungsplan vorbereiteten Eingriffe unterliegen
der Eingriffsregelung, einschlieftlich bislang nicht realisierter Darstellungen
des alten Flachennutzungsplanes.

- Bei weiterem Siedlungswachstum sind Eingriffe unvermeidbar; dabei sollen
jedoch besonders wertvolle Landschaftsteile méglichst unangetastet blei-
ben, wertvolle Landschaftselemente — wie Gehdlze und Gewdésser — sollen
geschont bzw. positiv integriert werden (Vermeidungs- bzw. Minderungs-
grundsatz).

- Unvermeidbare Eingriffe sollen soweit wie mdglich durch geeignete Aus-
gleichsmaRnahmen kompensiert werden.

- Schon in der vorbereitenden Bauleitplanung besteht die Verpflichtung zu
einer Eingriffsbetrachtung sowie zu Hinweisen und ggf. Fléchensicherung
fur Eingriffskompensation (beides dem Flachennutzungsplan angemessen
nur in den Grundzigen).

- Im Erlauterungsbericht werde die notwendigen Eingriffsbeurteilungen so-
wohl fiir jede einzelne Eingriffsfliche als auch flr de Flachennutzungsplan
in seiner Gesamtheit formuliert.

- Auf der Ebene der Fléchennutzungsplanung kénnen fiir Eingriffe an einer
Stelle auch Kompensationsflichen "im sonstigen Geltungsbereich des
Bauleitplanes” (§ 1 a (3) BauGB) dargestellt werden; "dabei sind die Dar-
stellungen der Landschaftspléne zu beriicksichtigen”.

Im Flachennutzungsplan werden AusgleichsmaRnahmen in Baufldchen
i.d.R. nicht gesondert dargestellt, sondern der verbindlichen Bauleitplanung
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iiberlassen; der Flachennutzungsplan bietet aber im Aulienbereich groRzii-
gig bemessene Fl&chenpotentiale fir Kompensationsmatnahmen an.

- Die Darstellungen und Erlduterungen dieses Flachennutzungsplanes sollen
in den folgenden Bebauungsplénen und Genehmigungsverfahren bertick-
sichtigt und umgesetzt werden.

2.3.4 Bodenschutz

Seit dem 01.03.1999 ist das Gesetz zum Schutz des Bodens in Kraft. Mit Ein-
fuhrung dieses Gesetzes sollen Bodenfunktionen beriicksichtigt werden, um
Beeintrachtigungen des Bodens zu vermeiden (vorbeugender Bodenschutz).
Nachfolgend aufgefithrte Funktionen gem. § 2 (2) BBodSchG sind relevant:

Die Funktionen des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum flir Men-
schen, Tiere und Pflanzen:

- Standortgebundenes natiirliches Ertragspotential
- Biotopentwicklungspotential
- naturnahe Bdden

Die Funktionen des Bodens als Bestandteil des Naturhaushaltes:

- bodenkundliche Feuchtestufe
- Sickerwasserrate

und Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium

- Nitratauswaschungsgefahrdung

- Filtereigenschaften gegeniiber Schwermetallen

- Filtereigenschaften gegeniiber Pflanzenbehandlungsmitteln/org. Schad-
stoffen

Die Archivfunktion der Bdden sollte beriicksichtigt werden:

- Kulturhistorisch bedeutsame Béden
- naturhistorisch bedeutsame Béden
- naturnahe Béden (s. auch Biotopentwicklungspotential).

Die auRerdem im Bundesbodenschutzgesetz aufgefihrte Funktion des Bodens
als Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung (§ 2 Abs. 2
BBodSchG) erhélt durch § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB Unterstiitzung, wonach
Jlandwirtschaftiich .... genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fiir andere
Nutzungsarten vorzusehen und in Anspruch genommen ...." werden sollen.

Weitere Fldchennutzungsplan relevanten Funktionen des Bodens wie z.B. als

Rohstoff- oder Ablagerungsstéatte (Altlasten) werden in den jeweiligen Kapiteln
(5.3 ff und 5.6 ff} detailliert abgehandeit.
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2.3.5 Umweltvertrdglichkeitspriifung

Seit 1990 ist das Gesetz zur Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in Kraft.
Damit hat der Gesetzgeber eine Richtlinie des EG-Rates vom 27. Juni 1985 in
nationales Recht umgesetzt.
Das UVPG gilt nicht generell, sondern nur bei bestimmten &ffentlichen und pri-
vaten Projekten, die in einer Anlage zu § 3 des Gesetzes im einzelnen aufge-
fiilhrt sind. Bei diesen Projekien ist eine Umweltvertraglichkeitspriiffung durch-
zufithren, die in § 1 UVPG folgendermaBen definiert ist:
"Die Umweltvertraglichkeitspriifung ist ein unselbsténdiger Teil verwaltungsbe-
hérdlicher Verfahren, die der Entscheidung iiber die Zuldssigkeit von Vorhaben
dienen. Die Umweltvertraglichkeitspriifung umfafdt die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf
1. Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Land-
schaft, einschl. der jeweiligen Wechselwirkungen
2. Kultur- und sonstige Sachgiiter.
Sie wird unter Einbeziehung der Offentlichkeit durchgefiihrt.

Die Bauleitplanung als Ganzes ist nicht vom UVPG betroffen. Dazu wird in ei-
nem einschlagigen Fachaufsatz (U. Grabski-Kieron: UVP - Gesetzliche Grund-
lagen und Verfahrensgrundziige, in : NILEG Mitteilungen 4/91 Seite 3 ff) weiter
ausgefiihrt:

"Nicht die Bauleitplanung schlechthin ..., sondern nur solche Aufstellung, Ande-
rung oder Ergédnzung von Bebauungsplénen und Flachennutzungsplanen miis-
sen dem UVPG unterworfen werden, die eines der im Gesetzesanhang aufge-
filhrten Vorhaben vorbereiten oder ermdéglichen (§ 2 (3) Nr. 3 und 4 (UVPG).
Das heildt: Fir solche Bebauungspléne, die schon auf ein bestimmtes Vorha-
ben im Sinne des UVPG zugeschnitten sind, besteht eine UVPG-Pflicht. Bau-
leitplane, bei denen noch keine bestimmten Ansiedlungsvorhaben erkennbar
sind oder solche fiir Gewerbe- und Mischgebiete, die nach §§ 8 und 9 BauNVvOQO
vorwiegend nicht erheblich belédstigende Betriebe aufnehmen, sind nicht per se
UVP-pflichtig (zitiert nach H. Bréll: unverdffentiichtes Vortragsmanuskript, Kurs
248 Institut fur Stadtebau Berlin 1988)." "Wohnungsbauprojekte zdhlen eben-
falls nicht zu den UVP-pflichtigen Vorhaben."

Bei der Anwendung des UVPG innerhalb der Bauleitplanung gilt § 17 UVPG.
Danach "wird die Umweltvertrdglichkeitspriifung ... im Bauleitplanverfahren
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt; der Umfang der
Priifung bestimmt sich dabei nach den fir die Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung des Bauleitplans anzuwendenden Vorschriften."

Zusammenfassend lassen sich folgende Schiuf¥folgerungen ziehen:

1. Der Flachennutzungsplan insgesamt unterliegt nicht dem UVPG. Allerdings
entbindet dies die Stadt nicht von der Pflicht, die Auswirkungen der Planung
auf die Umwelt i.S. § 1 a BauGB zu bericksichtigen; dem dienen nicht zu-
letzt die Beteiligung der Triager &ffentlicher Belange, die Aufstellung des
Landschaftsplanes sowie die Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

2. Soweit Darstellungen des Flachennutzungsplanes ein UVP-pflichtiges Vor-
haben vorbereiten, ist die UVP (gem. § 1 a As. 2 Nr. 3 BauGB) im Rahmen
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2.3.6

der Bauleitplanung durchzufithren, d.h. in der Regel durch inhaltliche Be-
handlung im Erlduterungsbericht sowie Durchfiihrung der Gblichen Beteili-
gungsverfahren; gesonderte Gutachten sind nur im Einzelfall erforderlich
und sind ggf. sinnvoller dem Bebauungsplan- oder Planfeststellungsverfah-
ren zuzuordnen, in dem das Vorhaben und seine Auswirkung konkreter be-
schrieben werden kénnen.

Fiir den Flachennutzungsplan Springe ergibt sich die Notwendigkeit einer UVP-
Betrachtung innerhalb des Erduterungsberichtes derzeit nicht, da im Fldchen-
nutzungsplan keine konkret bekannten Vorhaben im o.g. Sinne vorbereitet
werden oder solche Vorhaben (z.B. Umgehung der L 460 Gestorf) im Rahmen
der notwendigen Planfeststellungsverfahren auf ihre Umweltvertraglichkeit zu
priifen sind.

Ubersichtskarte
Natur und Landschaft

In der nebenstehenden Karte sind die Teile des Stadtgebietes gekennzeichnet,
fiir die Schutzverordnungen nach den Naturschutzrecht (LSG, NSG) und Was-
serrecht bestehen (Wasserschutzgebiete) oder die im RROP '96 als Vorrang-
gebiete bzw. Vorsorgegebiete flr Natur und Landschaft eingestuft wurden.
Diese rechtlichen Bindungen sind wesentliche Planungsvorgaben fiir die Sied-
lungsentwickiung, die Entwicklung von Natur und Landschaft sowie fir die Dar-
stellung von Konzentrationsfiichen die Nutzung der Windenergie im Rahmen
der Flachennutzungsplanung.
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24.2

SONSTIGE, VORWIEGEND UBERGEMEINLCHE NUTZUNGEN UND
GEMEINLDICHE FACHPLANUNGEN

Mitteilungen der Trager 6ffentlicher Belange

Die Stadt Springe hat im Vorfeld der Planung von einzelnen Tragern offentli-
cher Belange, insbesondere von den Versorgungstrdgern Informationen zum
aktuellen Verlauf der Versorgungsleitungen eingeholt. Ferner wurden aktuali-
siert, die nachrichtlich zu iibernehmenden Natur- und Landschaftsschutzge-
biete in den gesetzlich festgesetzten Grenzen nach Angaben der zustindigen
Naturschutzbehérden, die gesetzlichen Wasserschutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete in Abstimmung mit dem Amt fir Wasser, Landkreis
Hannover, die Standorte von Altablagerungen und ehemaligen Deponien, Ver-
dachtsflichen fir umweltgefahrdende Stoffe in Abstimmung mit dem Amt fir
Abfall, Landkreis Hannover, die denkmalrechtlich geschiitzten Gesamtheiten
baulicher Anlagen, die Anlagen der kommunalen Schmutzwasserbeseitigung in
Abstimmung mit der Stadt Springe, die Richtfunkverbindungen der Deutschen
Telekom.

Mit den Tragern der Regionalplanung und mit der Unteren Naturschutzbehorde,
Landkreis Hannover, wurden die Planungsziele friihzeitig im Rahmen von Ab-
stimmungsgesprachen erortert und Anregungen und Bedenken dieser Trager
offentlicher Belange aufgenommen.

Fachplanungen der Stadt, stadtebauliche Gutachten
Verkehrsplanung

- Generalverkehrspian

- Verkehrstechnische Untersuchung "Flinfhausenstr./Burgstr.”
Stadtebauliche Entwicklung

- Dorferneuerung:
Altenhagen |, Vélksen, Alvesrode, Gestorf
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ORTLICHE STRUKTUR UND BESTANDSDATEN

3.1 BEVOLKERUNG/WOHNRAUMVERSORGUNG
3.1.1 Bevdlkerungsentwicklung

Tabelle Nr. 2: Bevélkerungsentwicklung der Stadt Springe 1939 ~ 1996
Stadtteil | VvZ' vz vz \'74 Fs' FS FS |FS FS FS

1939 1950 |1961 |1970 |1980 1985 [1990 {1994 (1995 |1996

Alferde 387 809 498 | 427 526 525 507 | 546 545 537
Altenhagen 781 1587 | 1284 | 1341 1417 1384 | 1324 | 1310 1317 1336
Alvesrode 417 807 554 646 568 559 535 | 540 540 539
Bennigsen | 1269 3054 | 2859 | 3889 4711 4617 | 4533 | 4581 4635 4624
Boitzum 142 309 231 [ 205 178 190 | 201 202 204 210
Eldagsen 2248 4034 | 3419 | 3603 3713 3662 | 3715 | 3736 3696 3685
Gestorf 816 1716 | 1466 | 1564 2015 1888 | 1829 [ 1854 1834 1828
Holtensen 543 1085 691 | 574 561 537 547 | 542 557 551
Ldersen 379 853 882 | 1130 1120 1139 | 1145 | 1146 1141 1117
Mittelrode 256 546 374 | 344 373 354 357 | 365 368 381
Springe 4509 8229 | 10207 [ 12743 | 14159 | 13683 | 13483 | 13401 | 13440 [ 13482
Voiksen 1324 2668 | 2287 | 2715 | 3027 3008 | 3134 { 3255 3229 3250
Stadt 13068 | 25697 | 24752 | 29181 | 32368 | 31546 | 31310 | 31478 | 31506 | 31540
Springe

WZ = Vélkszahlung, FS = Fortschreibung

Quellen:

Statistischer Vierteljahresbericht Hannover, Sonderband Bevélkerungsentwicklung, 1987
Ab 1990 Amtliche Bevélkerungsfortschreibung, zitiert nach Statistischen Vierteljahresberichten Hannover

1939 - 1950
Nach dem 2. Weltkrieg ist ein Anstieg der Bevélkerungszahl um das Doppelte
der Vorkriegsbevélkerung in allen Stadtteilen zu verzeichnen.

1950 - 1961

Durch Abwanderung der Kriegsfliichtlinge nehmen von 1950 - 1961 die Bevdl-
kerungszahlen in den meisten Stadtteilen wieder ab. Mit Ausnahme von Liider-
sen vollzieht sich diese Entwicklung am deutlichsten in den Dérfern. Lediglich
Springe ist bis 1961 ein deutlicher Anstieg der Bevdlkerungszahlen um 24 %
gegeniuber 1950 zu verzeichnen.

1961 - 1980

Die 60er und 70er Jahren bringen nochmals Steigerungsraten der Einwoh-
nerentwickiung in allen Stadtteilen, mit Ausnahme von Holtensen und Boitzum.
Von 1961 - 1980 ist fir das gesamte Stadtgebiet ein Anwachsen der Bevolke-
rung um 26 % (7.616 Einwohner) zu verzeichnen. Dabei wurden in Bennigsen
mit 64 %, in Springe mit 39 %, Gestorf mit 37 % und Vélksen mit 33 % die
héchsten Steigerungsraten erreicht. In Lidersen (26 %), Altenhagen | (10 %)
und Eldagsen (8,5 %) fiel der Anstieg deutlich geringer aus.
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1980 - 1996

Diese Zeitspanne umfalt die Wirkungszeit des rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanes.

Ubereinstimmend mit der allgemein riickl4ufigen Bevbdlkerungsentwicklung in
den 80er Jahren setzt seit 1980 eine Stagnation bzw. ein leichter Rickgang der
Bevélkerungszahlen ein. Lediglich Vélksen verbucht weiterhin Bevolkerungs-
gewinne und einen nochmaligen Anstieg der Einwchnerzahlen um 228 Einwoh-
ner. Die gréf3ten Verluste hat die Kernstadt Springe hinzunehmen. (Zahlenmé-
Rig etwa in Héhe der Zuwachse von Vilksen).

Die hier zugrunde gelegten Daten basieren auf der Volkszdhlung und Fort-
schreibung. Diese Bevélkerungszahlen weisen eine geringfiigige Abweichung
von den Bevolkerungszahlen It. Melderegister auf. Die Differenzen sind aber fiir
die im Rahmen der Flachennutzungsplanung erforderlichen Einschétzung von
Entwicklungstendenzen unerheblich.

Verteilung der Einwohner auf die Stadtteile

Tabelle Nr. 3

Hauptwohnsitze It. Melderegister; Stand 02.02.1996

Stadtteil Einwohner Anteil

Springe 12.810 426 %
Bennigsen 4.428 14,7 %
Eldagsen 3.576 119 %
Vilksen 3.080 10,2 %
Gestorf 1.767 58 %
Altenhagen i 1.276 4.2 %
Liidersen 1.076 36%
Holtensen 532 1.8 %
Alferde 518 1,7 %
Alvesrode 521 1.7%
Mittelrode 345 11%
Boitzum 196 07%
Gesamt 30.106 100,0 %

Verteilung der Einwohner auf die Stadtteile nach oben stehender Tabelle zeigt

folgendes Bild:

- Mit Giber 42 % leben die weitaus meisten Einwohner in der Kernstadt.

- Es folgen die Stadtteile Bennigsen, Eldagsen und Vélksen mit Anteilen Giber
10 %.

- Die Stadtteile Gestorf, Altenhagen | und Liidersen folgen mit Anteilen zwi-
schen 3 und 6 %.

- Anteile bis 2 % verzeichnen die iibrigen, kleineren Stadtteile Holtensen, Al-
ferde, Alvesrode, Mittelrode und Boitzum.
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Verteilung der Einwohner auf die Stadtteile

Holtensen
Mittelrode L"“E’;‘m 2%
Verdnderung der Einwohnerzahlen 1985 - 1997 1%
Tabelle Nr. 4
Verdnderung der Einwohnerzahlen 1985 - 1997
Stadtteil absolut relativ
Alferde 8 2.2 %
Altenhagen | -46 -35%
Alvesrode -14 26 %
Bennigsen 2 0.0 %
Boitzum 11 59 %
Eldagsen 41 1,2 %
Gestorf -26 -1.4 %
Hoitensen 11 2,1 %
Lidersen 28 2,7 %
Mittelrode 7 21%
Springe -210 -1,6 %
Vilksen 214 +7.5%
Gesamt 29 0,1%

Die vergleichende Betrachtung der Einwohnerentwicklung in den Stadtteilen
zeigt positive Bevdikerungsentwicklung in Volksen, Liidersen, Hoitensen,
Eldagsen, Boitzum, Alferde und Mittelrode.

Die grofiten Zuwéchse verbucht Vélksen.

Die Zuwichse entsprechen hier mit 214 Einwohnern in etwa den Verlusten der
Kernstadt. Sie heben sich im Gesamtvergieich und bezogen auf die vorhande-
ne Grofle Volksens mit 7,5 % deutlich von der Entwickiung in den Obrigen
Stadtteilen ab.

Bennigsen hat nahezu konstante Einwohnerzahlen zu verzeichnen.

Deutlich negative Entwicklungen haben sich in Altenhagen i, Alvesrode, Ge-
storf und im Stadtteil Springe vollzogen.

Mit 0,1 % Zuwachs sind die Bevélkerungszahlen der Stadt Springe insgesamt
in etwa konstant geblieben.

dagsen

N

12%



Dabei entsprach die Entwickiung der Stadtteile nicht ihrer Bedeutung und
Funktion in der Gesamtstruktur der Stadt. Das heifdt, wahrend in Stadtteilen mit
guter Infrastrukturausstattung und OPNV-Anbindung, Stagnation und Riick-
gang der Bevdlkerung zu verzeichnen sind, nehmen in kleinen Dérfern (Boit-
zum + 5,9 %) Einwohnerzahlen zu. Betrachtet man die 4 gréten Stadtteile, so
entspricht die Entwicklung in Vélksen mit + 7,5 % Anstieg in 8 Jahren, d.h. ca.
1 % im Jahr am ehesten den vorhandenen Potentialen im Bereich Infrastruktur,
OPNV-Anbindung, vorhandene Siedlungsstruktur.
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3.1.2 Wohnraumversorgung

Tabelle Nr. 5
(Quelle: Staat. Vierteljahresbericht, Hannover Okt.-Dez. 1996)
Stadt Wohnungen in Wohn- und | Wohngebiude
Springe Nichtwohngebauden
;ngIIG Insges. | Wohnriume | Wohnil. Gebiude [dav.m. 1 |[dav.mit2 dav. mit3 Wohnfidche | Wohnungen
insgesamt insges. Insgesamt | Wohnung | Wohnungen | Wohnungen | insgesamt insgesamt
{100 m*) oder mehr {100 m?)
Gebliude Geb#ude Gebéude
1 | Alferde 201 1 080 224 134 84 43 7 222 198
2 | Altenhagen [ 543 2811 549 333 185 119 29 541 533
3 | Alvesrode 225 1172 231 148 87 50 11 229 224
4 Bennigsen 1927 9147 1 807 1028 587 299 142 1783 1902
5 Boitzum 69 390 80 48 32 15 i 75 66
6 Eldagsen 1551 7 544 1 466 861 459 282 120 1442 1526
7 Gestorf 763 3905 788 510 316 162 32 774 747
8 | Hoitensen 218 1143 242 147 99 38 10 239 216
8 | Ludersen 400 2135 456 284 199 68 17 455 397
10 | Mittelrode 139 764 157 84 44 29 11 155 139
11 | Springe 6228 27629 5246 2658 1481 646 531 5117 6 069
12 | vislksen 1314 6703 1381 866 577 215 74 1363 1299
Springe 13 578 64 423 12 627 710 41350 1 965 G835 12 305 13 316
LK Hannover | 260045 1188906 237614 128423
Tabelle Nr. 6
Durchschnittliche Durchschnittliche Durchschnittliche Belegungsdichte
Wohnungsgrdfe (m?) :l'\fng;mﬂichelPerson ZahiWohnriume/WE | Einwohner/WE
Springe 91,9 40,1 4,7 2,3
LK Hannover 91,3 385 4,6 24

Die Zahl der Haushalte in Springe betrug 1996 15.478

Aus den vorstehenden "Eckdaten” wird deutlich, da® die Wohnraumversorgung
in der Stadt durchweg besser ist als der Landkreis-Durchschnitt. Dies gilt so-
wohl hinsichtlich der durchschnittlichen Wohnungsgrofle als auch hinsichtlich
der Belegungsdichte, der durchschnittlichen Wohnflache/Person und der Zahl
der Wohnraume.
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3.1.4 Prognose der kiinftigen Entwicklung

(Die folgenden Angaben stiitzen sich auf die Ergebnisse der "MINIBEPRO
1995 - 2010", der kleinrdumigen Bevélkerungsprognose fir den GroRraum, die
Landeshauptstadt und der Landkreis Hannover. Im Unterschied zu den vorge-
nannten Daten basiert die MINIBEPRO nur auf der "Bevolkerung nach
Hauptwohnsitz". Prognosen und Bedarfsermittiungen, z.B. fur Infrastruktur, ar-
beiten mit der Hauptwohnsitz-Bevélkerung, deshalb werden sie im folgenden
auch in diesem Erlduterungsbericht zugrundegelegt.

In die MINIBEPRO gehen einerseits ein die natirliche Bevélkerungsentwick-
lung, Haushaltsentwickiung sowie Wanderungsbewegungen, andererseits eine
zwischen den Kommunen und dem Kommunalverband Uberschlégig ermittelte
Zuwachsrate an Neubauwohnungen. Die MINIBEPRO fiir Springe ist nachfol-
gend abgedruckt.)

Tabelle Nr. 7
MINIBEPRO Bevélkerungsprognose 1995 — 2010

Prognosebezirk: L16 Stadt Springe

Bevélkerung (Stand 1. Januar) 1985 - 2010

Altersgruppe | 1995 2000 2005 2010 abs. %

0- 2 907 883 752 736 -171 -18,9
3. 5 877 926 825 764 -113 2.9
6- 9 1.168 1.129 1.220 1.140 -28 -2.4
10-11 596 637 614 633 37 6,2
12-15 1.162 1.216 1.233 1.370 208 17,9
16-19 1.163 1.223 1.244 1.287 124 10,7
20 - 34 6.486 5.596 4,755 5.146 -1.340 -20,7
35-59 10.625 10.315 10.616 11.280 655 62
60 - 64 1.814 2.341 2.341 1.533 -281 -15,5
65-74 3.01%8 3.082 3.577 3.799 781 25,9
75 -84 1.622 1,639 2.042 2.141 519 32,0
854+ 675 723 577 726 51 7.6
Gesamt 30113 29.760 29.470 30.555 442 1,5
Wohnungen 13.338 12788 14.238 14.858 1.520 114

Bevélkerung nach Hauptwohnsitz laut Einwohnerdatei

Wichtige Prognosedaten fiir Springe:

- Erhebliche Verianderungen der Altersstruktur
- Die Bevdlkerungsanteile werden sich weiter zugunsten der &dlteren Bevilke-
rungsgruppen verschieben:
- der Anteil der Uiber 60jéhrigen steigt von knapp 22 % auf 25 %
- der Anteil der 35- bis 59jahrigen steigt von 35 % auf 39 %
- der Anteil der jungen Erwachsenen sinkt um ein Viertel von 24 % auf
18 %
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- der Anteil der Kinder und Jugendlichen bleibt konstant bei knapp 19 %.

- Der Altersaufbau wird entscheidend beeinfluBt durch Wohnungsneubau
im Prognosezeitraum, da dadurch die Zahl der jungen Menschen er-
heblich zunehmen wird. In den Gebieten, in denen, wie in Springe, in
den 60er und 70er Jahren eine hohe Wohnbautétigkeit zu verzeichnen
war, wird die Zahl der dlteren Menschen besonders stark zunehmen.

- Beim Neubau von 1.520 neuen Wohnungen wird ein Einwohnerzu-
wachs von 442 Einwohnern (1,5 %) in 15 Jahren prognostiziert.

- Ruckgang der Belegungsdichte von heute 2,3 E/WE auf 2,0 E/WE (be-
dingt durch steigende Wohnfldchenanspriiche, Trend zu kleinen Haus-
halten).

- Zuwachs der Wohnungen liegt mit 11,4 % Uber dem Einwohnerzu-
wachs von 1,5 % (durch Abnahme der Belegungsdichte).

Interpretation:

- Der Anteil der Kinder und Jugendlichen an der Gesamtbevélkerung wird
auch in Springe sinken, d.h. bei stabiler Bevélkerungszahl wird der Bedarf
an Kindergarten/Schulen zuriickgehen, bzw. auch bei Einwohnerwachstum
wird der Bedarf an vorgenannten Einrichtungen nicht im gleichen Umfang
wachsen.

- Der Anteil der alteren, in der Regel aus dem Erwerbsleben ausge-
schiedenen Bewohner, wird sich nahezu verdoppeln; dieser Trend ist auch
die Ansiedlung junger Familien nicht abzuwenden, allenfalls zu begrenzen.
Damit wird der Bevélkerungsanteil nichterwerbstétiger, weniger verdienen-
der hilfebediirftiger und weniger mobiler Menschen zunehmen mit den ent-
sprechenden sozialen Auswirkungen.

Der prognostizierte Einwohnerzuwachs der MINIBEPRC basiert auf einer Zu-
nahme des Wohnungsbaus. Rechnerisch ist den Annahmen der MINIBEPRO
entsprechend ohne Wohnungsneubau ein Bevdlkerungsriickgang von 11,15 %
in 15 Jahren (0,76 % im Jahr) zu erwarten.

Um den derzeitigen Bevélkerungsstand von 31.506 E zu halten, wére demnach
ein Wohnungsneubau von 1.525 Wohneinheiten sowie eine Baulandbe-
reitstellung von 101 ha erforderlich. (Annahme 2,4 E/WE als durchschnittliche
Belegungsdichte).

Diese Berechnung dient als Orientierungsrahmen zur Definition der Eigenent-
wicklung im Sinne "halten" der Bevolkerungszahlen und wird bei der Zielformu-
lierung fir die Wohnbauentwicklung sowie bei der Ermittlung des Wohnbaufla-
chenbedarfs der Oristeile von Bedeutung sein (vgl. Kapitel 5. und 6.2).

Vor dem Hintergrund des derzeitigen Wohnungsbestandes sowie der demo-

graphischen und sozialen Entwicklung wird neben der traditionellen Eigen-

heimbebauung kiinftig ein groBes Wohnungsangebot auch fiir andere Bedarfs-

gruppen geschaffen werden miissen:

- Besonders kostengiinstige Wohnungen (alle Eigentumsformen)

- kleine Wohnungen (Haushaltsgriinder, Alleinerziehende, Alleinwohnende
etc.)

- altengerechte Wohnungen, ggf. mit angeschlossenem Betreuungsangebot
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Wohnbereiche fiir neue soziale Anspriiche (Gemeinschaftswohnen, Skolo-
gische Siedlungen etc.)

Wohnraumversorgung sozial besonders benachteiligter Bedarfsgruppen
(Obdachlose, Asylbewerber, Aussiedler etc.).
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3.2

WIRTSCHAFT

Die im Flachennutzungsplan-Entwurf verwendeten Wirtschaftsdaten basieren
auf Erhebungen der Stadt Springe (Wirtschaftsbericht 1996) oder sind aus
dem Statistischen Vierieljahresbericht1996 (ilbernommen worden.

Struktur der Gewerbebetriebe

Gewerbebetriebe 1996

Tabelle Nr. 8

Bestand an Betrieben 1897

Gewerbearten (Anzahl) 2.634 100 %
davon Handelsunternehmen 715 271
davon Industriebetriebe 93 3.5
davon Handwerksbetriebe 363 13,8
davon Gaststétien 209 8
davon Verkehrsgewerbe a7 3,7
davon andere Dienstleistungsbetriebe 652 24,7
davon nicht meldepilichtige sonst. Arbeitsstétten 505 19,2

Die Tabelle verdeutlicht die Gewerbestruktur in Springe:

lber 50 % der Gewerbearten kommen aus den Bereichen Handel und
Dienstleistungen

industrielle Gewerbearten sind mit nur 3,5 % vertreten

der Anteil der Handelsunternehmen von 27 % liegt in etwa im Landkreis-
durchschnitt, Anteil anderer Dienstleistungsunternehmen mit 24 % deutlich
unter dem Landkreisdurchschnitt

auffallig ist der hohe Anteil nicht meldepflichtiger sonstiger Arbeitsstatten
die Anzahl der vorhandenen Gewerbebetriebe entspricht in etwa dem
Landkreisdurchschnitt (ein Betrieb/16 Einwohner)

die Zahl der Gewerbeanmeldungen liegt etwas (iber der Zahl der Abmel-
dungen.

Umsatzsteuerpflichtige Betriebe und steuerbarer Umsatz 1994

Tabelle Nr. 9

Steuerpflichtige Steuerbarer Um-

Betriebe % Absolut |satz in Mio. DM
Verarbeitendes Gewerbe 15 118 5714
Bauhauptgewerbe 4 34 298
Aushaugewerbe 6 58 287
GroRhandel und Handelsvermittiung 8 72 139.7
Einzelhandel 19 174 179,0
Dienstleistungen 40 364 226,8
sonstige Bereiche 8 70 18,6
insgesamt 100 978 1266,7

35



Der weitaus grofite Teil der im Stadtgebiet von Springe vorhandenen umsatz-
steuerpflichtigen Unternehmen ist im Bereich Dienstleistungen zu finden. Der
Einzelhandel hat einen Anteil von 19 %, gefolgt vom verarbeitenden Gewerbe.
Nahezu die Halfte des Umsatzes wird allerdings im Bereich des verarbeitenden
Gewerbes erzielt.

im Bereich Fremdenverkehr nimmt die Stadt Springe im Landkreis Hannover
eine fiihrende Position ein (Attraktivitdt des Deisters, vorhandene Bildungsein-
richtungen). Bezogen auf die Anzahl der Beherbergungsbetriebe und Uber-
nachtungen liegt Springe mit 16 Betrieben im Landkreisvergleich an 2. Stelle,
Bettenzahl ca. 800 bei 38,9 % Bettenauslastung.

Beschiftigtenstruktur
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte mit Arbeitsort Springe

Tabelle Nr. 10

1982 [1989 |[1990 {1991 |1992 |1993 |41994 |1996

Gesamt 6.320 |7.244 17.012 |7.080 |7.239 |7.210 |6.885 |6.679
davon Ménner |3.335 ]3.547 ]3.553 |3.650 |3.692 |3.683 |3.439 |3.269
davon Frauen |2.985 |3.697 |3.459 [3.410 |3.547 [3.527 [3.446 [3.410

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte nach Wirtschaftsabteilungen mit Ar-
beitsort Springe (1996)

Tabelle Nr. 11

Wirtschaftsabteilungen Springe % |LKH Y
Landwirtschaft 32 1,2 1.755 1,2
Energie, Wasser, Bergbau, Ver-| 2.36%8 35,8 42.845 29,1
arb., Gew.

Baugewerbe 421 6,3 13.114 8,9
Handel 783 12 28.756 19,5
Verkehr, Nachrichtenlbermittiung 164 2,5 10.766 7.3
Kreditinstitute, Versicherungs- 141 2,1 2.691 1.8
| gewerbe

Dienstleistungen 2,215 33,5 36.340 24,7
Organisationen chne Erwerbs- 172 2,5 2.028 1.4
charakter

Staat, Sozialvers. 333 5,0 8.731 6,1
Insgesamt 6.679 | 100,0 147.026 100,0

Die Tabellen 10 und 11 verdeutlichen die Beschéftigten und Arbeitsplatzstruk-
tur in Springe:

- Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten in Springe nimmt
nach einem Hoéhepunkt im Jahre 1992 ab und liegt zur Zeit etwas unter
dem Landkreisdurchschnitt.

- Die gréfiten Beschéftigtenanteile finden sich in den Bereichen Energie,
Wasser, Bergbau, verarbeitendes Gewerbe sowie im Bereich der Dienstlei-
stungen. Die Beschéftigtenanteile umfassen hier zusammen ca. 2/3 der
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Gesamtbeschéftigten und liegen in beiden Wirtschaftsabteilungen Uber
dem Landkreisdurchschnitt - im Bereich der Dienstleistungen sogar 10 %
Uber dem durchschnittlichen Wert des Landkreises Hannover.

- An 3. Stelle ist der Bereich Handel mit ca. 12 % der Beschiftigten zu fin-
den.

- Deutliche negative Abweichung vom Landkreisdurchschnitt im Bereich
Verkehr, Nachrichteniibermittiung.

Veranderung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigen 1991 - 1996 am
Arbeitsort Springe

Tabelle Nr. 12
Wirtschaftsabteilungen Springe Landkreis Hannover
Landwirtschaft -25 -184
Energie, Wasser, Bergbau, Verarb, Gewerbe - 915 - 5560
Baugewerhe 33 1204
Handel 123 2287
Verkehr, Nachrichtenibermittiung -19 2161
Kreditinstitute, Versicherungsgewerbe -4 -8
Dienstleistungen 407 8481
| Organisationen ohne Erwerbscharakter 19 - 1564
Sonstige ¢ 2634
Insgesamt - 381 9371

Die Beschéftigtenentwicklung zeigt mit einem Minus von 381 sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten seit 1991 einen negativen Trend an.

Ein Riickgang der Beschaftigten ist in Springe insbesondere in dem Bereich mit
den gréften Beschéftigtenanteilen (verarbeitendes Gewerbe) zu erkennen,
wéhrend in der zweitgréften Wirtschaftsabteilung Dienstleistungen der einzige
deutliche Zuwachs zu verzeichnen ist. Die Entwicklung in Springe entspricht
hier in etwa dem Entwicklungstrend im Landkreis Hannover, der insgesamt je-
doch eine positive Beschaftigtenbilanz aufweist.

Beschiftigte nach Arbeitsort und Wohnort 1996
Berufspendler

Tabelle Nr. 13

Soz.vers.pflicht. Beschéftigte Gesamt Manner Frauen
mit Arbeitsort Springe 6.679 3.269 3.410
mit Wohnort Springe 9.933 5.434 4.499
Differenz 3.254 2.165 1.089

Tabelle Nr. 13 verdeutlicht den hohen Auspendleranteil in Springe. Im Jahre
1996 bestand eine Unterdeckung von 3.254 Arbeitsplatzen. Die Zahl der Aus-
pendler liegt tatséchlich noch héher, da bei den sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten mit Arbeitsort Springe auch die Einpendler nach Springe enthal-
ten sind. Der Anteil der Manner an den Auspendlern ist erheblich héher als der
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der Frauen, wihrend das Verhéltnis bei den sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten mit Arbeitsort Springe nahezu ausgeglichen ist.

Vergleichende Ubersicht (iber die wichtigsten Wirtschaftsdaten:
Stadt Springe/Landkreis Hannover 1996

Tabelle Nr. 14
Sozialversicherungspflichtig
Beschiftigte Stadt Springe LK Hannover
31.483 EW 613.504 EW
abs. | v.H. |abs. | v.H.
Am Wohnort 9.933 206.114
dar. weiblich 4.499 92.249
inv. H. 45 % 44,7 %
Am Arbeitsort 6.679 147.026
dar, weiblich 3.410 65.278
inv. H. 51 % 44,3 %
Verhéltnis 0,71 0,711
Arbeitsortbeschaftigte
zu Wohnortbeschatftigte
(d.h. Arbeitsplitze je beschéftigte
Einwohner)
Arbeitsortbeschiftigte n. Wirt-
schaftsabteilungen
- Land- und Forstwirtschaft 82 1,2% 1.755 1,2 %
- Energie-/Wasserversorgung,
Bergbau, verarbeitendes Gewerbe 2.368 358% 42.845 29.1%
- Baugewerbe 421 6.3 % 13.114 8.9%
- Handel 783 12,0 % 28.756 19,5 %
- Verkehr, Nachrichten 164 2.5% 10.766 73 %
- Kreditinstitute, Versicherungen 141 2,1% 2.299 1.8%
- Sonstige Dienstleistungen 2.215 335% 36.340 24,7 %
- Org. 0. Erwerbscharakter 172 2,5% 2.028 4%
- Staat, Sozialvers. 333 5,0 % 8.731 6,1 %
| Insgesamt 6.679 100,0 % 147.026 100,0 %
Erwerbsquote: 22,3 % 25,0%
Arbeitsort
Beschéitigtenanteil an Bev.
(eigene Berechnung)
Arbeitslose Mai '98
(einschl. Bad Mander) 2.497
Arbeitslosenguote 10,6 % 13,9 %*

* Arbeitsamtsbezirk Hannover

Quellen: Statistische Vierteljahresberichte Hannover 1996/1997
Wirtschaftsbericht Stadt Springe 1996
Einwohnerzahlen gem. Melderegister, wohnberechtigte Bevélkerung 1996
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Vergleichende (bersicht iiber die wichtigsten Betriebsarten:
Stadt Springe/Landkreis Hannover 1996

Tabelle Nr. 15
Betriebe
Springe LK Hannover
31.486 EW 1996 613.504 EW 1996
abs. v. H. abs. v. H.
Land- und forstwirtschaftliche
Betriebe 155 2.680
Gemeldete Gewerbebetriebe 97 1.897 35.513
davon Bergbau und verarbeitendes
Gewerbe 15 256
davon Beherbergungsbetriebe 16 192
Gewerbearten (Anzahl) 2.634 100 % 46.695 100 %
davon Handelsunternehmen 715 27,1 % 12.447 26,6 %
davon Industriebetriebe 93 3,5% 1.719 3,7 %
davon Handwerksbetriebe 363 13,8 % 6.382 13,6 %
davon Gaststatten 209 8.0 % 3.320 7,1 %
davon Verkehrsgewerbe 97 3,7% 2.144 4,6 %
davon andere Dienstleistungsbe-
triebe 652 24,7% 15.886 34,0 %
davon nicht meldepflichtige / sonsti-
ge Arbeitsstétten 505 19,2 % 4,781 10,2 %
davon nicht zuzuordnende Gewer- --
bearten 16
Gewerbeanmeldungen 281 7.188
Gewerbeabmeldungen 238 5.954
Umsatzsteuerpflichtige Betriebe 978 18.739
Steuerbarer Umsatz (Mio. DM) 1.266,7 33.500,0
Steuerbarer Umsatz (Td. DM) 40,000 55.000

Zusammenfassung

Die Wirtschaftskraft der Stadt ist im Landkreisvergleich als durchschnittlich
einzustufen.

Die grékte Zahl der Arbeitsplatze stehen in den Bereichen verarbeitendes
Gewerbe, Energie, Wasserversorgung, Bergbau sowie im Dienstleistungs-
bereich zur Verfiigung (je ca. 35 %), wahrend der Dienstleistungsbereich
ein Anteil von 40 % an den umsatzsteuerpflichtigen Betrieben tibernimmit,
hat das verarbeitende Gewerbe hier nur einen Anteil von 15 % zu verzeich-
nen, d.h. Arbeitspldtze im Dienstleistungsbereich stehen in relativ groem
Umfang in vielen kleinen Betrieben zur Verfiigung wogegen die hohe An-
zahl von Arbeitsplatzen im verarbeitendem Gewerbe auf wenige groRe Be-
triebe verteilt ist.

Lediglich im Bereich der Ausstattung mit Beherbergungsbetrieben nimmt
Springe derzeit eine fiihrende Position im Landkreisvergleich ein.

Ziel der Stadt ist es, den Umsatz, den der Handel allein mit der Kaufkraft
der Einwohner Springes erzielt (Umsatzkennziffer 1996: 67,7), deutlich (um
ca. 20 Prozentpunkte) zu steigern.
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3.3

LANDWIRTSCHAFT

Gemal RROP '96 liegt im Stadtgebiet Springe das Standardeinkommen der
Haupterwerbsbetriebe 1991 bei 80.000,-- DM bis 90.000,-- DM. Es ist damit im
regionalen Vergleich als itberdurchschnittlich hoch einzustufen.

Von den natiirlichen Standortverhiltnissen her ist der stidliche Teilraum des
GrofRlraum Hannovers weitaus am besten fiir die landwirtschaftliche Produktion
geeignet. Dennoch sind hier 18 % aller Haupterwerbsbetriecbe ohne Hofnach-
folger. Die durchschnittliche Fldchenausstattung pro Haupterwerbsbetrieb ist in
diesem Teilraum mit rd. 49 ha am geringsten. Um konkurrenzfahig zu bleiben,
ist eine FldchenvergréRerung unbedingt notwendig. Dieser Strukturwandel ist
zur Zeit in vollem Gange und wird auch in Zukunft weiter zu deutlichen Fla-
chenvergréRerungen tendieren. Um dem zunehmenden Konkurrenzdruck
standhalten zu kdnnen, werden Betriebe flexibel und vielseitig in der Fruchifol-
gegestaltung reagieren. Als Reaktion auf den Preisverfall bei Getreide und OI-
frichten werden die Aufwendungen bei Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ge-
senkt, eine Tendenz, die sich bei gezielter Beratung noch fortsetzen wird. Die
Viehhaltung spielt in diesem Teilraum mit einer Intensit&t von 0,30 DE/ha - der
GroBraumdurchschnitt betragt 0,39 DE/ha - eine untergeordnete Rolle, wenn-
gleich Betriebe mit Viehhaltung vor allem am Rand eines Ballungsgebietes
wichtige Funktionen fiir den Erhalt der Kulturlandschaft, fiir Natur und die Na-
herholung Ubernehmen. Hier sind noch néher zu untersuchende Entwicklungs-
potentiale vorhanden. Ein weiteres Entwicklungspotential in den Deisterge-
meinden ist die Pensionspferdehaltung mit steigender Nachfrage der 'Freizeit-
reitens’. Die Direktvermarktung ist als Erwerbsquelie mit rd. 7 % aller Haupter-
werbsbetriebe schwach ausgepragt. Eine Ausweitung der Direktvermarktung
solite geférdert werden. Steigende Tendenzen verzeichnet der Obstanbau fiir
Selbstpfliicker. Ein haufig genutzter Erwerbszweig ist im stdlichen Teilraum die
Vermietung von Zimmern und Wohnungen. Im Hinblick auf die Weltausstellung
EXPO 2000 ist der Anteil der Vermietungen forderfihig. 7 % aller Haupter-
werbsbetiebe haben ein auBerlandwirtschaftliches Einkommen zur Verfiigung;
es ist zu erwarten, dass dieser Anteil steigt. Die Flexibilitit bei der Einkom-
menserwirtschaftung wird in Zukunft eine groe Rolle spielen; das Potential fiir
Erwerbskombinationen ist vorhanden (s. RROP '96, D 3.2).

Landwirtschait - Landschaftsschutz

Die gegenwdrtige Ausstattung der landwirtschaftlichen Flichen mit besonders
schutzwiirdigen Biotopen oder fiir den allgemeinen Biotopschutz bedeutenden
Landschaftselementen wie Hecken, sonstigen Feldgehdélzen und Rainen ist
aufgrund der hohen Bodenqualitét insbesondere im 6stlichen Stadtgebiet ge-
ring. Biotopschutz- und Erholungsfunktion iibernehmen vor allem die Walder
oder Waldstlcke, die jedoch in den &stlichen Landschaftsraumen nur geringe
Groen aufweisen und kaum durch Strukturen in der Flur miteinander verbun-
den sind. Dennoch besitzt dieser Raum Ansatzpunkte fiir die Biotopentwicklung
mit der Méglichkeit zur Entwicklung neuer Lebensrdume. Dies gilt vor allem im
Sldwesten fir die FlieBgewasserniederungen der Deistergewasser, im Sid-
osten auch flr grofflichige Bereiche in der Flur. Ein Grofiteil der L6Rbdrde
weist eine bodenbedingte Wassererosionsempfindlichkeit und Verschlam-
mungsneigung auf. Dies stellt vor allem im Nahbereich von Gewéssern ein
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Problem dar und bedingt eine besondere Funktion der Landwirtschaft fiir den
Bodenschutz durch die Wahl geeigneter Fruchtfolgen und Nutzungen sowie
Bewirtschaftungsformen Erosionsschutzvorkehrungen.

(S. RROP '96 Kapitel D 3.2)

Flurbereinigung - Dorferneuerung

Die Flurneuordnung wird auch in Zukunft eine Aufgabe zur Verbesserung der
Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Landwirtschaft sein. Dabei geht es
um die Auflésung von Landnutzungskonflikten durch neue agrar- und umwelt-
politische Rahmenbedingungen, um die Mitwirkung bei Planungen von Infra-
struktur- und Verkehrsanlagen und um MaBnahmen zur Verbesserung des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Boden- und Gewasser-
schutzes. Wé&hrend in frilheren Jahren die Flurbereinigung tberwiegend zur
Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Landschaft
diente, hat sich dieses Instrument heute allgemein als unverzichtbar bei der
Durchfiinrung flichenbeanspruchender Planungen Dritter (z.B. Straenbau)
entwickelt. Die einzeinen Vorhaben und verfolgten Ziele der Flurbereinigungs-
verfahren im Grofiraum Hannover sind im Flurbereinigungsprogramm 1996 bis
2000 festgelegt.

Anhéngige Verfahren im Stadtgebiet Springe: Springe-Haller (Im zuletzt ge-
nehmigten Programm (1989 - 2003} sind auBler dem vorgenannten Bereich
keine weiteren Verfahren vorgesehen).

Dorferneuerungsmaf®nahmen zur Erhaltung und Gestaltung des dérflichen
Charakters, zur Erhaltung land- und forstwirtschaftlicher Bausubstanz, zur Ver-
besserung der Verkehrsverhaltnisse (Verkehrsberuhigung) sowie zum Erhalt
drilicher Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtung erfiillen wichtige Funk-
tionen in den landlich strukturierten Raumen des Grofiraums.

Im Dorferneuerungsprogramm bzw. im Rahmen von Flurbereinigungsmaf-
nahmen iiber 1996 hinaus werden die Stadtteile Altenhagen | und Lidersen
geférdert.

Zusammenfassung:

- Konzentration und Rationalisierung unter anhaltend starken Einfliissen aus
der europdischen Agrarpolitik.

- Einerseits intensive Flachenbewirtschaftung aus dkonomischen Griinden,
andererseits wachsende Berlcksichtigung okologischer Belange (Diinge-
mittelverwendung, Riickzug aus besonders belasteten oder empfindlichen
Bereichen, Futtermittelauswahl etc.).

- ZahlenméRiger Rilickgang der Haupterwerbsbetriebe bei gleichzeitiger Ver-
gréferung durch, zum Teil Giberértliche, Bewirtschaftung von Pachtfléchen
aufgegebener Betriebe.

- Daneben langfristiger Bestand, evil. sogar Zunahme sonstiger Formen von
Bodenbewirtschaftung und Tierhaltung kombiniert mit anderen Erwerbsfor-
men: Gartenbau mit Vermarktung, landwirtschaftlicher Nebenerwerb, ge-
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werbliche (Teil-)Umnutzung, Hobby-Landwirtschaft und -tierhaltung (auch
von zugezogenen Nicht-Landwirten), Reitsport, Vermietung von Zimmern.
Evtl. ErschlieBung neuer Einnahmequellen durch o.g. Umnutzungen, Anbau
nachwachsender Rohstoffe, Landschaftspflege, Windenergienutzung etc..
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3.4

3.4.1

3.4.2

ERHOLUNG

Springe als regional bedeutsamer Erholungsstandort

Die Stadt Springe verfligt Uiber ein breites Freizeit- und Erholungsangebot von
Ortlicher, regionaler und iiberregionaler Bedeutung. Im Regionalen Raumord-
nungsprogramm 1996 wird der Stadt Springe die besondere Entwicklungs-
aufgabe "Erholung” zugeordnet. Ca. 1/3 des Stadtgebietes sind im RROP als
"Vorsorgegebiete fiir Erholung" eingestuft, fir Teile des Sauparks, des Wie-
sentgeheges sowie des Deisters sind "Vorranggebiete fur Erholung" darge-
stelit.

Erholungs- und Freizeitangebot
Erholung in der offenen Landschaft

Die Erholung in der offenen Landschaft bildet den Schwerpunkt des Erholungs-
und Freizeitangebotes in Springe. In den grolen Waldgebieten des Deisters,
des Kleinen Deisters und Osterwaldes sowie in den Landschaftsrdumen bei
Lidersen und Bennigsen steht ein groRes Wegenetz zum Spazierengehen,
Wandern und auch zum Radfahren zur Verfiigung. Als Freizeitangebote mit
besonderer Attraktivitdt sind Saupark und Wiesentgehege sowie ein kleines
Skigebiet mit beleuchteten Abfahrten, Schileppliften und eine Langlaufloipe zu
nennen.

Fremdenverkehr

Springe nimmt im Bereich Fremdenverkehr mit 16 Beherbergungsbetrieben
und 780 Betten im Landkreisvergleich hinter Langenhagen (Flughafen) und
Laatzen (Messe) den dritten Rang im Landkreisvergleich ein.

Springes Atftraktivitat fir den Fremdenverkehr resultiert aus der besonderen
Qualitdt der Landschaftsrdume insbesondere der Waldgebiete, die fiir eine
Vielzahl von Freizeitaktivitdten zu Verfigung stehen,.

Gleichzeitig wverfligt Springe (iber eine hohe Zahl von Erwachsenen-
Bildungseinrichtungen, die die Bedeutung der Stadt fiir den Fremdenverkehr
stérken.

Einrichtungen der Erwachsenenbildung

Neben den dffentlichen Schulen verfiigt die Stadt Springe Uber eine Vielzahl
von Bildungseinrichtungen fiir die Erwachsenenbildung. Dieser Sektor der Bil-
dungseinrichtungen hat sich in Springe zu einem besonderen Schwerpunktbe-
reich entwickelt. Als vorhandene Bildungseinrichtungen neben den éffentlichen
Schulen sind zu nennen:

- Berufsakademie des Einzelhandels (BAE),

- Bildungszentrum des Einzelhandels (BZE),

- Deister-Volkshochschule,

- Energie- und Umweltzentrum,

43



- ESTA-Bildungswerk Fachschuie fiir Sozialpddagogik,
- Heimvolkshochschule,

- Musikschule,

- Norddeutsche Kaltefachschule,

- Steuerfachschule (Lehrgangswerk Haas)

Kulturelle Einrichtungen, Bildungseinrichtungen

- Schulzentrum und die Grundschulen der Stadtteile (als Veranstaltungsorte)
- Museum in Springe
mehrere Begegnungsstitten und Dorfgemeinschaftshiuser in nahezu allen
Stadtteilen
- Bicherei
- Jagdschiol}

Daneben gibt es einige private Klnstlerwerkstatten, Ateliers etc. in den Stadt-
teilen.

Sportanlagen

Eine Auflistung der Sportanlagen befindet sich in der Tabelle im Anhang zu
diesem Erlduterungsbericht.

Bis auf Mittelrode, Boitzum, Alferde und Lidersen verfiigen alle Stadtteile Qiber
mindestens eine Sporthalle. In jeder Ortschaft, auler in Boitzum, Holtensen
und Lidersen gibt es darliber hinaus mindestens einen Sportplatz, eine Ten-
nishalle (privat) in Springe und Eldagsen offene Tennispidtze in Eldagsen, Ge-
storf, Springe, Bennigsen, Altenhagen |, SchieRsportanlagen (z.T. in Gast-
stdtten) sind in den Stadtteilen Springe, Vélksen, Eldagsen, Bennigsen,
Gestorf, Altenhagen | vorhanden.

Badepldtze und Wassersport

Die einzige Schwimmhalle der Stadt steht im Hauptort Springe zur Verfiigung.
In der Turnhalle Bennigsen ist ein Lehrschwimmbecken vorhanden. Daneben
gibt es Freibdder in Altenhagen |, Bennigsen und Eldagsen.

Dauerkleingérten

Dauerkleingartenanlagen befinden sich z.Z. in Springe, Bennigsen (3), Eldags-
en, Vélksen und Liidersen.

Reitsport
Reitpléatze und Reithallen: Springe, Gestiit Webelsgrund, Vélksen, Alvesrode.
Angelsportanlage

Eine Angelfreizeitanlage steht in Springe Sedemiinden zur Verfliigung.
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ENTWICKLUNGSKONZEPT STADTGEBIET

4.1

ENTWICKLUNGSPOTENTIALE UND -PROBLEME

Entwicklungspotentiale der Stadt Springe

Zugehdrigkeit zum Grofraum Hannover mit seinen positiven Entwick-
lungschancen u.a. durch die deutsche Einigung und Grenzéffnung nach
Osten.

Mittelzentrum mit guter Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Hannover so-
wie der umliegenden Mittel- und Grundzentren.

Gute Einbindung in das Uberdriliche Stralennetz B 217, B 3, L 461, L 462,
AnschluBstelle Lauenau an die A 2 ca. 25 km entfernt, Anschlustelie Laat-
zen an die A 7 ca. 25 km entfernt.

DB-Nahverkehrshaltepunkte (City-Bahn, ab 2000 S-Bahn) in 3 Stadtteilen,
Industriegleisanschlul} in Springe.

Gewerbegebiete in den 4 gréBten Stadtteilen.

Mittelzentrale Infrastrukturausstattung im Hauptort sowie Grundausstattung
in den grélReren Stadtteilen.

Stadt Springe und Eldagsen mit reizvoller historischer Altstadt, Stadtteile
mit wertvollen historischen Siedlungsstrukturen und Ortsbildern sind attrak-
tive Standorte fiir Wohnen, Kleingewerbe, freie Berufe, Kultur.

Im Landkreisvergleich stabile Bevolkerungsstruktur (Altersaufbau, Er-
werbstétigenanteil, Mittelschichtanteil).

Guter Wohnungsbestand (hinsichtlich Alter, Zahl der Rdume, Wohnfléche)
und hoher Eigentumsanteil.

Uberregional bedeutsame reizvolle Landschaft mit vielfdltigem Erholungs-
potential (Deister, Osterwald, Saupark ...) und wertvollen Naturrdumen.
Uberdurchschnittliche Potentiale im Bereich Erwachsenenbildung.
Insgesamt Oberwiegend positives Stadtimage.

Entwrcklungsprobleme der Stadt Springe

Randlage in der Region Hannover.

Fehlende direkte Autobahnanbindung.

Entwicklungsprobleme der Kernstadt durch starke Einschriankung des zu
Verfugung stehenden Siedlungsraumes fiir Wohnbebauung, DB-Strecke,
B 217, Gewerbegebiete, LSG-Bereiche, wertvolle Natur- und Erholungs-
rdume, Deisterkessel, Kleiner Deister, Hallerniederung.

Veranderung traditioneller Siedlungs- und Sozialstrukturen in den dorflichen
Stadtteilen durch Neubautatigkeit und gleichzeitigen Strukturwandel und
der Landwirtschaft.

Fehlende wohnungsnahe Versorgung in den dorflichen Stadtteilen.
Ergédnzungsbedarf bei &ffentlicher Infrastruktur, Einrichtungen fiir Jugend
und altere Menschen.
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4.2

421

ENTWICKLUNGSZIELE

Leitgedanken

Der Fléchennutzungsplan soll dazu beitragen, die positiven Standortpotentiale
bestmdglich zu nutzen und den negativen Standorteigenschaften zu mindern
bzw. auszugleichen.

Er dient der Sicherung und Verbesserung:
- der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
des Freizeit- und Erholungswertes sowie
- der Aufwertung von Natur und Landschaft bei
- gréBtmdéglicher Schonung und Sicherung der natlrlichen Ressourcen.

Der Flachennutzungsplan soll einen Beitrag leisten zur "6kologische(n) Erneue-
rung und dkonomische(n) Umgestaltung", wie sie das Niedersidchsische Lan-
desraumordnungsprogramm 1994 anstrebt und wie sie im neuen Regionalen
Raumordnungsprogramm 1996 fir den Grofiraum Hannover konkretisiert wer-
den.

1. Die Bedirfnisse der Einwohner und der &rtlichen Wirtschaft sind zu befrie-
digen, die értliche Nachfrage nach
- Wohnbaufldchen
- Gewerbeflachen
- Existenzsicherung flir die Landwirtschaft
- Freizeit- und Erholungseinrichtungen
- offentlicher und privater Versorgung (Sicherung und Erg&nzung)
- gute Erreichbarkeit Verkehrsanbindung
ist zu gewahrleisten.

2. Die Stadt ibernimmt weiterhin Teilaufgaben von regionaler Bedeutung, ins-
besondere hinsichtlich der Versorgung mit Wohnungen und Arbeitsstitten
sowie im Bereich der Naherholung; weitere zusétzliche Belastungen z.B.
durch Verkehr sollen vermieden werden.

3. Das vorhandene Entwicklungspotential ist auszuschdpfen, aber auch fir
kiinftige Generationen zu erhalten und zu verbessern. Weiterentwicklung
der Stadt als attraktiver Standort fiir Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Erho-
lung in Abwagung mit Bedurfnissen der értlichen Bevdlkerung, (Verkehrs-
belastung, Larmschutz, Land- und Forstwirtschaft, Landschaftsqualitéten
und Ortscharakteristik) sowie den Belangen von Natur, Ressourcen und
Klimaschutz.

4. Dabei ist der Endlichkeit der Ressourcen stérker Rechnung zu tragen und

die Stadtentwicklung entsprechend dem Grundsatz der Nachhaltigkeit gem.
§ 1 BauGB voranzutreiben.
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422

5. Es sind stérker als bisher auch {iberdrtliche ékonomische, tkologische und

soziale Gesichtspunkte zu beriicksichtigen (Stichwort: Weltklima, Agenda
21 der Umweltkonferenz Rio de Janeiro 1992).

Einzelziele

Ziele fiir Wohnen

Oberziele:

Der Umfang der Wohnbauentwicklung bestimmt sich aus dem Bedarf an
neuen Wohnbauflichen zur Sicherung der vorhandenen Bevélkerungszah-
len im Rahmen der Eigenentwicklung sowie zuséatzlich aus einem Beitrag
zur Wohnraumversorgung der Region im Rahmen der Funktionszuwei-
sungen des Regionalen Raumardnungsprogrammes. Auf der Basis der im
Regionalen Raumordnungsprogramm definierten Funktionsbestimmung ist
ein rdumliches Leitbild zur Wohnbauentwicklung der Stadt Springe entwik-
kelt worden, das den vorhandenen und angestrebten Entwicklungspoten-
tialen der einzelnen Stadtteile entsprechend die Schwerpunktbereiche der
Wohnbauentwicklung festlegt.

Ziele im Einzelnen:

Vorrangige Sicherung des Wohnungsbestandes (Umsetzung allerdings un-
abhéngig vom Instrument der Flédchennutzungsplanung).

Sicherung und Weiterentwicklung der historisch wertvollen Bereiche (Ver-
wirklichung durch Bauleitplanung, sowie durch Beratung und Offentlich-
keitsarbeit).

Sicherung der bedarfsgerechten Wohnraumversorgung, sowohl fiir den
gemeindlichen Eigenbedarf als auch fir den Bedarf aus der Region.

Neben Eigenheimen/Familienwohnen auch alternative Angebote fiir unter-
schiedliche soziale und individuelle Bedirfnis (z.B. Alleinerziehende, Alte-
re).

Beriicksichtigung der Nachfrage nach kleinen Miet- und Sozialwohnungen.
Sicherstellung von Angeboten fiir kostengiinstiges 6kologisches, flachen-
sparendes Bauen.

Sinnvolle Zuordnung und Mischung von Wohnungsangeboten flr verschie-
dene soziale Gruppen.

Wohnraumversorgung auch fiir besondere Bedarfsgruppen (Obdachlose,
Asylbewerber, Fliichtlinge).

Realisierung weiteren Wohnraumes so umweltvertraglich wie méglich
(sparsamer Bodenverbrauch, dkologische Siedlungsformen, umweltvertrag-
liche Materialien).

Ausrichtung der weiteren Siedlungsentwicklung auf das Konzept des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs im Interesse aller vom Durchgangsverkehr
betroffenen Siediungsgebiete.

Ausrichtung der weiteren Siedlungsentwicklung auf Standorte und Kapazi-
tat der Infrastruktur {insbesondere Kindergérten und Schulen).

Anpassung der weiteren Siedlungsentwicklung an die értlichen stidtebauli-
chen, kulturellen und natirlichen Vorgaben.
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Ausweisung neuer Wohnquartiere an sinnvollen Standorten und mit eigener
Identitét (Ort- und Landschaftsbezug individuelle Gestaltung).

Bei Neubautatigkeit Entwicklung Uberschaubarer Quartiere zwischen 20
und 150 Wohneinheiten.

Gliederung durch Griinzlige mit Aufenthalts-, Spiel- und &kologischen
Funktionen.

Ziele fiir Gewerbe und Einzelhandel

Oberziele:

Gewerbliche Neuansiedlungen vorrangig am Standort Springe entspre-
chend der mittelzentralen Funktion It. RROP ‘96 sowie im Rahmen der ge-
setzlichen Vorgaben, Nutzung der guten Erschlieung im Bereich von B 217
sowie der Gleisanschlisse.

Gewerbliche Neuansiedlungen in den Stadtteilen Védlksen und Eldagsen
unter Berlcksichtigung anderer Nutzungsanspriiche (Wohnen, Erholung,
Landschaft).

Sicherung und Stédrkung des Hauptortes Springe im Bereich seiner Markt-
funktion und seiner Funktion als Einzelhandelsschwerpunkt unter Beriick-
sichtigung vorhandener Strukturen.

Vertragliche Zuordnung von Wohnbauflachen zu Gewerbeflachen.
Sicherung und Verbesserung der privaten Versorgung in den Stadtteilen.
Bestandspflege ortlicher Betriebe incl. Schaffung von Erweiterungs- und
Verlagerungsmdglichkeiten fiir einzelne Gewerbebetriebe.

Ziele im Einzelnen:

Gewerbe

Bei der Wirtschaftsférderung und Neuansiedlung Beriicksichtigung der Ko-
sten-Nutzen-Relation fiir die Gemeinde (Fldchenverbrauch / Verkehr / Im-
missionen im Verhaltnis zu Arbeitsplatzen, Gewerbesteuer, $konomischer
Qualitat/Standortbeitrag).

Prioritdt fur Ansiedlung von Betrieben mit umweltfreundlicher Produkti-
on/Produkten.

Nutzung vorhandener und ggf. neuer Gewerbeflachen im o.g. Sinne (Wie-
dernutzung leerfallender Gewerbefldchen und Gewerbebrachen).

Private Versorgung, Einzelhandel

Erhaltung, Stidrkung und Weiterentwicklung der vorhandenen Marktberei-
che, vorrangige Starkung der gewachsenen Versorgungsstrukturen im Be-
reich Springe.

Konzentration von grofiflachigem Einzelhandel durch Darstellung von ent-
sprechenden Sonderbaufldchen, Minimierung dieser Flachen auf ein MaR,
das eine Beeintrdchtigung der vorhandenen Versorgungsstrukturen im
Kernbereich ausschlief3t.

Berficksichtigung des ,Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir den GroR-
raum Hannover®, Mai 2000, gesa / CONVENT / von Rohr im Auftrage des
KGH (Ausziige s. Kap. 5.1.1).

AusschluBl des Einzelhandels in Gewerbegebieten auch unter 1.200 m?
Bruttogescholiflache.
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Réumliche Verzahnung 6ffentlicher und privater Versorgungsangebote
(Zentrumsbereiche, wohnungsnahe Versorgung).

In Ortslagen dérflichen Ursprungs Streuung im Bestand (Umnutzungen,
Folgenutzungen im Dorf ggf. auch Mischgebieten).

Bei Neubaugebieten Ansiedlung Gber entsprechende Bebauungsplanfest-
setzungen ermdglichen (Zuldssigkeit nichtstérenden Gewerbes auch in
Wohngebieten).

Ziele fiir Verkehr

Oberziele:

Sowenig Verkehrserzeugung wie méglich und Abwickiung des anfallenden
Verkehrs so umweltvertraglich wie méglich (s. auch RROP '96).

Bemihen um verkehrsvermeidende Siedlungsentwicklung bzw. Weiterent-
wicklung (Standortauswahl neuer Bauflachen).

Méoglichst viel Verkehrsabwicklung Uber den Umweltverbund FuBRwe-
ge/Fahrrad/OPNV.

Sicherung von Mobilitat auch ohne bzw. mit weniger Autobenutzung.

Ziele im Einzelnen:

Schienenverkehr und &ffentlicher Verkehr

Sicherung der vorhandenen Haltepunkte, Verknipfung mit Busfahrplan, Er-
haltung und Weiterentwicklung der vorhandenen P + R-Bereiche.
Verbesserung des Bussystems, insbesondere fir die Dérfer im Hinblick auf
Bedienungshaufigkeit, Bedarfsbusverkehr/Rufbus, Haltestellenqualitéit und
Erreichbarkeit, Frauennachttaxi.

Kfz.-Verkehr

Bewidltigung des voraussichtlich weiter steigenden Kfz.-Individualverkehrs
so umweltvertraglich wie méglich.

Verbesserung und Umbau des Knotenpunktes westlich von Springe B 217/L
421,

Ausbau entsprechender LarmschutzmaRnahmen bei weiterer Siedlungs-
entwicklung im Nahbereich der B 217.

Entlastung der Ortsdurchfahrten.

Realisierung der Umgehungstrasse Gestorf.

Abgestufte Geschwindigkeitshegrenzungen (HauptverkehrsstralRen
50 km/h, Siedlungsbereiche als Tempo-30-Zonen.

Stadtebauliche Verbesserung von Teilbereichen (Einkaufsbereiche, tffentli-
che Einrichtungen, historisch wertvolle Bereiche, Wohngebiet).
Umweltvertragliche ErschlieBung der Naherholungsgebiete (Kfz., OPNV,
FuB/Rad).

FuB- und Radwege

Vervollstidndigung und Verbesserung des vorhandenen Radwegenetzes.
Erhaltung und Weiterentwicklung des innerértlichen FuBRwegenetzes sowie
des Spazier- und Wanderwegenetzes im AulRenbereich.

Gewdhrieistung sicherer Schulwege, insbesondere bei der Ausweisung
neuer Baugebiete.
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Ziele fiir Gemeinbedarf und Freiflichen Infrastruktur

Oberziele:

Anpassung der sozialen infrastruktur an den kiinftigen Bedarf (Einwohner-
zuwachs, Alterstruktur, Wertewandel).

Sicherung unverzichtbarer Mindeststandards auch in Zeiten knapper &ffent-
licher Mittel.

Ziele im Einzelnen:

Bildung, Kultur, 6ffentliche Einrichtungen

Sicherung und Weiterentwicklung der mittelzentralen Ausstattung im Be-
reich kultureller Einrichtungen.

Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Einrichtungen im Be-
reich der Erwachsenenbildung.

Sicherung der vorhandenen Schulstandorte.

Anpassung der Schulstandorte an die aktuelle Einwohnerentwicklung durch
Ausbau/Ergéanzung einerseits, Umnutzung und Offnung auch fiir auBer-
schulischen Bedarf andererseits (z.B. Hort, Bildung, Freizeit).

Sicherung und Verbesserung der Nahverkehrsanbindungen von Schulen,
Bildungs- und Kulturzentren.

Sicherung geeigneter Standorte fiir bilrgernahe Verwaltung, soziale Dienste
sowie Beratungs- und Betreuungsangebote.

Begegnungs- und Freizeitangebote fiir die wachsende Anzahl élterer Men-
schen im Stadtgebist.

Kinder und Jugendliche

Ausbau des Kindertagesstéttenangebotes entsprechend den Anforderungen
des Niedersdchsischen Kindertagesstattengesetzes; Sicherung der Stand-
orte im Flachennutzungsplan.

Verbesserung des Hortangebotes an geeigneten Kita- und Schulstandorten.
Ausreichende Kommunikation und Freizeitangebote fiir Kinder und Jugend-
liche (Jugendtreffs, "gedffnete Schule", kulturelle Angebote, Spiel- und
Sportflachen).

Freiflichen und Sport

Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Freiflichenstrukiur und der
vorhandenen Sportanlagen (Sport, Tennis, Schiitzen, Reitsport), insbeson-
dere auch fiir den Bedarf der értlichen Vereine.

Wirksame Durchgriinung von Baugebieten (Stralenrdume, Orisrander,
Griinziige).

Schaffung eines Vernetzungssystems zwischen den vorhandenen inner&rtli-
chen Freiflachen sowie einer Vernetzung des innerdrtlichen Griinsystems
mit den umgebenden Landschaftsrdumen.

Sicherung und Weiterentwicklung der Standorte fiir Dauerkleingartenania-
gen.
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Ziele fiir Freizeit und Erholung in der Landschaft

Oberziele:

- Nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung der Erholungsqualitit ent-
sprechend Entwicklungsaufgabe gem. RROP '96 ohne Uberlastung von
Landschaft durch liberméRige Erholungsnutzung.

Ziele im Einzelnen:

- Sicherung und Ausbau der vorhandenen Erholungsschwerpunkte (Vorrang-
gebiete gem. RROP '96).

- Nachhaltiger Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener Landschaftsbil-
der.

Okologische und gestalterische Aufwertung von Landschaftsrdumen zur Si-
cherung der Erholungsqualitét.

- Besondere Beriicksichtigung der Empfindlichkeit der Landschaftsraume bei
der Zulassung von Nutzungen im Aufenbereich (Konzentration von Wind-
kraftaniagen).

- Verbesserung der Erreichbarkeit von Erholungsriumen mit dem OPNV.

- Optimierung des vorhandenen Ruf3- und Radwegenetzes.

Ziele fiir Land- und Forstwirtschaft

Oberziele:

- Sicherung der Existenz und Entwicklungsféhigkeit vorhandener land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe im Sinne ortschaftsbezogener, flichengebun-
dener, nicht-industrieller Betriebe, die wirtschaftlich effektiv und umweltge-
recht produzierten (vgl. RROP '96, Text D 3.2.01).

Ziele im Einzelnen:

- Bei Auslagerung von Betrieben oder Teilen davon méglichst Unterbringung
in Ortsndhe oder Zusammenfassung mehrerer Aussiedleranlagen im Au-
Renbereich

- Sicherung der Interessen landwirtschaftlicher Betriebe im Rahmen der
Bauleitplanung durch Einhaltung von Abstadnden zur Wohnbebhauung, Dar-
stellung von M-Fldchen im Flachennutzungsplan.

- Bei laufendem Umstrukturierungsprozef3 Bericksichtigung auch des Orts-
und Landschaftsbildes.

- Sicherung und Verbesserung vorhandener Waldfldchen und -rénder.

- Waidvermehrung und -vernetzung i.S. der Ziele der Raumordnung in Abwa-
gung mit anderen Enfwicklungszielen sowie den Belangen der Landwirt-
schaft, Gehdlzanreicherungen entlang von Wiesen und Gewéssern, Schaf-
fung eines Waldvernetzungssystems mit den vorhandenen Waldern als Kri-
stallisationspunkten.

- Einbeziehen der &rilichen Land- und Forstwirtschaft in die Aufwertung des
Landschafts- und Erholungsraumes.

- Beriicksichtigung der Interessen von Jagern, Fischziichtern, Anglern im
Rahmen der sonstigen &kologischen und Erholungsanspriiche.
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Ziele fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Oberziele:

Umsetzung der allgemeinen Ziele des § 1 Abs. 1 Niedersichsisches Natur-
schutzgesetz, sowie des § 1 a BauROG (Beriicksichtigung des Landschafts-
rahmenplanes flr den Landkreis Hannover und des Landschaftsplanes der
Stadt Springe, Anwendung der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutz-
gesetz) im Rahmen der Abwagung.

Schutz wertvoller und erhaltenswerter Teile von Natur und Landschaft.
Nachhaltige Weiterentwicklung und okologische Aufwertung der Land-
schaftsrdume in Springe.

Ziele im Einzelnen:

Verwirklichung eines Schutzgebietssystemes im Sinne der §§ 24 bis 28 a
NNatG (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Bioto-
pe).

Sicherung und Aktualisierung der Schutzgebiete NSG, LSG, abgestimmt
zwischen Naturschutzbehorde und Stadt, bei Bedarf Ausweisung geschiitz-
ter Landschaftsbestandteile gem. § 28 NNatG; im (brigen Sicherung be-
sonders geschilizter Biotope gem. § 28 a NNatG.

Verwirklichung von AusgleichsmalRnahmen fiir Eingriffe in Natur und Land-
schaft (z.B. Ausgleich im Zusammenhang mit neuen Baugebieten) nach ei-
nem auf der Basis des Landschaftsplanes entwickelten Konzeptes; Festle-
gung von Schwerpunktrdumen in denen Ausgleichsmalinahmen vorrangig
durchgefiihrt werden sollen, Sicherung der Fldchen durch entsprechende
Bodenpolitik der Gemeinde.

Schaffung eines Waldvernetzungssystems zwischen den wvorhandenen
Waldflachen insbesondere Vermehrung von Gehdlzbestanden im Bereich
der Bordelandschatft.

Nutzung der vorhandenen linearen Strukturen in der Landschaft (Wege,
Graben, zur Durchfilhrung von AusgleichsmafRhahmen: damit zum einen
Aufwertung des Landschaftsbildes durch Gliederung zum anderen &kologi-
sche Aufwertung durch Gehdlzanreicherungen im Bereich landwirtschaftlich
genutzter Flachen, Sicherung von Griinlandflachen, Entwicklung neuer
Kleinstrukturen wie Gehdlzreihen, Hecken etc., 6kologische Aufwertung von
FlieRgewsssern, Vernetzung von dkologisch wertvollen Bereichen.

Schutz auch kleinerer Geholze (Bdume, Strducher, Hecken, Obstgehdlze)
als Lebensraume sowie aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes der
Erholungsvorsorge.

In besiedelten Bereichen sind Teile von Natur und Landschaft und begriinte
Flachen und deren Bestéinde zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Bei
neuen Siedlungsflachen ist in Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung vor allem auch die Vermeidbarkeit des Eingriffes zu Uberpr(-
fen sowie dem stidtebaulichen Grundsatz des sparenden Umganges mit
Grund und Boden Rechnung zu tragen.

Punktuelle Verbesserungen der FlieRgewasserstrukturen im besiedelten Be-
reich.
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Ziele fiir technische Ver- und Entsorgung

Oberziele:

- Anpassung der technischen Infrastruktur an die kiinftige Siedlungsentwick-
lung.

- Modemnisierung und Weiterentwicklung entsprechend sich &ndernder tech-
nischer und ékologischer Standards.

- Optimierung der technischen Infrastruktur.

Ziele im einzelnen:

Wasser

- Schutz des Grundwassers, insbesondere in den vorhandenen Wasser-
schutzgebieten.

- Sparsamer, rationeller und dkologisch bewufiter Umgang mit dem Leben-
selement Wasser.

Abwasser

- Schmutzwasserentsorgung entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
nach dem Stand der Technik unter Beriicksichtigung ékologischer Erforder-
nisse.

- QOptimierung der zentralen Schmutzwasserreinigungsanlagen.

- In Einzelfillen Einsatz dezentraler Abwasserbeseitigungsanlagen soweit ein
Anschiul an das zentrale Abwassernetz nicht méglich ist.

- Behebung von Méngein im Abwassernetz (Sanierungen in baulicher und
hydraulicher Hinsicht).

- Ordnungsgemale Regenwasserbeseitigung entsprechend gesetzlicher
Vorschriften mit Umorientierung auf dkologische Bewirtschaftung: Versicke-
rung oder &értliche Riickhaltung des anfallenden Oberfldchenwassers im
Sinne des Boden- und Gewasserschutzes.

Energie

- Starkere Beriicksichtigung tkologischer Erkenntnisse und Technologien im
Sinne von ressourcenschonender und schadstoffarme Energieversorgung.

- Verstarkter Einsatz regenerativer Energien (z.B. Darstellung von Flachen fiir
Windkrafthutzung).

- Einbeziehung dezentraler Ansétze in der kommunalen Energieversorgung
(Blockheizkraftwerke in neuen Baugebieten und andere).

- Vorsorglich keine neue Siedlungstatigkeit im Bereich vorhandener Hoch-
spannungsleitungen.

Telekommunikation

- Beriicksichtigung der neuen Kommunikationstechnologien und ihre Auswir-
kungen bei der raumlichen Planung (z.B. neue Richtfunktrassen mit Héhen-
und Abstandsbeschréankungen).

Abfall

- Weiterentwicklung der Abfallbeseitigung im Sinne dkologischer Kreislauf-
wirtschaft (Vermeidung Trennung Verwertung durch Wertstoffinseln, Recy-
clinghof).
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- Sorgfiltiger Umgang mit Altablagerungen, Vermeidung der Inanspruch-
nahme fir Siedlungsflichen oder Nahrungsmittelanbau.

- Ermittlung und ggf. Sanierung von gewerblichen Altstandorten (aufgegebe-
ne Betriebe mit Bodenbelastungen).

Brandschutz

- Beriicksichtigung der Belange des Brandschutzes in der Bauleitplanung (Si-
cherung notwendiger Ldéschwassermengen, Sicherung ausreichender Er-
schlieBungsanlagen).

Ziele fiir Umweltschutz und Okologie bei der Siedlungsentwicklung

Oberziele:

- Berlicksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse.

- Minderung und Vermeidung von Immissionskonflikten durch Entzerren un-
vertraglicher Nutzungen, wenn andere Griinde ein Nebeneinander kon-
flikttrachtiger Nutzungen erfordern Immissionsschutz durch aktive und pas-
sive MalRnahmen.

Ziele im Einzelnen:

- Kriterien fur die Auswah! neuer Baugebiete: Freihaltung &kologisch wertvol-
ler Bereiche, Freiraumsicherung (Verhinderung weiterer Siedlungssplitter),
OPNV-ErschlieRung (mbglichst schienengebunden), Verkehrsvermeidung
durch Nutzungsmischung und kurze Wege, Méglichkeit von Kompensati-
onsmaRnahmen im Sinne des Naturschutzes.

- Anforderungen bei der Realisierung von Baugebieten: stérkere Berucksich-
tigung der natiirlichen Gegebenheiten (fiir landschaftsgerechte und unver-
wechselbare Siedlungsstrukturen), umweltvertragliche Energieversorgung
bzw. Ersparnis, Reduzierung der Versiegelung éffentlicher und privater Fla-
chen, moglichst hoher Umfang an Regenwasserversickerung (z.B. offene
Vorflut, Versickerung auf Privatgrundstiicken etc.) Férderung &kologischen
Bauens {energiesparend, biclogisch natur- und landschaftshezogen gestal-
tet).

- Verantwortungsvoller Umgang mit Altablagerungen, Vermeidung der Inan-
spruchnahme fiir Siedlungsflachen.

- Ermittlung und ggf. Sanierung von gewerblichen Altstandorten (aufgegebe-
ne Betriebe mit Bodenbelastungen).

-  Vermeidung weiterer Siedlungsentwicklung in Bereichen mit erheblicher
Verkehrsbelastung.

Umsetzung/Bodenpolitik

Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die ausgerichtet ist
an einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennut-
zung.

Ziele im Einzelnen:

- Realisierung der kiinftigen Siedlungsentwicklung liberwiegend als kommu-
nales Bauland.
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Sicherung von Einheimischenmodellen im Bereich der kieinen Dorfer (Si-
cherung der Verfligbarkeit von Bauland fiir ortsanséssige Bevélkerung).
Verbindliche Bauleitplanung iiberwiegend bei Aussicht auf kommunales
Bauland.

(Ziele des Flachennufzungsplanes sollen auch in Zeiten knapper Haus-
haltsmittel finanzierbar sein).

Kostendeckende Finanzierung von Siedlungsmalnahmen durch Erwirt-
schaftung von Infrastrukturbeitrédgen.

Vorsorge der Stadt auch im Hinblick auf Sicherung von Flachen im Aufen-
bereich zur Durchfiihrung von Ausgleichsmalnahmen (Vermeidung der In-
anspruchnahme von "wertvollem" Bauland zur Durchfiihrung wvon Aus-
gleichsmaBnahmen im Baugebiet).

Umsetzung stédtebaulich gestalterische Absichten durch ausgewogene
Kombination von Bauleitplanung und Baubetreuung.
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4.3

4.3.1

RAUMLICHES LEITBILD DER STADTENTWICKLUNG

Das Entwickiungskonzept des Flachennutzungsplanes basiert auf einem raumii-
chen Leitbild fiir die Entwicklung der gesamten Stadit.

Dieses raumliche Leitbild definiert fir die 12 Stadtteile unterschiedliche Hauptfunk-
tionen innerhalb des Stadtgebietes. Den festgelegten Funktionen in der gesamten
Stadt entsprechend, werden den einzelnen Stadtteilen Entwicklungsaufgaben zu-
geordnet.

Die Festlegung der Funktionen und Entwicklungsaufgaben orientiert sich an ein-
heitlichen Kriterien und ergibt sich aus der Analyse vorhandener Entwicklungspo-
tentiale und Funktionsmerkmale der Stadtteile.

Beriicksichtigt werden insbesondere:

- Ziele der Raumordnung

- OPNV-Anbindung

- vorhandene Siedlungs- und Nutzungsstrukturen

- Infrastrukturausstattung (Grundschulstandorte)

- Versorgungsstruktur Einzelhandel

- Arbeitsplatzangebot

- Ver- und Entsorgungspotentiale

Siedlungsentwicklung und Bevélkerungszunahme sollen dort unterstitzt werden,

- wo aufwendige Infrastruktureinrichtungen bereits vorhanden sind und

- die raumlich strukturellen Voraussetzungen einer optimalen Zuordnung unter-
schiedlicher Grundfunktionen - auch unter dem Aspekt der Verkehrsvermeidun-
gen - am ehesten gegeben sind.

Das raumliche Leitbild fir die Stadt Springe gliedert die Stadtteile in 4 Funktions-
gruppen und ordnet diesen Gruppen jeweils Entwicklungsaufgaben zu.

Funktionen der einzelnen Stadtteile im riumlichen Leitbild
l. Springe

Schwerpunkt der Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten mit drtlicher und
regionaler Bedeutung.

Weiterentwicklung der Zentrums- und Marktfunktion sowie der mittelzentralen
Ausstattung mit &ffentlicher und privater Infrastruktur.

Il. Eldagsen, Bennigsen, Vélksen

Weiterentwicklung im Rahmen der Funktionsbestimmung als lzéndlich struktu-
rierte Siedlungen.

- Ubernahme einer Entlastungsfunktion bei der Wohnungsversorgung fur den
Hauptort Springe, Voraussetzungen hierfilr: Grundschulen, Grundversorgung
im Einzelhandel, ausgewogenes Verhaltnis von Wohn- und Arbeitsstitten bzw.
entsprechende Entwicklungsansétze sowie OPNV-Anbindung mit gehobener
Bedienungswirdigkeit (Vélksen und Bennigsen mit BahnanschluB) sind erfllt.
Aufgrund der besonderen Lage der Kernstadt Springe und deren einge-
schridnkte Entwicklungsmdglichkeiten (u. a. Deisterndhe) ist von einem redu-
zierten Zeithorizont (ca. 7-8 Jahre) bzgl. der Siedlungsentwicklung auszugehen.
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Als Ausgleich werden verstérkt in den Entlastungsorten Wohnbauflichen aus-
gewiesen.

Die vorrangige und konzentrierte Siedlungsentwicklung an dem zentraldrtlichen
Standort Springe darf durch die Entwicklung der léndlich strukturierten Siedlun-
gen und konkurrierende Baulandmérkte nicht beeintrachtigt werden.

lIl. Altenhagen |, Gestorf

Weiterentwicklung im Rahmen der Funktionszuweisung als landlich struktu-
rierte Wohnsiedlungen.

Weiterentwicklung der Wohnfunktion iiber den ortlichen Bedarf hinaus aber in
einem deutlich geringeren Rahmen als in den Stadtteilen Eldagsen, Bennigsen
und Vélksen.

Erhaltung der vorhandenen Potentiale &ffentlicher Infrastruktur insbesondere
der Grundschule. Gleichzeitig Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsfunktion.

Erhaltung und Entwickiung der Grundversorgung fur den téaglichen Bedarf.

. Liidersen, Alferde, Holtensen, Alvesrode, Mittelrode, Boitzum

Weiterentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung, d.h. Wohnbauentwick-
lung im Rahmen des drtlichen Bedarfs.

Entwicklung im Rahmen der Funktionsbestimmung als landlich strukturierie
Siedlungen (fehlende Grundschule und Grundversorgung im Einzelhandel,
schlechte OPNV-Anbindung).

Starkung, Erhaltung, Weiterentwicklung der landwirtschaftiichen Produktions-
funktion.

Der Grundsatz der Eigenentwicklung sollte mindestens die Eigenentwicklung
sichern, d.h. fiir den &rtlichen Bedarf (ggf. auch von Nachbarorten) ausreichen.
Dariiber hinaus ist von Fall zu Fall auch eine geringe Wachstumsplanung ver-
tretbar solange sie im angemessenen Verhdltnis zu der Entwicklung in den
Hauptorten steht. (Beispiel Alvesrode durch Nédhe zu Springe).

Als MaB fiir die Eigenentwickiung wird 0,75 % der Bevilkerung pro Jahr ange-
nommen. Basis hierfiir ist die MINIBEPRO 1996 (s. auch Kapitel 4.2.2). Bei den
0,75 % als Multiplikator zur Berechnung der Eigenentwicklung handelt es sich um
einen Orientierungswert. Die wesentliche Basis der Siedlungsentwicklungsplanung
bilden qualitative stddtebauliche Kriterien. Diese Kriterien werden durch die Ver-
wendung des Orientierungswertes zur Ermittlung der kiinftigen Bevélkerungszahlen
lediglich erganzt und untermauert.
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Die Tabelle Nr. 16 ermoglicht einen Uberblick Uber die vorhandenen Funktions-
merkmale und Standorteigenschaften der Stadtteile und Uber die angestrebte
Funktionszuweisung im Rahmen der Stadtentwicklung. Die Tabelle umfafit folgen-
de Aussagen:

Siedlungstyp nach Zielvorgabe im Regionalen Raumordnungsprogramm '96.
Versorgung und Ausstattung mit &ffentlicher Infrastruktur.

Entwicklungsziele fir Wohnen differenziert nach ortlicher/liberértlicher Ent-
wicklung von Gewerbe und Landwirtschaft differenziert nach Bestandsentwick-
lung und iiberdrilicher Neuansiedlung.

Sonderfunktion einzelner Staditeile insbesondere hinsichtlich Schu-
le/Kultur/Erholung.

OPNV-Bedienung.

Des weiteren sind im Beiplan "Raumliches Leitbild" die 0.9. Merkmale rdumlich
dargestell, ergdnzt um das Kriterium Erholungseignung der Landschaft und poten-
tielle Windkraftstandorte.
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5. ERLAUTERUNG DER NEUEN DARSTELLUNGEN FUR STADTTEILE UND
AUSSENBEREICH

5.1 ORTSCHAFTEN, ORTSTEILE, SIEDLUNGSFLACHEN IM AUSSENBEREICH

5.1.0 Einfiihrung

Die Erlduterungen der neuen Inhalte orientieren sich am § 5 BauGB.
Erldutert werden: - Darstellungen
- Kennzeichnungen
- Nachrichtliche Ubernahmen
Die Erlduterungen gliedern sich in 2 Abschnitte:
1. Darstellungen, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen im Bereich der
Siedlungsfléachen bzw. Nahbereich der Siedlungsfléchen
2. Darstellungen, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen im librigen Au-
Renbereich.
Die Erlduterungen zu 1) erfolgen stadtteilbezogen und beinhalten
a) Kurzcharakteristik des Stadtteils

b) Bewertung der Standorteigenschaften hinsichtlich weiterer Siedlungsentwick-
lung

c) Allgemeine Entwicklungsziele
d) Entwicklungsflachen

e) Neue Darstellungen im Fldchennutzungsplan )
- Neue Darstellungen, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

f) Ubersichtskarte der Entwicklungsflichen
Fldchenbilanz Staditeil
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Die Aussagen zur angestrebten Dichte basieren auf folgende Annahmen:

Dichte Bezeichnung
(Durchschnitt) im Text

15 WE/ha Niedrige Dichte
oder
gemischte Nutzung
20 WE/ha Mittlere Dichte
30 WE/ha Verdichtung
40 WE/ha Hohe Verdichtung

Einwohner pro Wohneinheit (WE) = 2,3
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Bebauungsstruktur
Wohnbebauung

Einzel-/Doppelhéuser (I — | %) oder
Wohn-/Geschéftshiuser/Kleinge-
werbe
Einzel-/Doppelhduser/Hausgruppen
(-1

Bebauung wie oben mit héherem
Anteil Reihenhduser/Geschollbau-
ten (H - 1II)

Uberwiegend mehrgesch. Haus-
gruppen/Reihenhiuser/Geschol3-
bauten (Il - 1lI)



Stadtteilbezogene Erlduterungen

5.1.1

a)

Stadtteil Springe

Kurzcharakteristik:

13.401 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996}

- 42,6 % der Stadtbevélkerung

- Lage am Sidwestrand der Region, Westrand des Stadigebietes, 6stlich der
"Deisterpforte” zwischen Deister und Kleinem Deister

- Direkte Nachbarschaft zu Bad Miinder und Barsinghausen

- Siedlungsentwicklung/Siedlungsstruktur:

Mittelalterliche Stadtgriindung (13. Jh.), ehemalige Ackerblrgerstadt, bis
Mitte des 19. Jh. Siedlungsentwicklung innerhalb der historischen Befesti-
gungsanlagen.

In der Altstadt gut erhaltene Strukturen des mittelalterlichen Stadtgrundris-
ses wie kleinteilige Parzellierung der Grundstiicke, schmale Grundstiicks-
streifen, abgehoben in dieser Struktur der Kirchbereich sowie der ehemali-
ge Amtssitz im Stdwesten.

Charakteristisches mittelalterliches Stralenschema mit: HauptstraBenach-
se in Ost-West-Richtung zwischen den ehemaligen Stadttoren (heute Zum
Niederntor - Zum Oberntor), Hauptachse in Nord-Siid-Richtung (heute
Burgstrae) mit Marktplatz am Schnittpunkt dieser StraRenziige, erkenn-
barer Verlauf der ehemaligen Befestigungsanlagen aus Wall, Graben durch
StraBenfihrung "Nordwall", "Ostwall" sowie im Bereich der Griinanlagen
sldlich der Altstadt, umfangreiche historische Bausubstanz.

Einschnitt in der Entwicklung der Ackerbiirgerstadt um 1850, Abbruch der
Befestigungsanlagen, erste Stadterweiterungen im Anschlu an die Alt-
stadt, Bau der Eisenbahnlinie 1872, Entstehung erster Fabriken, Wohnbe-
bauung zwischen Alistadt und Bahnlinie im Norden sowie im Westen in
Richtung Hameln.

Um 1870 Entstehung des Bahnhofsviertels mit unterschiedlichen Nut-
zungstypen.

Ab 1925. Schematische Siedlungserweiterung im Norden und Osten durch
I- bis |l-geschossige Doppelhausbebauung.

Nach dem 2. Weltkrieg: Auffilllen der Gebiete zwischen Bahn, Altstadt und
der inzwischen als Umgehung angelegten Trasse der B 217, Sanierung der
Altstadt.

Nérdlich der Bahnlinie: Grolle Wohngebiete am Hang des Ebersberges, im
Westen bis an den Waldrand des Deisters, im Norden Vordringen in den
Deisterkessel, zuletzt Bebauungsplan Nr. 61 Hamannsbruch/Fahrenbrink.
Gewerbeflachen: Konzentrationen am Siidostrand des Deisterkessels un-
mittelbar noérdlich der Bahnlinie.

Sudlich der B 217: Schwerpunktentwicklung von Gemeinbedarf (Schulen),
Versorgungseinrichtungen (Klaranlage, Recyclinghof, Umspannwerk,
Sportanlagen, Kreiskrankenhaus. Nur geringe Ansitze von Wohnnutzung
und gemischter Nutzung, Standort von Aussiedlerhéfen.

63



b) Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = ginstig, o = befriedigend, - = unglinstig)

Uberértliche Beziige:

(+)
()
(0)

Mittelzentrum, regionaler Vorrangstandort mit den Entwicklungsaufgaben:
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten, Erholung
Anbindung an den schienengebundenen Nahschnellverkehr (Citybahn),
Bahnhof mit P + R, zentraler Omnibusbahnhof, S-Bahn-Verkehr
Kfz-Anbindung iber B 217, L 221, L 462 Anschlu3stelle an A 2 ca. 25 km
entfernt, AnschluRstelle Laatzen an die A 7 ca. 25 km entfernt, Entfernung
zur Stadt Hannover 23 km, nach Hameln 20 km

Infrastruktur/Versorgung:

()
(+)

(+)
(+)

*

Mittelzentrale Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen, Amtsgericht,
Gymnasium, Realschule, Orientierungsstufe, Hauptschule, Grundschule,
Sonderschule fir geistig Behinderte, berufsbildende Schulen, verschiedene
Schulen im Bereich der Erwachsenenbildung

3 Kindergérten, Kinderspielkreise, Hort, Jugendeinrichtungen
Stadtverwaltung, Kirchen, Museen, Biicherei, Post, Feuerwehr, Hallenbad,
Turnhallen, Kreiskrankenhaus, Alteneinrichtungen, Tagesférderstitte fiir
geistig Behinderte

Der mittelzentralen Funktion entsprechendes gutes Versorgungsangebot,
Marktbereich Altstadt

Wirtschaft/Landwirtschaft:

)

(0

Standort fiir Arbeitsstdtten im Bereich Industrie, Gewerbe und Handwerk,
Konzentration von Gewerbefldchen im Bereich des nordéstlichen Stadtge-
bietes nordlich der Bahnlinie mit Industriegleisanschiu®, Arbeitsplatze
tiberwiegend im Bereich verarbeitendes Gewerbe und Dienstleistungen,
hoher Auspendleranteil

Aussiedlerhéfe stdlich von Springe

Landschaft und Erholung:

()

)

¢

Wertvolle Landschaftsrdume im gesamten siedlungsnahen Raum: (LSG H
30, H 32, NSG HA 25), Deisterkessel, Landschaftsraum vor dem Kleinen
Deister, Ramke-Mihlenhaller-Hallerniederung

Innerstadtische Griinziige: Am Ebersberg, Parkanlage entlang der Haller in
Ost-West-Richtung, Jagerallee, Kaiserallee Richtung Jagdschlof? in Nord-
Siud-Richtung, Griinverbindung zum Kleinen Deister vom Friedhof Uber
FuBgéangerbriicke B 217

Uberregional, bedeutsamer Erholungsstandort, umfangreiches Freizeitan-
gebot (Rad- und Wanderwege, Wiesentgehege, JagdschloR, Tennis, Rei-
ten, Skifahren, Angeln), Erwachsenenbildungs-Einrichfungen, Ausflugslo-
kale

Belastbarkeit: Hohe Eingriffsempfindlichkeit durch naturrdumliche und &ko-
logische Potentiale, N&dhe zu Waldrandern, LSG- und NSG-Gebieten, ins-
besonders im Bereich Deisterkessel, im Vorland des Kleinen Deisters und
der Hallerniederung
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c)

d)

Umweltbelange:

(<) Immissionen: Larmbelastung der B 217 sowie der Eisenbahnlinie,
Gewerbe, Larm, Gewerbeimmissionen der Gewerbegebiete nordéstlich der
Bahn (Deisterkessel), Kldranlage siidéstlich des Stadtgebietes (Hallermiede-
rung), mehrere geschlossene Deponien siidlich der B 217 Bereich
"Dammfeld", geschlossene Hausmiilldeponie westlich der Friedhofsfliche
im Westen des Stadtgebietes

Zusammenfassung:

Standortvorteile:

- Bahnanbindung im OPNV (S-Bahn),

- hohe gemeindliche und regionale Bedeutung fiir Wohnen, Arbeiten, Erholung,

- sehr gute mittelzentrale Ausstattung mit &ffentlicher und privater Versorgungs-
infrastruktur,

- hohe Wohnqualitét,

- hohe Erholungs- und Landschaftsraumqualitét

Standortnachteile:

- Randlage in der Region ohne direkten Autobahnanschluf3,

- vielfache Einschrinkungen des Entwicklungsraumes durch naturrdumliche
Gegebenheiten, Naturschutz, Larmimmissionen von B 217 und Bahn, Trenn-
wirkung der Verkehrsbander im Siedlungsraum

Entwicklungsziele:

"Regionaler Vorrangstandort fitr Wohn- und Arbeitsstétte sowie Erholung”

- Schwerpunkt fiir die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
im Stadtgebiet

- Sicherung und Entwicklung der Kernstadt und ihrer Marktfunktion fir den Ein-
zugsbereich des Mittelzentrums Springe

- Sicherung und Entwicklung der mittelzentralen Infrastrukturausstattung, Aus-
bau der Funktion Springes im Rahmen der Erwachsenenbildung

- Sicherung und Entwicklung der regional bedeutsamen Erholungsfunktion

- Sicherung und Entwicklung des umgebenden Landschaftsraumes im Sinne der
Aussagen des Landschaftsplanes (Deisterkessel, Hallerniederung)

Entwicklungsflachen:

1. Konzentration der Entwicklung im Bereich integrierter Standorte (Zentrumsna-
he, Nadhe zu Infrastruktur und Versorgung, gute ErschlieBbarkeit, Ver- und
Entsorgung, gute Erreichbarkeit des Bahnhofs) und geringer Eingriffsempfind-
lichkeit.

2. Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung sidlich der B 217, westlich L 416.
S 1, Wohnbauflachen ca. 25,6 ha

Gute Erschlielbarkeit Uber L 461, ggf. Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze
Beachtung der Bauverbotszone (20 m vom befestigten Fahrbahnrand) an der frei-
en Strecke der B 217 bzw. L 461
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gute Erreichbarkeit des Zentrums und wichtiger Infrastruktureinrichtungen aber
Trennwirkung B 217,
- Weite Wege zum Bahnhof, Entfernung ca. 1.500 m,
- Abrundung eines bereits bestehenden Siedlungsansatzes,
- Larmbelastung durch B 217, L 461, Ldrmschutz erforderlich,
- notwendige Abstande zu 110 kV-Leitung sind einzuhalten,
Ergéinzung des OPNV-Angebotes ist bei Umsetzung der Planung friihzeitig mit der
Funktionsgruppe Busverkehr beim LKH abzukl&ren.
Eingriffsbeurteilung:
Eingriff durch Inanspruchnahme von siedlungsnahen Ackerflachen, teilweise Grabe-
land, Kleingartennutzung mit einzelnen Gehdlzbesténden, Beeintrdchtigung des Land-
schaftsraumes vor dem LSG/NSG "Kleiner Deister" - Einbindung durch Griin in die
Landschaft im Ubergang zum LSG

Erganzende Wohnbauentwicklung zwischen Altstadt und B 217
S 2, Wohnbaufldachen ca. 9,0 ha

- Gute riickwértige ErschlielRbarkeit,

- Beachtung der Bauverbotszone (20 m vom befestigten Fahrbahnrand) an der frei-
en Strecke zur B 217,

- gute Erreichbarkeit des Zentrums und wichtiger Infrastruktureinrichtungen, unmit-
telbar angrenzend an historisches Stadtzentrum,

- Abrundung, "Auffillen des letzten freien Siedlungsraumes zwischen der B 217 und
der Bahnlinie im Zusammenhang mit der Altstadt,

- ginstige Tieflage der Flache hinsichtlich erforderlichem Larmschutz an B 217.

Eingriffsbeurteilung:

Eingriff durch Inanspruchnahme wvon siedlungsnahem Ackerland, Grabe-

land/Kleingérten, FlieRgewasser auf der Nordseite. - Ausgleich durch ékologische Auf-

wertung und Gringestaitung im Zusammenhang mit Gewésser.

Konzentration der Gewerbefldchenentwicklung &stlich von Springe S 3 (Um-
setzung der Ziele des RROP '96).
Gewerbliche Bauflachen ca. 30 ha.

- Gute Erschlielibarkeit Uber Osttangente, Industriegleisanschluf,

- Beachtung der Bauverbotszone an der B 217,

- gunstige Lage im Stadtgebiet hinsichtlich Immissionsschutz,

- hohe ErschlieRungskosten (Stralle, Abwasser)

- Standort/GréRe einer Regenrlickhaltung ist i. R. der Umsetzung zu beriicksichti-
gen.

Eingriffsbeurteilung:

Eingriff durch Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerflichen, teilweise Kleingérten,

Ramke am Ostrand des Gebietes. - Einhaltung notwendiger Abstéinde, 6kologische

Aufwertung des Flielgewdssers durch Ausgleichsmafinahmen (s. Darstellung von

Malinahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft).

Konzentration der Sonderbauflachenausweisung fiir groflichigen Einzelhan-
del nérdlich B 217, Osttangente, S 4

Sonderbauflichen ca. 3,1 ha

Sonderbauflichenausweisung entspricht mittelzentraler Funktion der Kernstadt
Springe

Standort soll als Flichensicherung vorgehalten werden

Umsetzung i. R. der gesetzlichen Vorgaben und unter Beriicksichtigung des innher-
stadtischen Einzelhandels
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- Vertretbare Entwicklungsperspektive in verkehrsglinstiger Lage an Osttangente

- Berlicksichtigung von Fachgutachten (Auszug aus dem Endbericht des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fur den GroRraum Hannover, Mai 2000, gesa/CONVENT/
von Rohr im Auftrag des Kommunalverbandes GroGraum Hannover):

.Das Stadizentrum Springe ist ein traditionell gewachsener Handelsstandort mit
durchaus guter Aufenthaltsqualitst. Dieser Eindruck relativiert sich etwas durch die
Weitldufigkeit® des Zentrums. Es dominieren kleinteilige Anbieter, die zu einem
nicht unerheblichen Teil inhabergeflhrt sind. Die Qualitdt des Zentrums wird unter-
strichen durch einen Marktanteil, der knapp 50 % des Umsatzes betrégt.

Durch Schliefung (WOOLWORTH) oder Verlagerung (KAISER'S) mehrere An-
bieter besteht die Gefahr, dass das Zentrum nachhaltig geschwécht wird.

Der Einzelhandel ist durch die Fldchenpotentiale im Stadtgebiet auflerhalb des
zentralérilichen Versorgungskerns in Bewegung geraten. Derzeit steht noch nicht
fest, welche zukinftigen Nutzungen sich durchsetzen werden.

Trotz der insgesamt guten Position des Zentrums entfaltet Springe (u.a. auch be-
dingt durch topographische Gegebenheiten) kaum Ausstrahlung auf umliegende
Gemeinden.

Die geringe Oberdrtliche Wirkung signalisiert die schwache Zentralitdt von 65,6.
Auch die Kaufkraftabfliisse sind mit ca. 37 % sehr hoch.

Vor diesem Hintergrund sollten sich die konzeptionellen Bestrebungen auf die
Stédrkung des zentralen Einkaufsbereiches in Springe richten. Dabei bedarf es si-
cherlich gréferer Anstrengungen, die Abwanderungen bisher wichtiger Leitbetriebe
im Zentrum zu kompensieren.

Dariiber hinaus wird aus Gutachtersicht die Ansiediung eines gréReren Verbrau-
chermarktes mit guten Bedingungen for den Kofferraumeinkauf (vorratsorientierte
Eink&dufe) vor dem Hintergrund des ldndlich strukturieten Raumes und der
diesbzliglichen Angebotssituation als durchaus GOberprifenswert und diskussions-
wiirdig eingestuft. Der EXTRA Markt {ca. 1.250 gm VKF) kann diese Funktion im
Hinblick auf die mittelzentrale Position der Stadt Springe nur begrenzt erfilllen. Ein
entsprechendes marktseitiges Chancenpotential diirfte — vorbehaltlich detaillierte-
rer Untersuchungen — vorhanden sein; entsprechend dirfte auch der Ansiedlungs-
druck anhalten.”

- Sondergebiet soll auf mittelzentrale Bedeutung der Kernstadt Springe hinweisen
und dem Kaufkraftabzug auf die umliegenden Stadte /Gemeinden vorbeugen
Gezielte Sortimentsangaben sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu definieren
Regenriickhaltung und gesetzlich vorgegebene Absténde zur B 217 sind bei Um-
setzung der Planung zu beriicksichtigen.

Eingriffsbeurteilung:

Eingriff durch Inanspruchnahme von siedlungsnahen Kleingdrten und Ackerflichen.

Ausgleich durch dkologische Aufwertung und Gringestaltung.

Vorerst keine Siedlungsentwickiung im Deisterkessel und in der Hallemniede-
rung. Vorrang der vorhandenen naturrdumlichen ékologischen und Erholungs-
potentiale vor einer Bebauung im Wirkungszeitraum dieses Fldchennutzungs-
planes.
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e} Neue Darstellungen im Flachennutzungsplan .
(gegeniiber bisherigem Flédchennutzungsplanes und den Anderungen )

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Baufldchen)

1. Art und Mal: der baulichen Wegfall der Darstellung von Baugebieten -
Nutzung stattdessen Darstellung von Bauflichen ohne
Maf} der baulichen Nutzung

Wohnbaufldchen E |S 1siidlich B 217

W: ca. 23,7 ha, niedrige/mittlere Dichte, ca. 356

WE, 818 E

E |82 nérdlich B 217

W: ca. 9 ha, niedrige Dichte, ca. 135 WE, ca.

310E

- Wegfall der Grinflichendarstellung, Weg-
fall Optionsflache fiir Anschlu an B 217

E |Siidlich Kurt-Schumacher-Stralle

W: ca. 0,8 ha, niedrige Dichte, ca. 12 WE

Wegfall der Sondergebietsdarstellung

Gemischte Bauflichen B |Zum Oberntor, Hinter der Burg, Echternstra-
Re, BurgstraBe/Fiinfhausenstralle, Jageral-
lee.

- Umwandlung ehemaliger WA-Gebiete im
M-Flachen entsprechend vorhandener Nut-
zungsstruktur und Entwicklungszielen im
Stadtzentrum:

B |Ostlich Harmsmiihlenstrale

- Umwandiung eines Kleinsiedlungsgebistes
(WS) in M-Flachen

B |Jagerallee

- Umwandiung Kleinsiedlungsgebiete (WS} in
W-Flachen

B |Ostlich Gemeinbedarfsfliche Museum:

- Umwandlung von W-Flédchen entsprechend
vorhandener Nutzung und Entwicklungs-
ziglen

Gewerbliche Baufldchen E |83

G: ca. 29,7 ha

B |dstlich Jagerallee

- Umwandlung von M-Fldchen in G-Flachen

R |westlich Friedhof

- G-Flache: entféllt, Darstellung als landwirt-
schaftliche Fldche

Sonderbauflichen E |8 4, Sonderbauflichen nérdlich B 217 Ost-

tangente

S:ca. 3,1 ha,

- Erweiterung einer vorhandenen Sonder-
baufldéche nach Osten, Zweckbestimmung
Einzelhandel
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E/B

Flachensicherung; Einhaltung der gesetzli-
chen Vorgaben (raumordnerische Uber-
prifung) sowie BerUcksichtigung des inner-
stadtischen Einzelhandels

Bereich Krankenhaus

Neue Abgrenzung Sonderbaufléche, Blutbank

Einrichtungen und Anlagen
zur Versorgung mit Gltern
und Dienstleistungen des
offentlichen und  privaten
Bereichs, Fldchen fir den
Gemeinbedarf

DWW m

Aufnahme der Gemeinbedarfsflichen ent-
sprechend Bestand:

Flichen shdlich Kurt- Schumacher-Strae
{Schulen):

Umwandiung von SO- in Gemeinbedarfs-
flachen mit der Zweckbestimmung Schulen.
Kindergérten, Schulzentrum Nord und
"Hinter der Burg",

Jugendzentrum "Hinter der Burg",

Bauhof Oppelner Stralie,

sozialen Zwecken dienende Einrichtungen
gstlich HarmsmihlenstraRe und siidlich
Schulzentrum Siid,

Verwaltung Bahnhofstrae, Schulstrale

Rathenaustralie

Umwandiung Industriegebietsausweisung
(Sportanlagen) in Gemeinbedarfsfléiche
Sportplatz, sportl. Zwecken dienende Ge-
béude und Einrichtungen entspr. vorh. Nut-
zungen und Entwicklungszielen.

Flachen flir Sport- und
Spielanlagen

Umwandlung der Griinflichendarstellung
Sporthalle / Turnhalle HarmsmiihlenstralRe
in die Darstellung einer Flache fur Sport-
und Spielanlagen

Grinflachen

Darstellung von Grinflachen parallel zur
Ramke (Uberlagernd mit Pfiege- und Ent-
wicklungsmaBnahmen) und &stlich an-
schlieBend mit der Zweckbestimmung
Kleingérten.

Aufnahme Festplatz westlich Harmsmiih-
lenstralRe/Sportanlagen, dafiir entfallt die
Darstellung éstlich der Harmsmiihlenstralze
Darstellung von Eingrinungsstreifen neuer
Bauflichen im Bereich der Stadtrander,
siidl. Kurt-Schumacher-Strale als Ab-
standsgriin zum Waldrand

Wegfall von Grunflachendarstellungen: Vor
dem Deister (Sophienhéhe und andere)
sdlich "Hinter der Burg", Bereich Neubau-
flichen Springe 2, Festplatz 8stlich
HarmsmihlenstraBe, Reitplatz slidlich Hal-
lenbad/Harmsmihlenstralle.

Flachen flr den Verkehr

Darstellung der inner&rtliche Hauptstralien-
zige incl. Parkflichen gem. Verkehrsent-
wicklungsplanung.

Wegfall einer Fldche fir Westanbindung an
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B 217 im Bereich Wohnbauflache S 2.

Flachen fur Versorgungs-
anlagen fur die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie flir Ablagerun-
gen, Hauptversorgungs- und
Abwasserleitungen

- Kléranlage, Recyclinghof Hstlich
Harmsmilhlenstrale/Haller

- Trinkwasserversorgung  (Hauptleitungen,
Brunnen, Vorfluter etc.), Abwasser (Haupt-
leitungen, Pumpwerke etc.), Gas, Elt ge-
mé&f Bestand

- Altlastenverd&chtige Flachen (Altablage-
rungen) gem. § 2 (6) BBodSchG siidlich B
217 westlich der Entwicklungsflachen
Springe (S1), westlich Stadtrand sidl. der
Bahn innerhalb einer Granfliche, nordésti.
2wischen Gewerbeflichen und Waldrand
(Bahnndhe), Bereich ,Haschensiek"

- Altlast gem. § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG
westl. Stadtgebiet (ehem. Bohnerwachsfa-
brik)

Fldchen fiir die Landwirt-
schaft und Wald

- Waldfldchendarstellung entsprechend heu-
tigem Bestand
(Bereich ,Haschensiek" ggf. Anpassung je
nach Ausgang des Ifd. Bauleitplanverfah-
rens)

- Aufnahme der Skihdnge und Langlaufloipe
als besondere Zweckbestimmung im Be-
reich landwirtschaftlicher Flichen und im
Wald

Planungen, Nutzungsrege-
lungen, MaRknahmen und
Flachen far MaRnahmen|
zum Schutz, zur Pflege und |
zur Entwicklung von Boden, |
Natur und Landschaft

Darstellungen entsprechend Entwicklungskon-

zept Landschaftsplan:

- Wege- und Grabennetz im Deisterkessel
mit Teilflichen vor dem Deister (Fahren-
brink, Sophienhdhe)

- gewdsserbegleitend entlang Ramke und
Haller,

- Kaiserallee,

- Bereich Regenriickhaltebecken "Brands-
kamp", "Drenker Siek" i.R. der Hallerrenatu-
rierung

10.

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutzge-
setz

j
2. nach Naturschutzrecht | BIE

Darstellung der als Gesarmntheit baulicher Anla-
gen geschitzten Bergiche: Altstadt/Markt, Teile
Echternstralle, Friedhof, Rathaus, Zum Ost-
tor/Heidestralte, Hinter der Burg/Ostwall, jud.
Friedhof, Kaiserallee (vom JagdschloR bis
K 218 —alt)

Neue L.SG-Grenzen ostlich Harmsmiihlenstralke
im Bereich Sondergebiet Blutbank geplant.
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Flachenbilanz, Entwicklungsflachen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Springe

Flichen | Bez. | Anzahl Bauflachen 1) Dichte | Wohnein- | Einwoh-
nach | der Bau- | Grofte (ha) 2) heiten 3) ner 4)
Karte | liicken
5)
Wohnbau- | Gemischte | Gewerbl. Sonder- WE/ha WE EW
F flichen Baufli- Bauflb- bauflichen
w chen chean 8
M G
BaulUcken 168 168 386
Reserve - - - -
F-Plan alt
Entwick- 51 25,6 15-20 348 800
lungs- 52 9,0 15-20 122 281
fidchen 53 29,7
S4 31
Summe 168 34,6 28,7 3,1 6538 1467

1) Bruttokauland in ha, (BBL})
{incl. Griin und Erschliefung)
2) Angestrebte Dichte, Wohneinheiten/na
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hche Verdichtung
3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grun x Wohndichte
4) 2,3 Einwohner/WE
5) Nach Z&hlung 1993
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5.1.2 Stadtteil Bennigsen

a) Kurzcharakteristik:

4.581 Einwchner (Hauptwohnsitze 1996)

14,7 % der Stadtbevblkerung

Lage im nérdlichen Stadtgebiet

Stadtgrenze zur Gemeinde Wennigsen

Kreuzung von L 460/K 227 und L 402 im Ortszentrum
Haltepunkt Nahschnellverkehr, Bahnstrecke Hannover-Hameln

Siedlungsentwicklung, Siedlungsstrukfur:

Ehemaliges Haufendorf im Schutz der Burg von Bennigsen, heutige
Gutsanlage und Park am dstlichen Ortsrand, alter Ortskern &stlich der Ei-
senbahnlinie im Bereich MittelstraBBe, KirchstraBe, Miihlenstrale.
Schwerpunkt der Neubauentwicklung westlich der Eisenbahnlinie, nérdlich
und sidlich der L 460 sowie ringférmig um die alte Orislage, letzte Sied-
lungserweiterung Bebauungsplan Nr. 28, Griine Aue am 06stlichen Orts-
rand.

Innenentwicklung durch Verdichtung im Bereich von Baullicken.
Uberwiegende Priagung der Siedlungsstruktur durch Wohnnutzung, nur
noch wenige landwirtschaftliche Betriebe, erhaltenswerte Siedlungsstruktu-
ren in der alten Ortslage (Hoflagen, Stralenrdume, Gutsbereich, Kirche),
alte Ortslage ringférmig umschiossen von Verkehrsbéndern (Bahn, Lan-
desstraflen) sowie Neubaugebieten, letzte Verbindung zur freien Land-
schaft (Deistervoriand, Hiipeder Bach) im Bereich westlich des Gutsparks.
Trennwirkung und Larmbelastung durch die vorhandenen Verkehrsbander
Bahnlinie und Landesstrallen, Verkehrsbelastung des Ortszentrums durch
Ortsdurchfahrt L 460.

Im Ortskern Geldnde der ehemaligen Zuckerfabrik, stddtebaulich ungeord-
net, teilweise ohne Nutzung, negative Wirkung auf den Ortskern, Pla-
nungsbedarf da attraktiver Standort fir Wohnbebauung, Einzelhandel,
Dienstleistung im Zentrum mit Nahe zum Haltepunkt.

b) Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
{+ = ginstig, o = befriedigend, - = unginstig)

Uberértliche Bezige:

(+)
(+)
(0)

Landlich strukturierte Wohnsiedlung mit Entlastungsfunktion im Bereich
Wohnungsversorgung zum Hauptort Springe (gem. RROP '96)

Anbindung an den schienengebundenen Nahschnellverkehr (City-Bahn),
Haltepunkt im Ortszentrum, P + R, Buslinien

Kreuzung von L 460, L 402, K 227 am Rande des Ortszentrums, Anbindung
an B 217 im Westen (ber L 460, Anbindung an B 3 im Osten Uber L 402
bzw. K227 und L 389

Infrastruktur/Versorgung:

(+)

Grundschule, Sonderschule fiir Lernbehinderte
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(+) Kindergarten, Kinderspielkreis

(o) Jugendzentrum, Kirche mit Gemeindehaus, Aulenstelle der Stadtverwal-
tung, Post, Feuerwehr

(0)  Grundversorgung fiir den téglichen Bedarf im Ortszentrum vorhanden

Wirtschaft/Landwirtschaft:
Handwerksbetriebe im alten Ortskern mit Mischgebiets- bzw. Dorfgebiets-
struktur, Gewerbegebiet am siiddstlichen Ortsrand
6 landwirtschaftliche Betriebe, davon 2 mit Viehhaltung, eingeschrankte
Entwicklungsfahigkeit durch Verdichtung mit Wohnbebauung im Ortskern

Landschaft und Erholung:

(+)  Wertvolle Landschaftsrdume im Norden (Waldflichen des Sillberges, LSG

H 22) im Westen: Gutspark, Deistervorland und Niederung des Hiipeder
Baches, LSG H 22, Siden und Osten: Hiipeder Bach, Siiden: Biotop gem.
§ 28 a NNatG Queligebiet "Medefelder Wiesen", Teich im Neubaugebiet
Sillberg ist als Lebensstatte gem. § 37 NNatG eingestuft.
Innerdrtliche Griinfldchen: Sportanlagen, Tennispldtze, Friedhof, Festplatz,
Freibad, Spielplatze, Bolzplatz, Gutspark sowie 3 Dauerkleingartenanlagen,
Gutspark und Teile des Friedhofs mit Denkmaleigenschaft, Hauptwander-
weg Richtung "Deisterweide".

(+}  Belastbarkeit: AuBerhalb der Landschaftsschutzgebiete wenig wertvolle Be-
reiche mit Ausnahme Hiipeder Bach und westlich des Gutsparks

Umweltbelange:
(-) Immissionen: Verkehrslarm der Landstraen sowie der Bahnlinie im Orts-
zentrum, Windkraftanlagen "Medefelder Berg" (s. auch Kap. 5.3.6)

Zusammenfassung:

Standortvorteile:

- OPNV Bahnanbindung

- Grundversorgung, gute Infrastrukturausstattung, Grundschule
- hohe Wohnumfeldqualitét

- hohe Landschaftsraum- und Erholungsqualitat

Standortnachteile:

- Larmbelastungen entlang der Verkehrsbénder (LandesstralRen, Bahnlinie)
- Strukturprobleme im Ortszentrum (Zuckerfabrik)

- unzureichendes Kanalnetz

Entwicklungsziele:

"Eigenentwicklung zuziigl. Ergénzungsfunktion zum Hauptort Springe™:

- Weiterentwicklung Bennigsens im Rahmen der Funktionsbestimmung als l&nd-
lich strukturierte Wohnsiedlung

- Entwicklung der Wohnfunktion mit Ergénzung zum Hauptort Springe unter Be-
achtung der giinstigen Standortpotentiale insbesondere des Anschlusses an
den schienengebundenen OPNV und Grundschule

- Erhaltung und Weiterentwicklung der guten Infrastrukturausstattung mit teil-
weise Uberodrtlicher Versorgungsfunktion, Starkung und Entwicklung &ffentli-
cher Einrichtungen in Anpassung an verdnderte Einwohnerentwicklung und
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d)

Altersstruktur, Férderung sozialer Integration und vorhandener értlicher Poten-
tiale im Bereich Sport, Kultur, Vereine, etc.

Starkung und Weiterentwicklung des Zentrums, Neuordnung des Zuckerfa-
brikgeldndes, Ausbau der Versorgungssituation im Einzelhandel und Dienstlei-
stungsbereich

Erhaltung vorhandener Siedlungs- und gemischter Nutzungsstrukturen des al-
ten Ortskerns insbesondere im Hinblick auf den Strukturwandel in der Land-
wirtschaft

Sicherung der Entwicklungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe, Vermei-
dung von Wohnbebauung im Immissionsbereich der landwirtschaftlichen Be-
triebe, Darstellung von M-Flachen im alten Ortskern

Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstatten mit &rtlicher und iiberértli-
cher Arbeitsmarktfunktion, Nutzung von Geb&uden im Ortskern im Zuges des
Strukturwandels in der Landwirtschaft fiir Handwerksbetriebe, Entwicklung
weiterer Gewerbeflédchen

Erhaltung und Entwicklung der Landschaftsrdume im siedlungsnahen Bereich
gemall Aussagen des Landschaftsplanes, inshesondere im Sid-West-Raum
(Ortsrand vor dem Gutspark Bereich Hipeder Bach und Siillberg)

Ausbau des Regenwasserkanalnetzes

Entwicklungsflichen:

1.

Reserveflichen des alten Flachennutzungsplanes ("In der Schille", nérdlich
Wilhelm-Busch-Straflte, Medefelder Strae) werden beibehalten.
Wohnbauflachen ca. 6,7 ha

Schwerpunkt der Entwicklung "In der Schille”
B 3, Wohnbauflachen 10,6 ha

- Sinnvolle Entwicklung im Anschluf® an vorhandene Neubauflachen, Anschluss an
F-Plan-Reserveflache

- gute ErschlieBbarkeit iiber vorhandene WohnsammelstraRe,

- Entfernung zum Bahnhof kleiner, 500 m, Zentrumsn&he, aber Trennung durch
Bahnlinie,

- vorhandene Sportplatznutzung im Westen der Flache wird aufgegeben,

- Grenze zu LSG H 22 im Norden, siidéstlich angrenzend an Bahnlinie - LArmschutz
erforderlich,

- schadlose Oberflichenentwésserung ist sicherzustellen.

Eingriffsbeurteilung:

Geringe Eingriffsempfindlichkeit, Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerflichen chne

Gehdlzbestdnde.

Westlich Gestorfer Strale/L 460, dstlich Gemeinbedarfsfliche Schule
B 6, Wohnbaufldchen 0,6 ha

Darstellung von dffentlicher Grinfliche im alten Fldchennutzungsplan,
Abrundung vorhandener Bebauung am siidlichen Ortsrand, gute Zuordnung zu In-
frastruktur, Ortszentrum, Entfernung zum Bahnhof klginer 1.000 m,

- L&rmimmissionen durch unmittelbare Nachbarschaft zur L 460, Tennisplatzen,
Schule, Larmschutz erforderlich,

- sldlich angrenzend an den Hiipeder Bach

- ggf. Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze als sinnvoller Ortsabschluss
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Eingriffsbeurteilung:

Eingriff in Garten- und Griinlandflachen, z.T. Gehélzbestéinde, Ndhe zum Hipeder
Bach.

Eingrinung, AusgleichsmaRnahmen im Zusammenhang mit Hupeder Bach (siehe ent-
sprechende Darstellung von MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

Ostlich Gestorfer StraRe/L 460
B 7, Wohnbaufldchen 2,0 ha

- Darstellung als Griinfliche im alten Fl&chennutzungsplan,
- rickwartige Bebauung stdlich "Grine Aue" bis Hiipeder Bach
Entfernung zum Bahnhof kleiner 1.000 m,
Immissionsprobleme durch Angrenzung an L 480 und Gewerbeflaichen — Larm-
schutz und Konfliktbewéltigung mit Gewerbe erforderlich.
Eingriffsbeurtellung:
Eingriff in Grinland und Gartenlandflichen, Gehélzbesténde, Ndhe zum Hupeder
Bach.
Ausgleichsmalnahmen im Zusammenhang mit Hipeder Bach (siehe entsprechende
Darstellungen von Mafihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschatft.

Rickwirtige Fldchen "Hauptstrale"/"Am Rosengarten”
B 9, Mischhauflachen 0,6 ha

- Darstellung als Grinflache im alten Fiachennutzungsplan,

- Ausweisung als Mischbaufliche aufgrund vorhandener Nahe zur landwirtschaftli-
chen Nutzung (Konfliktvermeidung),
Verdichtung im Bestand, teilweise angrenzend an aite Ortslage,
Lage im Ortszentrum, Ndhe zum Bahnhof,

- ErschlieBung mégtich.

Eingriffsbeurteilung:

Eingriff in vorhandene Hausgérten, Obstgérten.

Entwicklung von Gewerbefidchen
B 10, Flachengréfe 5,9 ha

- Erweiterung vorhandener Gewerbeflichen nach Osten, Ortsrandlage,
- zwischen Hupeder Bach im Nordosten und Graben auf der Stdseite.

Eingriffsbeurtellung:
Geringer Eingriff, Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerflichen ohne Geholze, Be-

eintréchtigung des Landschaftsbildes am Ortsrand, Eingriinung erforderlich, Abstinde
zu Gewdssern sind einzuhalten, Ausgleich im Zusammenhang mit den Gewissern
{siehe Darstellung von Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft).

Die vor dem westlichen Orisrand im Anschluf an den Gutspark gelegenen
Flachen werden aufgrund der hohen Empfindlichkeit (Landschaftsbild, Orts-
rand, Ndhe zum Hiipeder Bach} nicht in die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes aufgenommen. Den Belangen von Natur und Landschaft wird der
Vorrang vor einer Siedlungsentwicklung eingerdumt.

Mit Ausnahme einer Gewerbegebietserweiterung werden vor dem 6stlichen
Ortsrand keine weiteren Flachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen,
da eine groBe Entfernung zum Zentrum und zum Haltepunkt gegeben ist, und
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eine sinnvolle Abrundung mit dem Bebauungsplan Griine Aue Nr. 28 gerade
erreicht wurde.

e} Neue Darstellungen im Fldichennutzungsplan )
(gegeniiber bisherigem Flichennutzungsplan und den Anderungen )

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Bauflédchen)

1. Art und Mal} der baulichen Darstellung von Baufldchen chne Mafk der bau-
Nutzung lichen Nutzung
Wohnbaufldchen E | B 3"In der Schille"
W: ca. 10,6 ha, mittlere Dichte, ca. 144 WE, ca.
334 EW

E |B 6 westlich Gestorfer Strale/L. 460, &stlich

Gemeinbedarfsfisiche Schule

W: ca.0,6 ha, niedrige Dichte, ca. 7 WE, ca. 16

EW

- Umwandiung der Darstellung von 6ffentli-
cher Granflache im alten F-Plan in Wohn-
baufldchendarstellung

E |B7 ostlich Gestorfer Strale/L 460

W: ca. 2,0 ha, niedrige Dichte, ca. 24 WE, ca.

55 EW

- Umwandlung der Grinflichendarstellung
im alten F-Plan in Wohnbauflachen

B |Riickwiirtige Flichen HauptstraBe/l 460

Ostteil

- Umwandlung von MD-Darstellungen in
Wohnbaufldchendarstellungen der tatséich-
lichen bzw. angestrebten Nutzung entspre-
chend mit Ausnahme des landwirtschaftli-
chen Betriebes (Am Bergfeld)

g |Westlich Schusterhdfe/Meierhofweq

- Umwandlung von M-Darstellung in Wohn-
baufldichendarstellung entsprechend tat-
séchlicher Nutzung und Entwicklungszielen

Gemischte Baufldchen E |B 9 riickwiirtige Flachen "HauptstraRe"/"Am

Rosengarten™

M: ca. 0,6 ha, niedrige Dichte, ca. 7 WE, ca. 16

EW

- Umwandlung der GrUnflachendarstellung
im alten F-Plan in Darstellung von Misch-
bauflachen.

wmse im Zuge L 460

Umwidmung von WA-Gebietsdarstellung zu
B M-Flachendarstellung entsprechend tat-
séichlicher bzw. angestrebter Nutzungs-
struktur in einer Bautiefe parallel zur Stra-
Re.
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Ostlich Zuckerfabrik, Kindergarten _alter

Ortskern

- Umwidmung von WA-Darstellung zu M-
Flachendarstellung entsprechend tatsschli-
cher bzw. angestrebter Nutzungsstruktur

B 4, Zuckerfabriksgeldnde, Siid-Ost-Rand

- Umwandlung der Grinflichendarstellung
auf der Sid-Ost-Seite in M-
Flachendarstellung  entsprechend Um-
strukturierungsziel Zuckerfabriksgelénde

Parallel zur Bahnlinie

- Umwandiung der Fl&chen flir Bahnanlagen
entsprechend angestrebter Nutzung, Weg-
fall der Nutzung als Bahnanlage, Umwid-
rmung erforderlich

Gewerbliche Bauflachen

B 10, Gewerbegebiet &stlicher Ortsrand
G:ca.59ha

Einrichtungen und Anlagen
zur Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fir den
Gemeinbedarf

Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
geman Bestand:

-  Bicherei "Kirchstrale"

Post entfalit

Grinfldchen

- Darstellung von Dauerkleingérten &stlich
Friedhof, westlich Sportplatz, westlich Zuk-
kerfabrik

- Eingriinung von Bauflachen an den Orts-
randbereichen

- Zweckbestimmung
Bahnhof

Festplatz  ndrdlich

Flachen fOr den @Oberértli-
chen Verkehr und o&rtliche
Hauptverkehrsziige

Darstellung der innerdrilichen Hauptverkehrs-
stralen entsprechen Zielen der Verkehrspla-
nung:

"Zur Schille" als HaupterschlieBungsstraie
- Bahnhof - Aufnahme P + R

Flachen fir WVersorgungs-
anlagen fur die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fir Ablagerun-
gen, Hauptversorgungs- und
Abwasserleitungen

- Wegfall der Zweckbestimmung
Kldranlage Bereich Gewerbegebiet, statt-
dessen Pumpwerk

- Klaranlage ostlich von Bennigsen am Hi-
peder Bach wird aufgenommen

- Altlastenverdédchtige Flache gem. § 2 Abs.
6 BBodSchG auf Gelande der ehem. Zuk-
kerfabrik

Planungen, Nutzungsrege-
lungen, MaRnahmen und
Fléchen fir MalRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Hiipeder Bach, Schille, Graben am siidlichen

Ortsrand, Graben am westlichen Ortsrand

- Gewasserbegleitende Darstellung von Ent-
wicklungsmaltnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Ziel: 6kologische Aufwertung von FlieRge-

78



wiéssern, shdlich von Bennigsen im Zuge
der Renaturierung.

Nachrichtliche Ubermahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Nds. Naturschutz-
gesetz

2. nach Denkmalschutz-
gesetz

Biotope gem. § 28 a NNatSchG
- Aufnahme des Bereiches "Medefelder Wie-
sen" stdlich von Bennigsen

Aufnahme der als Gesamtheit baulicher Anla-

gen geschiitzten Bereiche:

- Gut und Kirche mit Gutspark, Westteil des
Friedhofs
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Flachenbilanz, Entwicklungsflachen und Einwohner

aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil

Bennigsen
Fldchen Bez. | Anzahl Bauflachen 1} Dichte | Wohnein- | Einwoh-
nach | der Bau- { GroRe (ha) 2) heiten 3} ner 4)
Karte | liicken
5}
Wohnbau- | Gemischte | Gewerbl. Sonder- WE/ha WE EW
F flichen Baufii- Baufli- bauflichen
w chen chen s
M G
Baullicken 106 106 244
Reserve B1 3,0 - - - 15 36 83
F-Planalt | B2 2.5 15-20 34 78
B5 0,9 15 10 23
B8 0,3 15 4 9
Entwick- (B3 10,6 15-20 144 331
lungs- Bé& 0.6 18 7 16
flachen B7 2.0 15 24 55
B9 06 15 7 16
B10 5,9
Zucker- B4 15-20 56 129
fabrik 4.1
Summe 106 19,9 4.7 2,9 - 428 984

1) Bruttobauland in ha, (BBL)
(incl. Griin und Erschlieffung}
2) Angestrebte Dichte, Wohneinheiten/ha

15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung

3) Anzahl der Wohneinheiten

BBL abzgl. 20 % Grin x Wohndichte
4) 2,3 Einwchner/WE
5) Nach Zahlung 1993
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6.1.3

a)

Stadtteil Eldagsen

Kurzcharakteristik:

3.685 Einwohner {Hauptwohnsitze 1996)
12,0 % der Stadtbevdlkerung
Lage im Siidosten des Stadtgebietes, Randlage in der Region Hannover

Siedlungsentwickiung, Siedlungsstruktur:

Nérdlich des Kleinen Deisters und des Osterwaldes.

Historischer Stadtkern an einem leichten Siidhang zwischen "Neuem Geh-
lenbach" und "Wéhibach".

Mittelalterlicher ovaler Stadtgrundri3 (frilher umgeben von Befestigungsan-
lagen als Wall, Graben und Mauer) und der Charakter der spéteren Acker-
birgerstadt bis heute erhalten.

Stadtzentrum mit Kirche, Markiplatz und Konzentration von Einzelhandel
entlang "Lange StraRe" (Verlauf in ostwestlicher Richtung parallel zu den
Héhenlinien, Hauptachse zwischen den ehemaligen Stadttoren).

Wichtige, in Nord-Siid-Richtung abzweigende QuerstraBenziige Wallstra-
Re/Marktstrale sowie KnickstralRe/Klosterstralle.

Strallenraum der "Lange Stralle" ist dicht gesdumt von lberwiegend gie-
belsténdigen Ackerblirgerhdusern, ackerbiirgerliche Wirtschafft und z.T.
gewerbliches Handwerk pragend fiir die stadtebauliche Struktur, ebenso 3
Gutshéfe (Paterhof siidlich der ,Lange Strae”, Obergut am nordwestlichen
Ortsrand, Untergut).

Heutige Stadtstruktur entstand infolge grofer Brande des 18. Jh. durch
planméaRige Neuanlage sowohl der Oberstadt (im Westen) als auch der
Unterstadt (im Osten), Beibehaltung der stadtebaulichen Grundstruktur der
mittelalterlichen Stadt, stralRenbegleitende, giebelstdndig Hauspaare, zwi-
schen denen jeweils ein freier Grundsticksstreifen die riickwartigen Wirt-
schaftshéfe mit Scheunen und Stéllen erschlieft (Beispiel Bereich zwischen
WallstralBe/Marktstrale - Knickstra3e/Klosterstralle).

Nach dem 1. Weltkrieg abweichend vom alten Stadtgrundri im Norden er-
ste Stadterweiterung, gleichzeitig weiterer Ausbau im Westen entlang der
TalstraBe.

Im Osten Gehlenbachtal mit feuchten Wiesen, natlirliche Begrenzung fiir
weitere Ausdehnung.

Nach dem 2. Weltkrieg im Bereich nérdlich der Altstadt zwischen der Mittel-
roder StraBe und der Triftstrale im Anschlu an die ersten Siedlungser-
weiterungen, groBflichige Neubaugebiete, deren schematischer Sied-
lungsgrundril? und Weitrdumigkeit im starken Gegensatz zu der stidtebau-
lichen Dichte und stadtrdumlichen Qualitit der historischen Stadtanlage
steht.

Jiingste Siedlungsentwicklung im Suiden jenseits des alten Wallgrabens (B-
Pléane Nr. 13, 14, 15, 16)

Auf der Slidseite der Stadt jenseits der Senke des Wohlbaches mit deutli-
cher Entfernung des Stadtzentrum und den nérdlichen Siedlungsbereichen
Grundschule und Sportanlagen.
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Im Osten zwei Gewerbegebiete.

Zum Teil noch zusammenhéngende pragende, die historische Stadtanlage
umschlieBende Griinrdume entlang der Bachlaufe des Neuen Gehlenba-
ches und Wdhlbaches.

Ortsrandbereiche im Zuge des Wohlbaches auf der Sldseite mit Gar-
ten/Griinland, Landschaftsbezug und reizvoller Topographie besonders
wertvoll, auf der Nordseite der Altstadt Bebauung zum Teil sehr dicht an
den Neuen Gehlenbach herangeriickt, verbleibende zusammenhéngende
Grinflache ebenfalls sehr hohe Freiraumqualitit, wertvolle Garten und
Ortsrandbereiche befinden sich auch auf der Nordseite der Hoflagen ent-
lang der "Lange StralRe" zwischen TriftstralRe und Gestorfer Strale.

b) Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = glnstig, o = befriedigend, - = unglinstig)

Uberdrtliche Beziige:

(+)
(+/o)
(0)

Landlich strukturierte Siediung mit Ergdnzungsfunktion fir Wohnbauent-
wicklung zum Hauptort Springe gem. RROP '96

Anbindung an den schienengebundenen OPNV (Uber Bahnhof
Vélksen/Eldagsen ca. 5 km entfernt, Busverbindung

L 461 mit Anbindung nach Springe und B 217 im Westen, zur B 3 im Osten,
L 422 Richtung Norden, K 208 nach Siiden

Infrastruktur/Versorgung:

(+)
(+)
(+)
)

Grundschule, Turnhalle

Kindergarten, Jugendzentrum
Verwaltungsstelle, Post, Feuerwehr
Grundversorgung flr den téaglichen Bedarf

Wirtschaft/Landwirtschaft:

()
()

Arbeitsplatze im Bereich Handwerk - Gewerbe, 2 Gewerbegebiete,
15 landwirtschaftliche Betriebe, 1 Gartenbaubetrieb

Landschaft und Erholung:

(*)
(+)

N&he zum Kleinen Deister und Osterwald

Belastbarkeit: liberwiegend Ackerflichen im siedlungsnahen Raum, keine
siedlungsnahen LSG-Bereiche, wertvolle Ortsrander, prégende Stadtsil-
houette im Siiden und Teilbereiche im Norden

Zusammenfassung:

Standortvorteile:

- Grundversorgung, Grundschule

- wertvolle historische Stadtstrukturen
- hohe Wohnumfeldqualitat

Standortnachteile:
- Randlage im Stadtgebiet und in der Region
- kein direkter Anschlul® an Bahnlinie
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¢) Entwicklungsziele:
"Eigenentwicklung zuziigl. Ergénzungsfunktion Wohnbauentwicklung zum Haupt-
ort fiir den iiberértlichen Bedarf":

d)

Weiterentwicklung Eldagsens im Rahmen der Funktionsbestimmung als land-
lich strukturierte Wohnsiedlung

Entwicklung der Wohnfunktion mit Ergénzungsfunktion zum Hauptort Springe
aufgrund der vorhandenen Infrastrukturpotentiale und Anschlu® an den schie-
nengebundenen OPNV in Vélksen

Erhaltung der pragenden historischen Stadtstruktur mit gemischter Nutzung
des alten Ortskerns, insbesondere im Hinblick auf den Strukturwandel der
Landwirtschaft

Stérkung des zentralen Bereichs "Lange Stralle"

Erhaltung deutlicher Z&suren zwischen Altstadt und Neubebauung insbesonde-
re Griinrdume entlang der Bachléufe

Erhaltung wertvoller Ortsrandbereiche insbesondere im Hinblick auf die pra-
gende Stadtsilhouette

Erhaltung, Pflege und Entwicklung zusammenhéngender Griinrdume und Orts-
randbereiche entlang der Bachldufe mit wichtiger Vernetzungsfunktion zur frei-
en Landschaft im Siiden

Erhaltung und Weiterentwicklung der guten Infrastrukturausstattung mit teil-
weise Uberdrilicher Versorgungsfunktion

Starkung und Entwicklung éffentlicher Einrichtungen in Anpassung an veran-
derte Einwohnerentwicklung und Altersstruktur

Férderung sozialer Integration und vorhandener ortlicher Potentiale (Sport,
Kultur, Vereine)

Sicherung der Entwicklungsféhigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe, Vermei-
dung von Wohnbebauung im Immissionsbereich um landwirtschaftliche Betrie-
be, Darstellung von M-Flachen im alten Stadtkern

Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstatten mit rtlicher und tiberortli-
cher Arbeitsmarktfunktion, Nutzung von Geb&uden im Altstadtbereich im Zuge
des Strukturwandels in der Landwirtschaft fir Handwerksbetriebe, Entwicklung
weiterer Gewerbeflachen

Erhaltung und Entwicklung der Landschaftsrdume im siedlungsnahen Bereich
gemdl Aussagen des Landschaftsplanes, Neuer Gehlenbach innerhalb und
auBerhalb der Stadt, Landschaftsrdume nérdlich von Eldagsen

Bei weiteren Fldchenversiegelungen sind besonders im éstlichen Bereich Re-
genrickhaltungen vorzusehen.

Entwicklungsflichen:

1.

Beibehaltung kieinerer Reserveflachen des alten Flachennutzungsplanes

Wohnbaufldchen ca. 2,6 ha

- ErschlieBung Strale und Kanalbau nur mit erhéhtem Kostenaufwand si-
chergestellt (Flache E 4).

Siedlungsfléchenentwicklung bei maéglichst geringer Beeintriachtigung wertvol-
ler Ortsrandbereiche bzw. der Stadtsilhouette.

Im SUdwesten stehen Entwicklungsfléchen zur Verfilgung. Aufgrund des lang-
gestreckten Siedlungsstadtgrundrisses jeweils in relativ grofier Entfernung
zum Stadtzentrum.
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Teilweise Umwandlung von Gewerbeflachen in Sonderbauflachen ,Einzelhan-
del” am norddéstlichen Ortsrand auf einer Flache von ca. 1,4 ha. in vorhande-
nen Geb&uden. Aufgrund des prosperierenden Standortes Eidagsen wird die-
ser Bereich fir ortsanséssige Betriebe vorgesehen. Im Rahmen des z. Zt.
laufenden Bauleitplanverfahrens ist eine Abstimmung bzgl. der GréBenord-
nung der Verkaufsflichen (2.000 m?) mit dem Kommunalverband erfolgt.

Bei der Ausweisung wird einerseits der Verdichtungsbereich des Ortes ge-
schwdcht anderseits verbleiben Arbeitsstétten vor Ort. Ansonsten wird an dem
Planungsziel bzgl. der Starkung des Mittelzentrums festgehalten.

Vermeidung einer schleichenden Einzelhandelsagglomeration bzgl. angren-
zender Gewerbe- und Mischgebietsflachen bei Umsetzung der Planung.

"Hinter dem Amtmannshofe", westlich K 208

E 1, Wohnbaufldchen 9,6 ha
GroBRe Entfernung zum Stadtzentrum,
- gute Erreichbarkeit der Grundschule
Lage vor wertvollem Ortsrand und pragender Stadtsilhoustte
Mit erhéhten Erschlielungskosten mul gerechnet werden (Kanal- und Stralen-
hau)
- Larmbelastung durch K 208
- Abstand von K 208 und Larmschutz erforderlich
Eingriffsbeurteilung;
Uberwiegend Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerflichen, teilweise Gar-
ten/Grabeland mit Gehdlzbestdnden, Grinland, Westseite Baumschule, - wirksame
Eingrindung erforderlich.

"Eldagser Kamp" siidwestlicher Ortsrand
E 2, Wohnbaufldche ca. 4,4 ha

- Darstellung als landwirtschaftliche Fliche im alten Flachennutzungsplan

- Siedlungserweiterung im Anschlu an vorhandene Neubebauung am siidwestli-
chen Ortsrand, sidwestlich der StralRen "Landwehrweg"

- wertvoller Ortsrandbereich

Eingriffsheurteilung:

Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerfldchen, - Eingriinung, Erhaltung und Entwick-

lung des siidlich gelegenen Grabens

Gewerbeflichen Ostlich Stadtrand
E 6, E 7, Flichengrélte ca. 7,5 ha

- Erweiterung vorhandener Gewerbeflachen am ostlichen Ortsrand, dafiir Reduzie-
rung der Gewerbefidchendarstellung nérdlich der L 461 gegeniiber F-Plan alt

-  ErschlieBung Strafte und Kanalbau nur mit erhéhtem Kostenaufwand sichergestelit
(Fldche E 6)

Eingriffsbeurteilung:

Geringe Eingriffsempfindlichkeit, Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerflichen -

wirksame Eingriinung erforderlich
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e) Neue Darstellungen im Flichennutzungsplan i
(gegeniiber bisherigem Flichennutzungsplan und den Anderungen )

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Bauflichen)

1. Art und MaR der baulichen Darstellung von Baufldchen ohne Malk der bau-
Nutzung lichen Nutzung
Wohnbaufldchen E |E 1 "Hinter dem Amtmannshofe", westlich K
208
W: ca. 9,6 ha, niedrige Dichte, ca. 116 WE, ca.
267 EW
E |E_2 "Eldagser Kamp", siidwestlicher Orts-
rand
W: ca. 4.4 ha, niedrige Dichte, ca. 53 WE, ca.
122 EW

- Wegfall der landwirtschaftlichen Fliche

B |Siidlich "Am Wé&hlbach”

- Umwandlung Gemeinbedarfsfliche (ehem.
Kindergarten) in W-Fl&chen-Darstellung
entsprechend tats&chlicher Nutzung

B |Westlicher Ortsrand

- Umwandiung Mi-Darstellung in Darstellung
von W-Fldchen entsprechend tatséchlicher
Nutzung und Entwicklungszielen

B |Westlich KlosterstraBe

- Umwandlung MD-Darstellung in W-Flichen
Darstellung entsprechend tats&chlicher
Nutzung und Entwicklungszielen

Gemischte Baufidchen B |"Bogen” Neuer Gehlenbach nérdlich Lange

Strale

- Erweiterung M-Flache (Griinflichendar-
stellung F-Plan alt)

B | Bereich Triftstrae/Lange Strafe

- Umwandlung WA-Darstellung entsprechend
tatsichlicher Nutzung und Entwicklungs-
Zielen in M-Ftache-Darstellung parallel zur L
461

B |- Erweiterung M-Darstellung nach Norden

unter Einbeziehung vorhandener Scheune

auf ehem. Griinflichendarstellung

Siidlich Lange StraBe Ostabschnitt und

Lange Stralle Stadtmitte

- Umwandiung von WA-Darstellung in Dar-
stellung von M-Fl&chen parallel zur "Lange
StraRe" entsprechend tats#ichlicher Nut-
zung und Entwicklungszielen “"Zentrum"

Gewerbliche Bauflachen E 6, E 7 Gewerbegebiete siidlich L 461
G7.5ha

85



Sonderbauflachen B |AuBenbereich westlich von Eldagsen
- Aufnahme Sonderbaufldche: Energie- und
Umweltzentrum entsprechend Bestand
B/E | Nordéstliche Ortslage, siidl. Hartockelweqg
- Umwandlung von G-Fliche in Sonderbau-
flache ,Einzelhandel*, Anpassung an die
Entwicklung
Einrichtungen und Anlagen Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
zur Versorgung mit Gitern entsprechend Bestand:
und Dienstleistungen des| B |- Erweiterung der Gemeinbedarfsfiiche
6ffentlichen und privaten {Schule) nach Suiden
Bereichs, Flachen flr den| B |- Umwandlung der Zweckbestimmung der
Gemeinbedarf Gemeinbedarfsfléche nérdlich Ortszentrum:
Darstellung Kindergarten
B |- Aufnahme der Gemeinbedarfsfliche Schit-
zenstra3e/Schielsportanlage (Grinfla-
chendarstellung F-Plan alt entfallt)
- Wegfall Feuerwehr im Bereich Stadtzen-
trum, Wegfall Kindergarten sidlich "Am
Wéhlbach"
Grinflachen B |- Darstellung einer Griinfiiche am nérdlichen
Stadtrand (Grabeland)
B |- Eingrinung von Baugebieten an den Stadt-
réandern
B |- geringfiigige VergréRerung der Grunfliche
nérdlich "Neuer Gehlenbach"
Verkehr B [Aufnahme der innerdrtlichen Hauptverkehrs-
stralten gem. Verkehrskonzept:
- Darstellung eines Teilabschnitts der Wali-
straRe als innerdrtliche Hauptverkehrsstra-
Be
Flachen far Versorgungs-| B |- Umwandlung der Zweckbestimmung Klar-
anlagen fir die Abfallentsor- anlage (Versorgungsfliiche am #stlichen
gung und Abwasserbeseiti- Ortsrand) in Pumpwerk
gung sowie fiir Ablagerun-
gen, Hauptversorgungs- und
Abwasserleitungen
Planungen, Nutzungsrege-| E |Neuen Gehlenbach und Graben zwischen
lungen, MaBnahmen und Eidagsen und Mittelrode
Flachen fir Malnahmen - Gewssserbegleitende Darstellung von Ent-
zum Schutz, zur Pflege und wicklungsmalnahmen
zur Entwicklung von Boden, - Ziel tkologische Aufwertung von Flieige-
Natur und Landschait wéssemn und Landschaftsgliederung geman
Landschaftsplan
E |Nonnenmiihle/Sonnenborn

- Aufmnahme als MaRnahmenflache mit Biotop
gem. § 28 a NNatschG
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Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Nds. Naturschutz-
gesetz

2. nach Denkmalschutz-
gesetz

3. nach Wasserrecht

Biotope gem. § 28 a NNatSchG:
- Aufnahme eines Bereiches #stlich von
Eldagsen, Bereich Sonnenborn

Aufnahme der als Gesamtheit baulicher Anla-
gen geschiitzten Bereichen:

- Obergut, einschl. Parkantage

- ehemaliger Paterhof "Am Wéhlbach” 1 - 3,
- Hofanlage "Pfarrstraile" 15

- Hofanlage "Lange Strale" 107,

- "Nonnenmiihle"

-  Friedhof "Kirchhofstralle”

-  jod. Friedhof ,Knickstrale"

- Kirchenanlage ,Marktplatz"

Aufnahme des geplanten Wasserschutzgebie-
tes "Klosterquellen™ der HASTRA siidwestlich
voh Eldagsen im Kleinen Deister
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Flachenbilanz, Entwickiungsflachen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil

Eidagsen
Flichen |Bez. | Anzahl Baufldchen 1) Dichte |Wohnein- | Einwoh-

nach | der Bau- | (Gréfle ha, ¢a.) 2) heiten 3) ner 4)

Karte | licken

5)
Wohnbau- | Gemischte | Gewerbl. Sonder- WE/ha WE EW
F fldchen Baufli- Baufla- bauflichen
W chen chen s
M G

BaulGcken 168 168 - 386
Reserve E3 1.1 - - - 15 13 30
F-Planalt |E4 0,6 15 <] 14

ES 0.8 15 10 23
Entwick- |E1 9.6 - - 15 116 267
lungs- E2 44 15 53 122
flachen EB 2.8

E7 4,7
Summe 168 16,4 7.5 - 366 842

1} Bruttobauland in ha, (BBL)

(incl. Griin und ErschiieBung)

2) Angestrebte Dichte, Wohneinheiten/ha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung
3} Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grun x Wohndichte

4) 2,3 Einwchner/WE

5) Nach Zdhlung 1993

Flacheniibersicht

Kigiugarten
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b.1.4 Stadtteil Volksen

a) Kurzcharakteristik

3.229 Einwohner (Hauptwohnsitz 1996)
10,25 % der Stadtbevolkerung
Lage am Siidhang des Deisters zwischen Springe und Bennigsen an der B 217

Sledlungsentw:cklunq Siedlungsstruktur:

Begrenzter Siedlungsraum (Nord-Siid-Ausdehnung) zwischen Deister und
Eisenbahnlinie, geteilt durch B 217

Haufendorf historischer Ortsgrundri® mit rechteckig angelegtem Stralen-
netz, dichte Bebauung entlang der Hauptstralenziige

Kern des Dorfes mit Kirche auf leichter Anhéhe, Friedhof, alter Garten- und
Baumbestand bis heute weitgehend von Neubebauung freigehalten,
altester Siedlungsteil Bereich im Nordwesten der Kirche mit groRen Hofla-
gen, altester Stralenzug "Bohiweg", letzter Entwicklungsabschnitt der alten
Ortslage Bebauung entlang der "Alte Tépferstrafie”

begilinstigt durch den Erholungswert der umgebenden Landschaft und die
glnstigen Verkehrsverbindungen Entwicklung zu einem bevorzugten
Wohnstandort

zwischen den beiden Weltkriegen und verstdrkt nach dem 2. Weltkrieg
neue Flachen fir Wohnbebauung nérdiich der alten Ortslage

nordlich der B 217 bis zum Deister groBe Neubaufldchen als eigensténdiger
Siedlungsteil (topographisch reizvolle Stidhanglagen, villenartige Einfamili-
enhausbebauung, sehr groBe Grundstiicke, breite StraBen), hohe Trenn-
wirkung der B 217

jungste Siedlungsentwicklung: B-Plan Nr. 25 "Bennigser Weg" und Neu-
baugebiet "Wachlange" B-Plan Nr. 20

Konzentration von Laden und Infrastruktur im alten Ortskern
Gewerbeflachenentwicklung siidlich der Bahnlinie

b) Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = gunstig, o = befriedigend, - = ungiinstig)

Uberdrtliche Beziige:

()

(+)
()

Landlich strukturierte Siedlung, Wohnbauentwicklung im Rahmen der Ei-
genentwicklung zuzgl. Ergdnzungsfunktion zum Hauptort Springe (entspre-
chend RROP '96), Gewerbestandort

AnschluB an den schienengebundenen OPNV, Haltepunkt Nahschneliver-
kehr Eldagsen/\V6lksen, P + R

Anbindung an die B 217 Hannover - Hameln, K 214 als Ortsdurchfahrt
Richtung Siden

Infrastruktur/\Versorgung:

(+)
()

()
()

Grundschule, Vorschule
Kindergarten

Kirchen, Verwaltungsstelle, Jugendtreff, Altenwohnheim, Feuerwehr
Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
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Wirtschaft/Landwirtschaft:

(o) Arbeitspldtze im Bereich Handwerk, Gewerbe, Landwirtschaft, 6 landwirt-
schaftliche Betriebe (Konzentration im Siiden der alten Ortslage), 2 Betrie-
be mit Viehhaltung/Pferdehaltung

Landschaft und Erholung:

(+) Hohe Landschaftsraum- und Erholungsqualitdt durch Nidhe zum Deister,
hohe Freifldchenqualitét im Ortskernbereich um die Kirche (Géarten, Griin-
landfldchen) im Bereich siidlich des Bohlweges mit Griinland und Bachlauf,
sowie im gesamten ostlichen Ortsrandbereich (alte Steinbriiche Ténnies-
berg, Bennigser Weg, Am Grasweg)

(0) Belastbarkeit: Freiflichen, Garten und Wiesen im Ortskern, Wiesenflachen
zwischen Bachlauf und Bahnhof sowie die 6stlichen Ortsrandbereiche
(Ténniesberg, Bennigser Weg, Am Grasweg) erscheinen als besonders
empfindlich im Bezug auf Eingriffe durch Bebauung

Umweltbelange:
O] Immissionen: Ldrmimmissionen durch B 217 sowie Bahnlinie

Zusammenfassung:

Standortvorteile:

Anbindung an schienengebundenen OBNV, Grundversorgung fir den taglichen
Bedarf (Grundschule), hohe Wohnqualitat, hohe Landschafts- und Erholungsqua-
litat.

Standortnachteile:

Durch starkes Siedlungswachstum der vergangenen Jahre Gefahrdung erhaltens-
werter dorflicher Strukturen, Entwicklungsbedarf fir Infrastruktur und Versorgung
entsprechend Siedlungswachstum.

Entwicklungsziele:

"Eigenentwicklung zuziigl. Ergdnzungsfunktion zum Hauptort Springe":

- Weiterentwicklung Vélksens im Rahmen der Funktionsbestimmung ais léndlich
strukturierte Wohnsiedlung

- Entwicklung der Wohnfunktion mit Ergadnzung zum Hauptort Springe unter Be-
achtung der glnstigen Standortpotentiale insbesondere des Anschlusses an
den schienengebundenen OPNV und Grundschule

- Erhaltung und Weiterentwicklung der guten Infrastrukturausstattung mit teil-
weise Uberdrtlicher Versorgungsfunktion, Starkung und Entwicklung &ffentli-
cher Einrichtungen in Anpassung an verdnderte Einwohnerentwicklung und
Altersstruktur, Férderung sozialer Integration und vorhandener &rtlicher Poten-
tiale im Bereich Sport, Kultur, Vereine, etc.

- Ausbau und Verbesserung der Versorgungssituation im Einzelhandel und
Dienstleistungsbereich

- Erhaltung wertvoller Siedlungsstrukturen im Bereich der aiten Ortslage um die
Kirche sowie gemischter Nutzungsstrukturen des aiten Ortskerns insbesondere
im Hinblick auf den Strukturwandel in der Landwirtschaft

- Sicherung der Entwicklungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe, Vermei-
dung von Wohnbebauung im Immissionsbereich der landwirtschaftlichen Be-
triebe, Darstellung von M-Flachen im alten Ortskern
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d)

Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstatten mit értlicher und tberdrtli-
cher Arbeitsmarktfunktion, Nutzung von Gebduden im Ortskern im Zuges des
Strukturwandels in der Landwirtschaft fiir Handwerksbetriebe, Entwicklung
weiterer Gewerbefldchen

Nur geringfligige Erweiterung der Siedlungsteile nérdlich der B 217

Erhaltung wertvoller innerértlicher Freiflichen (um Kirche und Pfarrhaus, zwi-
schen Bach und Bahnhof), Sicherung einer Griinverbindung zum Bahnhof
Starkung der vorhandenen dérflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)

Erhaltung und Entwicklung der Landschaftsrdume im siedlungsnahen Bereich
gemal Aussagen des Landschaftsplanes, insbesondere im Raum 6stlich von
Volksen

Entwicklungsflachen:
1. Beibehaltung der Reserveflichen des alten Fldchennutzungsplanes &stlich

LAm Pfarrkamp”.

V 3, Wohnbaufldchen ca. 0,8 ha

2. Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung westlich "Wachlange".

V 1, Wohnbauflachen ca. 5 ha

- Erweiterung im Anschiu® an Neubauflichen "Wachlange"

- Erschliefung Gber vorhandene HaupterschlieBungsstrafie "Wachlange”,

- leichte Hanglage, Ackerflachen, nérdlich "Wachlange", teilweise Gartenland Ent-
fernung zum Bahnhof und Ortszentrum kleiner 1.000 m

- auf der Nordseite durch N&he zu B 217 evil. LArmschutz erforderlich

Eingriffsbeurteilung:

- Geringe Eingriffsempfindlichkeit, Eingriff in siedlungsnahe Ackerflichen und Ge-
hélze, nérdlich "Wachlange" geringe Anteile von Griinland und Gartenland, Beein-
trchtigung des Landschaftsbildes.

3. Sidlich Bosselweg

V 2, Wohnbauflachen ca. 3,8 ha

- Letzte Abrundung der Siedlungsflachen nérdlich der B 217

- Hanglage,

- groRe Entfernung zum Ortszentrum, Infrastruktur und Bahnhof grofer 1.000 m,

- Erschiiefung tiber Bosselweg méglich,

- L&rmbelastung durch B 217, Ld&rmschutz erforderlich

- Westgrenze zu LSG H 30 "Suddeister”, stidlich angrenzend an 28 a-Biotop

Eingriffsbeurteilung:

Geringe Eingriffsempfindlichkeit, Eingriff in siedlungsnahe Ackerflichen ohne Gehdlz-

bestéinde, Absténde und Eingriinung zu LSG bzw. 28 a-Biotop erforderlich.

4. Sidlich "Alte Springer Heerstrai3e", éstlich "Am Pfarrkamp”

V 4, Wohnbauflachen ca. 1,0 ha

- Siedlungserweiterung im Anschlull an Reserveflachen des alten Flachennutzungs-
planes dstlich "Am Pfarrkamp”

- Gartenland, teilweise Griinland

- Néhe zu altem Ortskern und Infrastruktur, VVersorgung,
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Nahe zum Bahnhof kleiner 500 m

behutsame Einfligung von Neubebauung vor altem Ortsrand "Bohlweg" erforderlich
- Sicherung Grinverbindung zum Bahnhof
Eingriffsheurteilung:
Eingriff in empfindlichen Bereich vor historischem Ortsrand, Gartenflichen mit Gehdl-
zen und Griinlandanteilen, Ndhe zum Bachlauf.
Behutsame Einflgung, geringe Verdichtung, wirksame Durchgriinung, Abstinde zu
Bach und altem Ortsrand erforderlich.

Sudlich Spielburg
V §, Wohnbauflachen ca .0,8 ha

- Abrundung

- Neubaufldchen in einer Bautiefe entlang vorhandener ErschlieBungsstraie
"Spielburg”

Eingriffsbeurteilung:

Eingriff in siedlungsnahe Ackerflichen, empfindlicher Ortsrandbereich

Bahnhof
V 7, gemischte Bauflachen ca. 0,6 ha

- Entwicklung gemischter Nutzungsstruktur im Nahbereich des Haltepunktes
- Umwidmung Fldchen fir Bahnanlagen erforderlich
Larmschutz erforderlich

Eingriffsbeurteilung:
Uberwiegend ehemalige Flichen von Bahnanlagen am Nordrand Eingriff in Griinland-

flachen - Eingriinung auf der Nordseite im Ubergang zu Grinlandflichen im Bereich
des Baches erforderlich

Erweiterung Gewerbegebiet
V 6, gewerbliche Baufidchen ca. 1,7 ha

Gewerbefldchenentwicklung im westlichen Anschluf an vorhandene Gewerbefla-
chen

- unmittelbare Nahe zum Bahnhof
Vorbelastung durch vorhandenes Gewerbe und L&rmimmissionen der Bahn

Elngrlffsbeurtellung
Eingriff in siedlungsnahe Ackerflichen ochne Gehélze, Graben

Gewerbegebiet zwischen Bahnlinie und K 212
V 8, gewerbliche Bauflichen ca. 0,9 ha

- Umwandlung von ehemaligen Fl&chen der Bahn in Gewerbefiichen
- Umwidmung der Flachen fir Bahnanlagen erforderlich
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e) Neue Darstellungen im Flichennutzungsplan i
(gegeniiber bisherigem Fliéchennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Bauflachen)

1. Art und Mal der baulichen Wegfall von Gebietsdarstellungen, Darstellung
Nutzung von Baufléichen ohne MaR der baulichen Nut-

Zung

Wohnbauflachen E |V 1, westlich "Wachlange"
W: ca. 5 ha, niedrige/mittiere Dichte, ca. 68

WE, ca. 156 EW

- Umwandlung der Grinflaichendarstellung
des alten F-Planes nérdlich der StraRe
"Wachlange"

E |V2, siidlich "Bosselweg"

W: ca. 3,3 ha, niedrige Dichte, ca. 45 WE, ca.

103 EW

- Umwandlung der Grinflichendarsteliung
des alten F-Planes auf der Ostseite

E |V 4, siidlich "Alte Springer HeerstraRe"

W: ca. 1,0 ha, niedrige Dichte, ca. 13 WE, ca,

31 EW

- Umwandlung der Griinflachendarstellung
des alten F-Planes unter Beibehaltung
Griinverbindung zum Bahnhof

E |V5,siidlich "Spielburg"

W: ca. 0,8 ha, niedrige Dichte, ca. 10 WE, ¢a.23

EW

B |-Am_ To&nniesberg” ehem. Steinbruch und

»Am Daberg® / siidl. ,,Gliickaufstrafe“

- Umwandlung von Grinfl&chendarstellungen
des alten F-Planes entsprechend tatséchli-
cher Nutzung und Entwicklungszielen

- Bersich ,Am Daberg" / sudl. ,Gluckaufstra-
Re* Entwicklungsziel Verdichtung in Bau-
licken, Schonung bisher unbeeintrachtiger
Bereiche, Berlicksichtigung Wald, Kom-
pensation

Gemischte Bauflachen B |Siidlich ehemaliger Steinbruch, siidlich "Im

Kampe"

- Umwandlung von gemischten Baufléchen in
W-Flachen entsprechend tats&chlicher Nut-
Zung und Entwicklungszielen

B |Ortskern

- geringfligige Umwandlung von Grunfla-
chendarstellungen in der Ortsmitte entspre-
chend tatséchlicher Nutzung und Entwick-
lungszielen

B |Siidlich Bosselweq

- Aufnahme gemischter Baufldchen entspre-
chend vorh. Bebauung und Nutzung
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B |Sidlich B 217 "Tépferstrale/Nach den Del-
len”
- Umwandlung von W-Flachen in gemischte
Bauflichen entsprechend tatsdchlicher
Nutzung
E |V7, Bahnhof
M: ca. 0,8 ha
- Umwandlung von Fléchen fiir Bahnanlagen
und Granflachendarstellung des alten F-
Planes entsprechend angestrebter, ge-
mischter Nutzung
Gewerbliche Baufldchen E [V 6, Gewerbefléiche siidwestlicher Ortsrand
G:ca.1,7ha
E |V8, zwischen Bahn und K 217
G:ca. 09 ha
- Umwandlung von Fléchen fiir Bahnanlagen
und Grinfliche entsprechend Nutzungs-
zielen in gewerbliche Baufléichen
Einrichtungen und Anlagen| B |Aufnahme der Gemeinbedarfsflichen ent-
zur Versorgung mit Gltern sprechend Bestand:
und Dienstleistungen des - Kindergarten "Kirchstrae”,
dffenflichen und privaten - Gemeinbedarfsflache dstlich der Kirche,
Bereichs, Flachen flUr den - Alteneinrichtung "Im Stiege",
Gemeinbedarf - Kirche, "Alte Springer Heer Strafie",
- Post entféllt
Griinflichen R |- Umwandlung von gemischten Baufldchen in
Grinflachendarstellung "Am Gras-
weg"/stdlich "Spielburg", geringfiigig sid-
lich "Bohlweg"
E |- Eingrinung von Baugebieten
E |- Griinzug zum Bahnhof
E |- VergréRerung Friedhofsfliche
- Regenriickhaltebecken im Zusammenhang
E mit Entwicklungsfliache G 1
E/B [- Umwandlung von Walddarstellungen am
ostlichen Ortsrand in Griinflichendarstel-
lungen entsprechend tatséchlicher Nutzung
bzw. Entwicklungszielen
B |- Wegfall Grinfliche westlich "Bleekenbach”
(Spielplatz), Darstellung landwirtschattlicher
Fldchen
Fldchen fir den Uberdrili-| B |Darstellung der innerdrilichen Hauptverkehrs-
chen Verkehr und &riliche stralRen entsprechend Zielen Verkehrsplanung
Hauptverkehrsziige - P+ R am Bahnhof
- Hauptwander- und Radweg
Flachen fur Versorgungs-| B |- Aufnahme von 4 altlastenverdichtigen Fla-

anlagen fir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fur Ablagerun-
gen, Hauptversorgungslei-
tungen

chen (Altablagerungen) gem. § 2 Abs. 8
BBodSchG im siedlungsnahen Bereich Ost-
lich von Viélksen

- Aufnahme einer betriebenen Bodendeponie
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im siedlungsnahen Bereich #&stlich wvon
Vélksen

Planungen, Nutzungsrege-
lungen, MaBnahmen und
Flichen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Graben &stlich von Vélksen

- Bandartige Darstellung von Entwicklungs-
maflnahmen

- Ziel: dkologische Aufwertung von FlieBge-
wissern

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Nds. Naturschutz-
gesetz

2. nach Denkmalschutz-
gesetz

3. nach Wasserrecht

4. nach Waldgesetz

Blotope gem. § 28 a NNatSchG
Innerhalb der nérdlichen Ortslage, ehemali-
ger Steinbruch,

- Teich nordlich B 217, gleichzeitig Regen-
riickhaltung

- Steinbruch 6stlich Vdlksen am Bennigser
Weg

Darstellung der als Gesamtheiten baulicher

Anlagen geschiitzten Bereiche:

- 3 Gebéudegruppen (Steinkriiger StraRe,
Steinhauer Stralie, Alte Tépfer Strafie™)

- Kern der alten Orislage um Kirche und
Pfarrhaus

- jud. Friedhof ,Spielburg”

Wasserschutzgebiete:

- Aufnahme des Vermerks zweier Vorrang-
gebiete fir Trinkwassergewinnung (RROP
'96) ostlich von Volksen

Waldflachen

- nordéstl. Ortslage ,Glickauf"
Zielvorstellung der Stadt Springe, in Anpas-
sung an Forstl. Rahmenplan 1996
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Flachenbilanz, Entwicklungsflachen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Volksen

Flachen Bez. | Anzahl Bauflichen 1) Dichte | Wohnein- | Einwoh-
nach | der Bau- | GroBe {ha) 2) heiten 3) ner 4}
Karte | liicken
5)
Wohnbau- | Gemischte | Gewerbl. Sonder- WE/ha WE EW
F flaichen Baufli- Baufld- baufldchen
W chen chen s
M G
Baullicken 65 €65 149
Reserve V3 0.8 - - - 15 10 23
F-Plan alt
Entwick- |V 1 5,0 - - - 15-20 68 156
lungs- V2 3.8 . - - 15 45 103
flachen V4 1,0 . . - 15 13 31
Vs 0,8 - - - 15 10 23
A" ) - - 1.7 -
V7 - 0,6 - - 15-20 8 18
vV 0,9
Summe 11.4 0,6 2.8 - 219 503

1) Bruttobauland in ha, (BBL)
(inc). Grin und Erschlieflung)
2} Angestrebte Dichte, Wohneinheiten/ha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung
3) Anzahi der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Griin x Wohndichte
4) 2,3 EinwohnerVE
5) Nach Zahlung 1993

B Ftichentbersicht X
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51.5 Stadtteil Gestorf

a) Kurzcharakteristik

1.828 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)

5.9 % der Stadtbevélkerung

Lage am Ostrand des Stadtgebistes an der Stadtgrenze zu Pattensen und zum
Landkreis Hildesheim

Siedlungsentwicklung, Siedlungsstruktur:

Siedlungsraum &stlich des Limberges, oberhalb des Jeinser Holzes auf
leicht nach Osten hin abfallendem Gelénde

regelloses Haufendorf mit urspriinglich verstreut angelegten alten Héfen
und gewundenem \Wegenetz,

regelméBige Bebauung der Suder- und der NeustadtstraRe im Ortszentrum
ist als Rodungssiediung des Klosters Loccum im 13. Jh. angelegt worden,
im 16. und 17. Jh. Nachsiedlung innerhalb der Dorfgrenzen
Neubaubereiche des 19. Jh. am Rande des alten Kernbereiches entlang
der Calenberger Strale

neben dem Bereich um die Kirche mit wertvoller historischer Bausubstanz
prégen 3 Gutsanlagen die Siedlungsstruktur

charakteristisch in Gestorf sind grof3e innerdérfliche Freiflichen (Parkanla-
gen der Gutshéfe, Garten, Griinland) die die Struktur des lockeren Haufen-
dorfes bestimmen, besondere Qualitat weisen auch die Ortsrandbereiche
im Slden, Westen und Norden mit vorgelagertem Griinland und Garien auf
die Neubauentwicklung nach dem 2. Weltkrieg hat sich fast ausschlieflich
auf der Ostseite Gestorfs mit groRflachiger Einfamilienhausbebauung voll-
zogen. Im Westen sind lediglich kleinere Neubaugebiete entstanden.

b) Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = glnstig, o = befriedigend, - = unglinstig)

Uberdrtliche Beziige:

(0)
(0)

(0)

Landlich strukturierte Wohnsiedlung gem. RROP '96,

Ost-West-Verbindung zwischen B 217 und B 3 tber L 460 (Umgehung L
460 gem. RROP '96 geplant), Nord-Stid-Verbindung L. 422 nach Eldagsen
im Slden und Pattensen in Richtung Norden

Busverbindungen zum Bahnhof Vélksen (Entfernung 8 km) nach Eldagsen
und Bennigsen

Infrastruktur/VVersorgung:

(+}  Grundschule

(+) Kindergarten

(+)  Jugendeinrichtung, Altenheim, Kirche, Post, Feuerwehr

(0) Geringe Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

Wirtschaft/Landwirtschaft:

(0) Handwerks- und Kleingewerbebetriebe im Bereich der alten Ortslage
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(o) Préagung der alten Orislage durch landwirtschaftliche Betriebe, teilweise mit
Viehhaitung, bisher geringe Verdichtung durch Wohnbebauung im Immissi-
onsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

Landschaft und Erholung:

(+)  Né&he zum Jeinser Holz, Hallerburger Holz, Limberg, wertvolle Landschafts-
raume im Bereich des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes LSG H 34
{(Limberg/Jeinser Holz)

(o) Belastbarkeit: empfindliche Ortsrandbereiche im Westen bzw. Nordwesten,
gstlicher Ortsrand konfliktfrei in bezug auf Eingriffe durch Bebauung

Umweltbelange:
-) Immissionen: Verkehrslarm im Bereich der Ortsdurchfahrten der K 216, L
460, L 422, Windkraftanlagen "Medefelder Berg" (s. auch Kap. 5.3.8).

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
Gute Ausstattung mit &éffentlicher Infrastruktur, insbesondere Grundschule — Woh-
numfeldqualitét, Landschaftsraum und Erholungsqualitét.

Standortnachteile:
- Defizite im Bereich Grundversorgung fiir den téglichen Bedarf
- Defizite im Bereich OPNV-Anbindung

Entwicklungsziele:

"Wohnbauentwicklung geringfligig liber Eigenentwicklung":

- Weiterentwicklung Gestorfs im Rahmen der Funktionsbestimmung als l4ndlich
strukturierte Wohnsiedlung

- Weiterentwicklung der Wohnfunktion geringfligig {iber den &rilichen Bedarf
hinaus unter Ausnutzung der guten Infrastrukturpotentiale (Grundschule, Kin-
dergarten)

- Verbesserung der Grundversorgung fiir den téglichen Bedarf im Bereich Ein-
zelhandel und Dienstleistungen

- Sicherung der Entwicklungsmoglichkeiten fur landwirtschaftliche Betriebe im
Rahmen der Bauleitplanung, Darsteliung von M-Flichen im Immissionsbereich
landwirtschaftlicher Betriebe

- Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstitten mit lokaler Arbeitsmarkt-
funktion und &rtlicher Standortbindung (Kleingewerbe und Handwerk)

- Erhaltung der charakteristischen Siedlungsstruktur insbesondere der grofien
zusammenhdngenden Freiflichen, Erhaltung des historischen Ortsbildes, Er-
haltung und Umnutzung leerfallender landwirtschaftlicher Geb&ude, Orientie-
rung der Neubebauung an pridgender Bausubstanz des alten Dorfes

- Starkung der vorhandenen dérflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)

- Erhaltung und Weiterentwicklung der wertvollen Ortsrandbereiche im Siiden,
Westen und auf der Nordseite im Zusammenhang mit dem Gestorfer Bach
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d) Entwicklungsfldchen:

1.

Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung auf der Ostseite von Gestorf bei Frei-
haltung der librigen Ortsrandbereiche von Neubebauung.

Bei weiterer Verdichtung innerhalb des historischen Haufendorfgrundrisses ist
der Bestand der groRen innerdérflichen Freiflaichen soweit wie méglich zu er-
halten.

Beibehaltung der Reservefliche des alten Fldchennutzungsplanes (&stlich
"Am Schlage").
G 1, Wohnbauflache ca. 3,6 ha

- Regenriickhaltung ist bei der Umsetzung der Planung zu berticksichtigen

"Ostlich Niedersachsenstraie"
G 2, Wohnbaufldchen ca. 3,8 ha

- Siedlungserweiterung im Anschluf? an vorhandene Neubauflache mit Anschluf? an
Reserveflache des alten Fldchennutzungsplanes

- ErschlieBung Gber Lindertsweg

- Néhe zu Aussiedlerhof auf der Slidseite

- Regenrickhaltung ist bei der Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen.

Eingriffsbeurteilung:

Geringe Eingriffsempfindlichkeit, Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerflichen ohne

Gehdlzbestande, Eingriinung der Ortsrandbereiche erforderlich.

Alter Ortskern/L 422
G 3, gemischte Bauflachen ca. 0,5 ha

- Darstellung als Griinflache im alten Flichennutzungsplan, Parkanlage

- Lage im alten Ortskern mit guter Zuordnung zu Infrastruktur und Versorgung

- Inanspruchnahme pragender Grinflachen
gestalterische Einbindung in historisches Ortsbild erforderlich, geringe Dichte, max.
I-geschossige Bebauung

- Im Zuge der Erschlielung wird ein Kanalnetz im Trennsystem in der Hannover-
schen Stralle eingefihrt

- Laérmbelastung durch L 422, Larmschutz erforderlich

Eingriffsbeurteilung:

Eingriff in wertvollen Grinlandbereich mit ortsbildprigendem Charakter. - Minimierung

der Versiegelung, wirksame Eingrlinung.
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e} Neue Darstellungen im Flichennutzungsplan .
(gegeniiber bisherigem Flichennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5§ BauGB
(E = Entwickiung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Bauflichen)

Art und MaR der baulichen Darstellung von Baufidchen chne MaR der bau-
Nutzung lichen Nutzung
Wohnbaufl&chen E |G 2 dstlich "Am Schlage"
W: ca. 3.8 ha, niedrige Dichte, ca. 43 WE, ca.
100 EW
E |"Breiter Weg"
- Geringflgige Abrundung vorhandener
Siedlungsflachen (2 WE entsprechend vor-
handener Satzung gem. § 34 BauGB)
Gemischte Bauflachen E |G3 alter OrtskerniL 422
M: ca. 0,5 ha, niedrige Dichte, ca. 6 WE, ca. 14
EW
B (- Umwandiung der Grinflichendarstellung
des alten Flachennutzungsplanes
B |‘Liiderser Weq" und ,Am Seichenteich*
- Geringfligige Erweiterung der M-Flachen,
Umwandlung der Grunflichendarstellung
des alten Fldchennutzungsplanes entspre-
chend tatséchlicher Nutzung
R | "Mithlentor”, siidlicher Ortsrand
- Riicknahme der Darstellung von gemisch-
ten Baufldchen, Darstellung landwirtschaft-
licher Fldchen entsprechend stadtebauli-
cher Zielsetzung
Einrichtungen und Anlagen Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
zur Versorgung mit Gitern gemil Bestand:
und Dienstleistungen des| B |- Kindergarten "Osterfeldstrae"
dffentlichen und privaten| B |. Verwaltung und
Berelc_hs, Flachen fir den| B |_ Jugenditreff “In der Welle"
Gemeinbedarf - Post entf3llt
Grinflachen B |- Geringfugige Ricknahme Grinflachendar-
steliung am westlichen Ortsrand, Darstel-
lung landwirtschaftlicher Fldchen entspre-
chend tatsdchlicher Nutzung und Zielen
E |- Eingrinung von Bauflichen
B |- Aufnahme der Zweckbestimmung Turnhal-
le, Tennisplétze im Bereich der Grinfliache
siidlich von Gestorf
Flachen fur den Uberortli-| E |- Aufnahme der Umgehungstrasse L 460
chen Verkehr und oriliche entsprechend RROP '96,
Hauptverkehrszige B |- Darstellung der innerdrtiichen Hauptver-
kehrsstrafen entsprechend Zielen Verkehr-
splanung
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Flachen fur Versorgungs-
anlagen fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie flr Ablagerun-
gen, Hauptversorgungslei-
tungen

- Umwandlung der Darstellung Kldranlage

- Altlastenverdédchtige Flédche gem. § 2 Abs.

am nordlichen Ortsausgang des alten Fl&-
chennutzungsplanes in Darstellung einer
Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Pumpwerk

- Wegfall Hauptwasserleitung im Bereich des
Trinkwasserbrunnens nérdlich von Gestorf

6 BBodSchG sudl. Ortslage zwischen L 422
und Stadtgrenze

Planungen, Nutzungsrege-
lungen, Malnahmen und
Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Gestorfer Bach

- Gewdsserbegleitende  Darstellung  von
Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ziel: kologische Aufwertung von FlieRge-
wéssern

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz-
gesetz

2. nach Wassermrecht

Darstellung der als Gesamtheit baulicher
Anlagen geschiitzten Bereiche:

- Ortsmitte mit Kirchbereich

- Gutshdfe einschl. Parkanlage

-  judischer Friedhof

Wasserschutzgebiete:
- Wegfall des Vermerks eines Kinftigen
Wasserschutzgebietes stlich von Gestorf
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Flachenbilanz, Entwicklungsflichen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil

Gestorf
Flichen Bez. | Anzahl Baufldchen 1) Dichte | Wohnein- | Einwoh-
nach | der Bau- | Grife (ha) 2) heiten 3) ner 4)
Karte | liicken
5)
Wohnbau- | Gemischte | Gewerbl. Sonder- WE/ha WE Ew
F flachen Baufli- Baufla- bauflichen
w chen chen S
M G
Bauliicken 30 80 184
Reserve GH1 3.6 - - - 15 44 101
F-Plan alt
Entwick- G2 3,8 - - 15 43 100
lungs-
flachen G3 0.5 13 8 14
Summe 80 7.4 0,5 -= 173 399

1) Bruttobauland in ha, (BBL)
(incl. Griin und ErschlieRung)
2} Angestrebte Dichte, Wohneinheiten/ha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung
3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grin x Wohndichte
4) 2,3 Einwohner/WE
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5) Nach Zdhlung 1983
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5.1.6 Stadtteil Altenhagen |

a) Kurzcharakteristik

- 1.276 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)

- 4,0 % der Stadtbevélkerung

- Randlage im Stadtgebiet sidwestlich von Springe, Stadtgrenze zum Landkreis
Hameln-Pyrmont/Bad Minder

- Siedlungsentwickiung, Siedlungsstruktur:

Siedlungsraum zwischen Kleinem Deister (Nesselberg und Katzberg siid-
westlich der Deisterpforte

Begrenzung der Ortslage durch B 217 und Sedemiinder Miihlbach im Nor-
den, Waldfldchen des Nesselberges im Sliden

Haufendorf mit Kern der historischen Siedlung halbkreisférmig um die Kir-
che, erste Siedlungserweiterungen um den alten Ortskern unter Ausspa-
rung der Westseite

im Zuge der nachsten Siedlungsphase neue Hoflagen zwischen dem
"Thiegarten" im Osten und dem Friedhof im Westen

um 1750 Besiedelung der "TopferstralRe"

Anfang des 19. Jahrhunderts Verdichtung des historischen Haufendorfes
durch Bauliickenbebauung

Mitte des 19. Jahrhunderts erste Ansiedlungen am Waldrand (heutige
"Rote Reihe" und "Spiessensiek")

nach dem 2. Weltkrieg Siedlungserweiterungen durch Einfamilienhausge-
biete zwischen alter Ortslage und Waldrand

Hauslandschaft der alten Orislage ist vorwiegend von Fachwerkbauten be-
stimmt (beeinflultt durch hochtraufige Vierstdnderbauten des Weserberg-
landes).

b) Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
{+ = giinstig, o = befriedigend, - = unglinstig)

Uberdrtliche Beziige:

(0)
(0)
(0)

Landlich strukturierte Wohnsiedlung gem. RROP '96,
Lage an der B 217, jedoch Randlage in der Region
Busverbindungen nach Springe, Entfernung zum Bahnhof Springe ca. 5 km

Infrastruktur/\VVersorgung:

(+)
(+)
(+)
(of-)

Grundschule, Vorschule, Turnhalle

Kinderspielkreis

Jugendtreff, Altenheim, Kirche, Feuerwehr, Verwaltung

Geringe Grundversorgung mit Giitern und Dienstleistungen des tiglichen
Bedarfs
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Wirtschaft/Landwirtschaft:

(o/~} Handwerks- und Kleingewerbebetriebe im Bereich der alten Ortslage, klei-
nes Gewerbegebiet am nordostlichen Ortsrand

(0)  Pragung der alten Ortslage durch landwirtschaftliche Betriebe, teilweise mit
Viehhaltung, bisher geringe Verdichtung durch Wohnbebauung im Immissi-
onsbereich landwirtschaftlicher Betriebe, 5 Aussiedlerbetriebe

Landschaft und Erholung:

(+)  Nahe zu wertvollen Landschafts- und Erholungsraumen: Kleiner Deister,
Nesselberg mit NSG HA 25 unmittelbar an den stidiichen Ortsrand angren-
zend, Landschaftsschutzgebiete vor den &stlichen und westlichen Ortsrén-
dern, Senke des Sedemiinder Mihibaches im Norden, Hauptwanderweg
zwischen "Kukesberg" und "Am Katzberg"

(+)  Offentliche Griinflichen: Sportplatz, Tennisplatz, Friedhof, 2 Spielplatze,
Freibad

(+)  Ortsbildprégende innerdrtliche Freifléiche auf der Riickseite der Bebauung
"Spiegelbergstrale”, "Zum Nesselberg" mit zusammenhingenden Garten
und Wiesenflachen

(0) Belastbarkeit durch Eingriffe: wertvolle Ortsrandbereiche im Zusammen-
hang mit dem Sedemiinder Mihlbach auf der Westseite, wertvolle Land-
schaftsrdume nérdlich der B 217 am Sedemiinder Miihibach mit einer Viel-
zahl von Biotopen gem. § 28 a NNatG, wertvolle Flichen (Landschafts-
schutzgebiete) vor den Waldrandern des kleinen Deisters (Naturschutzge-
biet)

Umweltbelange:
- Larmimmissionen der B 217

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
Gute Ausstattung mit éffentlicher Infrastruktur, insbesondere Grundschule, Woh-
numfeldqualitat, Landschaftsraum und Erholungsqualitét.

Standortnachteile:

- Defizite im Bereich Grundversorgung fiir den téglichen Bedarf

- Defizite im Bereich OPNV-Anbindung, Randlage in der Region und im Stadt-
gebiet

Entwicklungsziele:

"Wohnbauentwicklung geringfiigig tiber Eigenentwicklung":

- Weiterentwicklung Altenhagens | im Rahmen der Funktionsbestimmung als
l&ndlich strukturierte Wohnsiedlung

- Weiterentwicklung der Wohnfunktion geringfiigig Gber den &rilichen Bedarf
hinaus unter Ausnutzung der guten Infrastrukturpotentiale (Grundschule)

- Verbesserung der Grundversorgung fir den taglichen Bedarf im Bereich Ein-
zelhandel und Dienstleistungen

- Sicherung der Entwicklungsmdoglichkeiten fiir landwirtschaftliche Betriebe im
Rahmen der Bauleitplanung, Vermeidung von Wohnbebauung und Darstel-
lung von M-Flachen im Immissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe
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d)

Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstitten mit lokaler Arbeitsmarkt-
funktion und &rtlicher Standortbindung (Kleingewerbe und Handwerk)

Erhaltung der historischen Siedlungsstrukturen im Ortskern sowie des histori-
schen Ortsbildes, Erhaltung und Umnutzung leerfallender landwirtschaftlicher
Gebaude, Orientierung der Neubebauung an prégender Bausubstanz des alten
Dorfes

Starkung der vorhandenen dorflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)

Erhaltung und Weiterentwicklung wertvoller Ortsrandbereiche auf der West-
seite, Pflege und Entwicklungsmaf3nahmen im Zusammenhang mit dem Se-
demiinder Miithibach

Entwicklungsflédchen:

1.

Reserveflache des alten Flachennutzungsplanes im AnschluR an die alten
Hoflagen siidlich Spiegelbergstraiie.
A 1, Wohnbaufldchen ca. 1,3 ha

- Geringfugige Ricknahme der Bauflachen-Darstellung des alten Flichennutzungs-
planes parallel zum vorhandenen Bachlauf — Darstellung von Griinfiichen

- Inanspruchnahme einer gemaR Dorferneuerungsplanung und Landschaftsplan
pragenden und erhaltenswerten innerérilichen Freiflache auf der Rickseite alter
Hoflagen

- Behutsame Einbindung der Neubebauung erforderlich

Eingriffsbeurteilung:

Hohe Eingriffsempfindlichkeit, Inanspruchnahme von Garten und Griinlandflachen, Ni-

he zu Bachlauf, Obstbaumbesténde, - Minimierung der Versiegelung, Erhaltung der

Geholzbesténde.

Ostlich WittekindstralRe, stdlich Schule
A 2, Wohnbaufidchen ca. 2,0 ha

- Siedlungserweiterung im Anschluf an vorhandene Neubebauung, ErschlieRung
uber "Hohbrink™, glinstige Lage zu Schule und Gemeinbedarfseinrichtungen

Eingriffsbeurteilung:

Geringe Eingriffsempfindlichkeit, Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerflachen chne

Geholzbesténde, Eingriinung des Ortsrandes erforderlich.

Neue Darstellungen im Flachennutzungsplan .
(gegeniiber bestehendem Fliachennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Bauflichen)

Art und Malk der baulichen
Nutzung

Darstellung von Bauflichen ohne MaR der bau-
lichen Nutzung

Wohnbauflachen

A 2, éstlich "WittekindstraRe", siidlich
Schule

W: ca. 2,0 ha, niedrige Dichte, ca. 24 WE, ca.
55 EW

- Umwandlung von Idw. Flachen
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"Thiegarten”

~  Umwandiung der Darstellung von Mischge-
bieten des alten Flachennutzungsplanes
der vorhandenen Nutzung entsprechend

B |Ostlich "Zum Nesselberq”, Ortsmitte

- Umwandlung der MD-Gebietsdarstellung
des alten F-Planes der vorhandenen Nut-
zungsstruktur entsprechend

B | Siidlich "TépferstraBe"

- Umwandlung der MD-Gebietsdarstellung
des alten F-Planes der vorhandenen Nut-
zungsstruktur entsprechend

Gemischte Bauflachen B |"Zum Nesselberg"/"Hohbrink"

- Umwandlung der WA-Gebietsdarstellung
des alten F-Planes entsprechend vorhan-
dener Nutzungsstruktur

B |Westlich "Zum Nesselberg”

- Umwandlung der WA-Gebiete des alten F-
Planes der vorhandenen Nutzungsstruktur
entsprechend

B |Ostlich "SiintelstraBe"

-  Umwandlung der WA-Gebietsdarstellung
des alten F-Planes der vorhandenen Nut-
zung entsprechend

E |Nodlich "Deisterstrafie”

- Geringflgige Erweiterung der M-
Flachendarstellung,  Umwandiung  der
Grunflichendarstellung des alten F-Planes

Einrichtungen und Anlagen Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
zur Versorgung mit Gltern gemdl Bestand:
und Dienstleistungen des| B |- Erweiterung der Gemeinbedarfsfliche
offentlichen und privaten Schule
Bereichs, Flachen fir den| B |. Kindergarten im Bereich Gemeinbedarfsfla-
Gemeinbedarf che Schule

B |- Verwaltung, Ortsmitte
Grunflachen B |- Geringfugige Erweiterung der Griinflichen-

darstellung éstlich FuBweg zum Friedhof
- Aufnahme der Zweckbestimmung Tennis
B im Bereich der Griinfliche ndrdlich der
Schule
- Grunflichendarstellung im Bereich Bach-
B lauf, innerértliche Freiflaiche westlich zum
Nesselberg, Umwandlung von WA-
Gebietsdarstellung des alten F-Planes
- Eingrinung der Ortsrénder
E/B
Flachen fur den uberdrtli-| B |- Darstellung der innerértlichen Haupter-

chen Verkehr und &rtliche
Hauptverkehrsziige

schlieRungsstralien
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Flachen fiir Versorgungs-
anlagen fir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie flr Ablagerun-
gen, Hauptversorgungslei-
tungen

- Umwandlung der Darstellung einer Klran-
lage am Sedeminder Miihibach in die Dar-
stellung einer Pumpstation

Planungen, Nutzungsrege-
lungen, Malnahmen und
Flachen fiir MafBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Sedemiinder Miihlbach und Grében

- Gewisserbegleitende Darstellung von Pfle-
ge- und EntwicklungsmaRnahmen
Ziel: 6kologische Aufwertung von Fliefige-
wissern

Nordlich Katzberg

- Flachige Darstellung von Pflege- und Ent-
wicklungsmafinahmen um ehem. Mergel-
grube
Ziel: Erhalt Lebensraum bedrohter Tier- und
Pflanzenarten

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz-
gesetz

2. nach Wasserrecht

Ubernahme der als Gesamtheit baulicher

Anlagen geschiitzten Bereiche:

- Hoflage norddstlich von Altenhagen | im
Aulienbereich

- Friedhof

Uberschwemmungsgebiet

- Aufnahme einer gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebietsgrenze im Bereich
des Sedemiinder Mihlbaches

- Aufmahme eines Vorranggebietes fir
Trinkwassergewinnung (RROP '98) stidést-
lich von Altenhagen |
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Fléchenbilanz, Entwicklungsflichen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil

Altenhagen |

Flichen |Bez. | Anzahl Bauflachen 1) Dichte |Wohnein- | Einwoh-
nach | der Bau- | GréBe (ha) 2) heiten 3) ner 4)
Karte | liicken
§)
Wohnbau- | Gemischte Gewerbl. Sonder- WE/ha WE EW
F flichen Bauflachen | Bauflichen | bauflachen
W M G S
Baulicken 65 - - - - - 85 149
Reserve A1 - 13 - - - 13 16 37
F-Plan alt
Entwick-
lungs- A2 - 2,0 - - - 15 24 55
flachen
Summe 3,3 105 241
1} Bruttobauland in ha, (BBL)
(incl. Grin und Erschlieftung)
2) Angestrette Dichte, Wohneinheiten/ha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung
3} Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grin x Wohndichte
4) 2,3 Einwohner/WE
5) Nach Zahlung 1993
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5.1.7 Stadtteil Liidersen

a) Kurzcharakteristik

1.076 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)

3,6 % der Stadtbevélkerung

Lage am nordéstlichen Rand des Stadtgebietes, Stadtgrenzen zu Wennigsen,
Ronnenberg, Hemmingen und Pattensen

Siedlungsentwicklung, Siedlungsstruktur:

Haufensiedlung am Sidosthang des Wolfsberges (6stlich Siillberg) an der
K 227, westlich der Bahnstrecke Hannover-Hameln)

Historischer Siedlungskern um die Kirche ("Hiddesdorfer StraBie", "Ber-
gdorfstraBe”, "KirchstralRe", "Auf der Héhe") bis Jahrhundertwende
Ortskernbereich mit einer Vielzah! erhaltenswerter historischer Gebézude,
groRe Hoflagen, charakteristische Ziegelbauten (,Zuckerriilbenburgen der
Jahrhundertwende®), dominierende Kirche mit groBer Fernwirkung

Anfang des 20. Jahrhunderts beginnende und nach dem 2. Weltkrieg ver-
starkte Besiedelung nérdlich der alten Ortslage am Hang des Wolfsberges
("Linderter" und "Holtenser Weg"), sowie im Westen (westlich Bergdorfer
Strae) und dstlich der K 227 ("Im Thiefeld")

Entstehung groBer Einfamilienhausgebiete, die aufgrund ihrer GréRe und
stadtebaulichen Struktur als eigenstdndige Siedlungsbereiche neben der
alten Ortslage anzusehen sind, letzte Siedlungserweiterung im Anschlul an
den alten Ortskern B-Plan Nr. 5.

Prégend in der Siediungsstruktur groe Flachen des Behindertenwohnhei-
mes am o&stlichen Ortsrand mit erheblicher Fernwirkung der vorhandenen
Gebé&ude aufgrund der Hanglage

Wertvolle innerdriliche Freiflachen und Gérten, Obstgérten, wertvolle Orts-
rénder und Landschaftsrdume im gesamten siedlungsnahen Raum.

b) Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = glinstig, o = befriedigend, - = ungiinstig)

Uberértiiche Beziige:

(0)
(o)

(0)

Landliche strukturierte Wohnsiedlung gem. RROP ‘96

Anbindung (ber die K 227 - L 460 Richtung Siiden an die B 217, Richtung
Norden lber die K 227 - L 389 an die B 3 sowie an die B 217
Busverbindungen nach Hannover, Springe, Bennigsen, Bahnhof Bennigsen
ca. 2 km entfernt.

Infrastruktur/VVersorgung:

(+)
(+)
)
¢)

Kindergarten

Verwaltung, Mehrzweckhalle, Kirche

Grundschulversorgung in Bennigsen (ca. 2,5 km Entfernung)

Fehlende Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen des téglichen
Bedarfs
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Wirtschaft/Landwirtschaft:

(-) Handwerks- und Kleingewerbebetriebe

(+) Landwirtschaftliche Betriebe im Bereich der alten Ortslage teilweise mit
Viehhaltung, bisher geringe Verdichtung durch Wohnbebauung im Immissi-
onsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

Landschaft und Erholung:

(*)  Né&he zu wertvollen Landschaftsrdumen (Siliberg, Liiderser Berg) Land-
schaftsschutzgebiet LSG H 30 im Westen teilweise unmittelbar an den
Ortsrand angrenzend

(+)  Offentliche Griinfldchen: Friedhof, Sportplatz, Dauerkleingarten

(+)  Ortsbildpragende Gérten, Obstgarten im Bereich der alten Ortslage), wert-
volle Ortsrénder, reizvolle Topographie, Hanglagen

) Belastbarkeit durch Eingriffe: wertvolle Ortsrandbereiche im gesamten
siedlungsnahen Raum

Umweltbelange:
(o) Lérmimmissionen der Bahnstrecke im Bereich des Siedlungsteils ,Im Thie-
garten”

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
- Hohe Wohnumfeldqualitét, attraktiver Wohnstandort, hohe Landschaftsraum-
und Erholungsqualitat

Standortnachteile:

- Fehlende Grundversorgung fiir den taglichen Bedarf

- Defizite im Bereich der Versorgung mit éffentlicher Infrastruktur
- Defizite im Bereich OPNV-Anbindung

Entwickiungsziele:

+~Nohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung*

- Weiterentwicklung Lidersen im Rahmen der Funktionsbestimmung als l4ndlich
strukturierte Wohnsiedlung

- Weiterentwicklung der Wohnfunktion im Rahmen der Eigenentwicklung tber-
wiegend fiir den értlichen Bedarf

- Verbesserung der Grundversorgung fiir den taglichen Bedarf im Bereich Ein-
zelhandel, Dienstleistungen und im Bereich der 6ffentlichen Infrastruktur

- Férderung dezentraler Versorgungs- und Bedienungsstandards

- Sicherung der Entwicklungsmoglichkeit landwirtschaftlicher Betriebe im Rah-
men der Bauleitplanung, Darstelluing von M-Flachen und Vermeidung von
Wohnbebauung im Immissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

- Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstatten mit lokaler Arbeitsmarki-
funktion und 6rtliche Standortbindung (Kleingewerbe und Handwerk)

- Erhaltung der historischen Siedlungsstrukturen im Ortskern sowie des histori-
schen Ortsbildes, Erhaltung und Umnutzung leerfallender landwirtschaftlicher
Geb&dude, Orientierung der Neubebauung an priagender Bausubstanz und
Siedlungsstruktur des alten Dorfes
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d)

- Starkung der vorhandenen dorflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)

- Erhaltung und Weiterentwicklung der wertvollen Ortsrandbereiche, Erhaltung
der charakteristischen Ontssilhouette mit Kirche auf der Nordostseite Liidersen

Entwicklungsflachen:

Zunachst Verzicht auf Wohnbauentwicklungsfléchen fiir Liidersen aufgrund z. Zt.
nicht vorhandener Verfliigbarkeit von Flachen. Beschrénkung der Entwicklung auf
Innenverdichtung.

Unter geénderten Bedingungen soll die Angelegenheit erneut diskutiert werden.

e) Neue Darstellungen im Flachennutzungsplan )
{gegeniiber bestehendem Flidchennutzungsplan und den Anderungen)
Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5§ BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riilcknahme von Bauflichen)
1. Art und MaR der baulichen Darstellung von Baufl&chen chne Mal der bau-
Nutzung lichen Nutzung
Wohnbaufldchen B |- Innenverdichtung
Sonderbauflachen B {- Sondergebietsausweisung ,Behinderten-
wohnheim®
- Ziel: Beachtung des Wohnheimkonzeptes
unter Berlicksichtigung vorhandener Griin-
strukturen bei kinftigen zweckentspre-
chenden Planungen
2. Einrichtungen und Anlagen Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
zur Versorgung mit Gitern gemif Bestand;
und Dienstleistungen des| B |- Feuerwehr und
offentlichen und privaten| B |-  verwaltung in der Ortsmitte
Bereichs, Fldachen fir den
Gemeinbedarf
3 Grinflichen B/E |- Eingriinung von Ortsrandemn
B |- Aufnahme der Zweckbestimmung Dauer-
kleingarten &stlich Friedhof
4, Flichen fir die Landwit-| B |- Umwandlung von Grinflichendarstellung
schaft des alten Flachennutzungsplanes im Be-

reich des Bachlaufes nordéstlich von Li-

dersen, Darstellung landwirtschaftlicher

Flachen {berlagernd mit der Darstellung

von Maflnahmen von Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

g |- Umwandlung von Grlnfldchendarstellung
des alten Flachennutzungsplanes vor
Waldflachen westlich von Llidersen

- Rucknahme der Darstellung von allgemei-
nen Wohngebieten unmittelbar westlich der
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Bahn (Bereich "Im Thiefeld").
Ziel: Keine Wohnbebauung im Immissions-
bereich der Bahnlinie

Flichen fir Versorgungs-
anlagen fur die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fur Ablagerun-
gen, Hauptversorgungslei-
tungen

- Umwandlung der Darstellung einer Klaran-
lage &stlich von Lidersen in die Darstellung
einer Pumpstation

Planungen, Nutzungsrege-
lungen, Malnahmen und
Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Bachlauf nérdlich von Liidersen

- Gewésserbegleitende Darstellung von Pfle-
ge- und EntwicklungsmaRnahmen
Ziel: Skologische Aufwertung von FlieRge-
wassern

Schille

- Gewdsserbegleitende Darstellung von Pfle-
ge- und EntwicklungsmaRnahmen
Ziel: dkologische Aufwertung von FlieBge-
wissern

- Flachige Darstellung von Pflege- und Ent-
wicklungsmaRnahmen vor den Waldflachen
des Bennigser Berges/Siillberges
Ziel: Gehdlzanreicherungen, &kologische
Aufwertung der dem Wald vorgelagerten
Fl&chen

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz-
gesetz

2. nach Naturschutzrecht

3. nach Waldgesetz

Ubernahme der als Gesamtheit baulicher
Anlagen geschiitzten Bereiche:

- Kirchbereich

- Hofstelle Hiddesdorfer Stralle Nr. 8

Naturdenkmale:

- NDH 122, NDH 148

Geschiitzter Landschaftsbestandteil:

- Bachlauf nérdlich nordéstlich von Liidersen

LSG-Grenze

- geringfiigige Anderung im Nordosten gem.
LSG-Verordnung

- Ubernahme von Waldfiichen nérdiiche
Ortsrandlage
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Flachenbilanz, Entwicklungsflachen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Liidersen

Flichen |(Bez. | Anzahl Bauflichen 1) Dichte | Woh- Einwoh-
nach | der Bau- | GroRe (ha) 2} nein- ner 4)
Karte | liicken heiten 3)
5)
Wohnbau- | Gemischte Gewerbl. Sonder- WE/ha E w
flichen Bauflaichen ! Bauflichen | bauflichen
F w M G S
Bauliicken 52 - - - - - 52 119
Reserve - - - - - - - -
F-Plan alt
Entwick-
lungs- - - - - - - - - -
flachen
Summe 52 52 119

1) Bruttobauland in ha, (BBL)
{incl. Griin und Erschlielung)
2) Angestrebte Dichte, Wohneinheiten/ha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung
3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grin x Wohndichte
43} 2,3 Einwohner/WE
5) Nach Zahlung 1993
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5.1.8 Stadtteil Alferde

a) Kurzcharakteristik

b)

- 518 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)

- 1,7 % der Stadtbevéikerung

- Lage am Siidostrand des Stadtgebietes, an der Sldspitze des Landkreises
Hannover mit Grenze zum Landkreis Hildesheim

- Sledlunqsentmcklung, Siedlungsstruktur:

Haufendorf nérdlich der Ausléufer des Osterwaldes in der Niederung des
Willfinghduser Miihlbaches

- Orisdurchfahrt K 206 / K 204, Umgehung L 461

- Prégend fir die Struktur der Siedlung sind grofle landwirtschaftliche Betrei-
be, der Bereich um die Kirche in der Dorfmitte, der straRenbegleitende
Mihlbach mit steinernen Bogenbriicken, die die angrenzenden Hofstellen
erschliel3en, sowie Bereiche zu beiden Seiten des Baches mit Garten und
Griinlandflachen

- Im Siden ist dem Ort eine historische Wassermiihle vorgelagert

- Mit Ausnahme der Sidseite sind rings um die alte Ortslage kleinere Neu-
baubereiche entstanden, der Siedlungsraum ist im Norden und Nordosten
durch den Verlauf der L 481 begrenzt

Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = glinstig, o = befriedigend, - = ungtinstig)

Uberdrtliche Beziige:

(o)) Landlich strukturierte Wohnsiedlung gem. RROP '96

(o)  Anbindung lber L 461 nach Springe im Westen und an die B 3 im Osten,
Randlage in der Region und im Stadtgebiet

(o)  Busverbindungen, Entfernung zum Bahnhof Eldagsen - Vélksen ca. 8 km

Infrastruktur/\Versorgung:

o) Grundschulversorgung in Eldagsen, ca. 3 km Entfernung

() Kindergarten in Eldagsen oder Holtensen, in ca. 3 km Entfernung

(+)  Verwaltungsstelle, Feuerwehr Mehrzweckhalle, Kirche

(-) Fehlende Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

Wirtschaft/Landwirtschaft:

(0)  Handwerks- und Kleingewerbebetriebe im Bereich der alten Ortslage

(0) Uberwiegende Prégung der alten Ortslage durch landwirtschaftliche Betrei-
be, teilweise mit Viehhaltung, grole Hofstellen, besonders fruchtbare Bé-
den, bisher geringe Verdichtung durch Wohnbebauung im Immissionsbe-
reich landwirtschaftlicher Betriebe
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Landschaft und Erholung:

{0) N&he zum Osterwald

(o) Intensiv genutzte Ackerlandschaft, wesentliche landschaftsprigende Ele-
mente Wiilfinghduser Mithlenbach und Ohe

(+)  Offentliche Grinflachen: Sportplatz, Friedhof

(+)  Ortsbildpragende innerdérfliche Griinbereiche im Zusammenhang mit dem
Wilfinghduser Miihlenbach, wertvolle Ortsrandbereiche im Siiden
Belastbarkeit durch Eingriffe: empfindliche Bereiche im Hinblick auf Ein-
griffe in Natur und Landschaft: siidlicher Ortsrand und Wiilfingh&user Miih-
lenbach

Umweltbelange:
(- Larmimmissionen der L 461 auf der Ostseite

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
Dérfliche Wohnumfeldqualitét, Landschaftsraum und Erholungsqualitt

Standortnachteile:

- Fehlende &ffentliche Infrastruktur (Grundschule, Kindergarten)

- Fehlende Grundversorgung fiir den taglichen Bedarf

- Defizite im Bereich OPNV-Anbindung, Randlage in der Region und im Stadt-
gebiet

Entwicklungsziele:

Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung”:

- Weiterentwicklung Alferdes im Rahmen der Funktionsbestimmung als l&ndlich
strukturierte Siedlung

- Sicherung der Wohnfunktion fiir den értlichen Bedarf

- Verbesserung der Versorgung im Bereich Gffentlicher Infrastruktur sowie im
Bereich der Grundversorgung mit Einzelhandel und Dienstleistungen fiir den
taglichen Bedarf, Férderung dezentraler Versorgungs- und Bedienungsstan-
dards

- Sicherung der Entwicklungsmdéglichkeiten fir landwirtschaftliche Betriebe im
Rahmen der Bauleitplanung, Darstellung von M-Flachen und Vermeidung von
Wohnbebauung im Immissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

- Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstétten mit lokaler Arbeitsmarkt-
funktion und értlicher Standortbindung (Kleingewerbe und Handwerk)

- Erhaltung der historischen Siedlungsstrukturen im Ortskern sowie des histori-
schen Orisbildes, Erhaltung und Umnutzung leerfallender landwirtschaftlicher
Gebdude, insbesondere im Hinblick auf den Strukturwande! in der Landwirt-
schaft

- Erhaltung des offenen Bachlaufs des Wilfinghduser Mihlenbaches im Zu-
sammenhang mit prégenden innerértlichen Freiflachen

- Starkung der vorhandenen dérflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)

- Erhaltung der siidlichen Ortsrandbereiche, Durchfiihrung von Pflege und Ent-
wicklungsmalnahmen im Bereich des Wilfinghduser Mihlenbaches sidiich
und ndérdlich von Alferde, Entwickiung von Feuchtgriinland im Norden im Be-
reich der Haller (siehe Landschaftsplan).
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d)

Entwicklungsfldachen:

1. Freihaltung der wertvollen stidlichen Ortsrandbereiche von Neubebauung

2. Reservefldchen des alten Fldchennutzungsplanes im Bereich von Baullicken
insbesondere sidlich der Ortsmitte werden beibehalten (Abstidnde von Wohn-

bebauung zu landwirtschaftlichen Betrieben erforderlich)
A 1, gemischte Bauflichen ca. 0,5 ha

3. ,Ostlich Finienweg*

A 2, Gemischte Baufldchen ca. 2,1 ha

- Bebauung 6stlich Finienweg in einer Bautiefe

- nichtstdérende Gewerbeansiedlung maglich in Nahe zur L 461

- Beachtung L&rm von Landesstralle bei Umsetzung der Planung beachten
- Abstandsgriin zur Landesstralle und zum Friedhof

-  Erschlieung tber Finienweg und Verldngerung ,Im Wienhagen® méglich

Eingriffsbeurteilung:

Geringe Eingriffsempfindlichkeit, Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerflichen, Ein-

griinung im Ortsrandbereich erforderlich.

Neue Darstellungen im Flidchennutzungsplan )
(gegentiber bisherigem Flachennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen

gem. § 5 BauGB

(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Baufléchen)

Art und Mal der baulichen
Nutzung

Darstellung von Bauflichen ohne MaR der bau-
lichen Nutzung

Gemischte Baufldchen

"Wassermiihle"
M: ca. 0,9 ha

Bestandssicherung

Ziel: Erhaltung und Umnutzung der histori-
schen Gebdude, Umwandlung der Darstel-
lung von landwirtschaftlichen Flachen des
alten Flachennutzungsplanes

A 1, 8ildlicher Ortsrand”

Geringfugige Erweiterung der Bauflichen-
darstellung, Abrundung

A 2 "Ostlich Finienwegq"
M: ca. 2,1 ha, niedrige Dichte, teilweise bebaut,
ca. 20 WE, ca. 46 EW

Gemeinbedarf

Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
gemil Bestand:

Verwaltung und Mehrzweckhalle in der
Orsmitte

Grinflachen

ER

Eingriinung der Ortsrénder, dabei geringfi-
gige Ricknahme von gemischten Baufl4-
chen des alten Flachennutzungsplanes am
sOdlichen Orisrand

Ziel: Sicherung wertvoller Ortsrandbereiche
Geringfligige Erweiterung der Griinfiichen-
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darstellung im Bereich Woulfingh&user
Milhlenbach / Ortsmitte entsprechend Be-
stand, Umwandlung von gemischten Bau-
fidchen des alten Flachennutzungsplanes

Flachen fir Versorgungs-
anlagen flr die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fir Ablagerun-

gen, Hauptversorgungslei-

Umwandlung der Darstellung einer Kléran-
lage am Wiflinghauser Miihlenbach in die
Darstellung einer Pumpstation

tungen

Planungen, Nutzungsrege- Wiilfinghduser Miithlenbach

lungen, Mafinahmen und - Gew#sserbegleitende Darstellung von Pfle-
Flachen fur MaRnahmen ge- und Entwicklungsmalnahmen Ziel:

zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft

Okologische Aufwertung von FlieRgewss-
sern

Nachrichtliche Ubemahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz-
gesetz

Ubernahme der als Gesamtheit baulicher
Anlagen geschiitzten Bereiche:

Kirchbereich in der Ortsmitte
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Flachenbilanz, Entwicklungsflichen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Alferde

Flachen |Bez. | Anzahl Baufldchen 1) Dichte | Woh- Einwoh-
nach | der Bau- | GroBe (ha) 2) nein- ner 4)
Karte | ldicken heiten 3)
5)
Wohnbau- | Gemischte Gewerhl. Sonder- WE/ha WE EW
flachen Bauflichen | Bauflichen |bauflichen
w M G S
Baultcken 33 - - - - - 33 78
Reserve A1 - - 0,5 - - 14 5] 14
F-Plan alt
Entwick-
lungs- A2 - - 2,1 - - 12 20 46
flachen
Summe 2,6 59 136

1) Bruttobauland in ha, (BBL)
{incl. Grlin und Erschlieung)
2) Angestrebte Dichte, Wohneinheiten/ha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung, 40 hohe Verdichtung
3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Griin x Wohndichte
4} 2,3 Einwohner'WE
5) Nach Z&hlung 1993
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5.1.9

a)

Stadtteil Holtensen und Klostergut Wiilfinghausen

Kurzcharakteristik

- 532 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)

- 1,8 % der Stadtbevélkerung

- Lage am SiUdrand des Stadtgebietes, ca. 1,5 km siidlich von Eldagsen &stlich
des Osterwaldes, Randlage in der Region Hannover

- Siedlungsentwicklung, Siedlungsstruktur:

Urspriinglich Haufensiedlung mit dltestem Siedlungsteil um die Kirche
Weiterentwicklung der Siedlung parallel zum Bachlauf der "Ohe" und ent-
lang der bachbegleitenden Dorfstrae nach Westen, Auspragung des
langgestreckten Dorfgrundrisses

im 19. Jh. Siedlungserweiterungen am heutigen Beckmannsweg, der Koh-
lenbergstralle und der Kreisstrafie,

nach dem 2. Weltkrieg Siedlungserweiterungen im Osten (B.-Plan Nr. 2
und Nr. 2 a), letzte Siedlungserweiterung westlich der alten Ortslage nérd-
lich der StraBe Am Wischkamp - Erweiterung des langgestreckten
Dorfgrundrisses parallel zur "Ohe". Neben den Siedlungserweiterungen im
Osten und Westen zunehmende Verdichtung des historischen Dorfgrund-
risses durch Neubebauung.

Holtensen ist geprégt durch grolRe, zu beiden Seiten der Dorfstrale grup-
pierte Hofstellen mit erhaltenswerter historischer Bausubstanz. Das Dorf
zeichnet sich durch ein besonders schénes Ortsbild aus. Pragend ist vor
allem der Bereich um die Kirche und der offene Bachlauf der "Ohe". Auf-
grund der straBendorfartigen Struktur weisen fast alle Héfe, Géarten und
Wiesen im Ubergang zur freien Landschaft auf. Das Dorf ist bestimmt
durch einen intensiven Landschaftsbezug und mit Ausnahme der Neubau-
bereiche durch besonders wertvolle Ortsrander.

Klostergut Wilfinghausen
Zum Gebiet des Stadtteils Holtensen gehort das stdlich der Ortschaft am

Nordosthang des Osterwaldes gelegene Klostergut Wiilfinghausen. Die
Anlage des ehemaligen Augustinerinnen-Klosters bildet mit machtigen
Wirtschaftsgebduden, Klosterkirche und Konventsgebdude eine geschlos-
sene Einheit. Das Klostergut ist von hohem Baumbestand des Parks, des
Friedhofs und des Klostergartens umgeben. Eine Bruchsteinmauer umfaft
den Kloster- und Gutshofbereich. AuRerhalb des Gutsbereiches im Osten
steht das Pfarrhaus mit der ehemaligen Pfarrscheune. 1904 wurden fir die
Landarbeiter nérdlich vor dem Tor der Gutsanlage an der Strale Richtung
Eldagsen kleine Landarbeiterhduser in Ziegelbauweise erstellt.
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b} Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:

(+ = glinstig, o = befriedigend, - = unglnstig)

Uberértliche Beziige:

(o) Landlich strukturierte Wohnsiedlung gem. RROP '96,

(o) Randlage im Stadtgebiet und in der Region, Anbindung Uber die K 205 und
K 208 zur L 461 Richtung Springe/B 3

) Busverbindungen, Entfernung zum Bahnhof Eldagsen/Voiksen ca. 7 km

Infrastruktur/Versorgung:

(+) Kindergarten, Turnhalle

(+)  Verwaltung, Kirche, Feuerwehr

(- Fehlende Grundversorgung mit Giitern und Dienstleistungen des téglichen
Bedarfs

Wirtschaft/Landwirtschaft:

{0) Handwerks- und Kleingewerbebetriebe im Bereich der alten Ortslage

{0) Uberwiegende Pragung der alten Ortslage durch landwirtschaftliche Betrie-
be, teilweise mit Viehhaltung

Landschaft und Erholung:

(+) Nahe zum Osterwald

(+)  wesentliche landschaftsraumgliedernde Elemente, Bachlauf der "Ohe" und
Wiilfinghauser Mihlenbach

(+)  offentliche Griinflachen: Sportplatz, Friedhof

(+)  ortsbildprdgende innerdérfliche Freiflichen im Bereich der historischen
Ortsrdnder im Norden und Siden von Holtensen, zusammenhingende
Griinflichen zwischen alten Hoflagen und Neubebauung auf der Ostseite,
orthildpragender Bachlauf der "Ohe"

() Belastbarkeit durch Eingriffe, besonders empfindliche Bereiche: Ortsrénder
im Norden der alten Ortslage mit Griinlandflachen, Garten, Obstgéarten, zu-
sammenhéngende Griinlandflachen auf der Rickseite historischer Ortsla-
gen zwischen Dorfstrale und Beckmannstralle.

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
Hohe dérfliche Wohnumfeldqualitit, Landschaftsraum und Erholungsqualitét.

Standortnachteile:

- Defizite im Bereich der Versorgung mit éffentlicher Infrastruktur

- Fehlende Grundversorgung fiir den taglichen Bedarf

- Defizite im Bereich OPNV-Anbindung, Randlage in der Region und im Stadt-
gebiet

Entwicklungsziele:

"Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung":

- Weiterentwicklung Holtensens im Rahmen der Funktionsbestimmung als land-
lich strukturierte Wohnsiediung
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d)

Entwicklung der Wohnfunktion fir den 6rtlichen Bedarf

Verbesserung der Grundversorgung fUr den taglichen Bedarf im Bereich Ein-
zelhandel und Dienstleistungen, Férderung dezentraler Versorgungs- und Be-
dienungsstandards

Férderung dezentraler Versorgungs- und Bedienungsstandards

Sicherung und Verbesserung der Versorgung mit éffentlicher Infrastruktur
Sicherung und Forderung der landwirtschaftlichen Produktionsfunktion, Erhal-
tung der Entwicklungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe durch beson-
dere Beriicksichtigung der Landwirtschaft bei der Bauleitplanung: Darstellung
von M-Flachen, Vermeidung von Wohnbebauung im Immissionsbereich land-
wirtschaftlicher Betriebe

Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstatten mit lokaler Arbeitsmarkt-
funktion und 6rtlicher Standortbindung (Kleingewerbe und Handwerk)

Starkung der vorhandenen dorflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung

Erhaltung der historischen Siedlungsstrukturen, insbesondere des offenen
Bachlaufes der "Ohe", sowie des historischen Ortsbildes, Erhaltung und Um-
nutzung leerfallender landwirtschaftlicher Gebaude im Rahmen des Struktur-
wandels in der Landwirtschaft, Orientierung der Neubebauung an prigender
Bausubstanz des alten Dorfes

Starkung der vorhandenen dérflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)

Erhaltung der Ortsrandbereiche im Norden und Siiden sowie der zusammen-
hangenden Freifldchen zwischen K 205 und "Ohe", Entwicklungs- und Pflege-
mafnahmen im Bereich der "Ohe" &stlich und westlich des Dorfes (gem. Land-
schaftsplan)

Klostergut Wilfinghausen: Von einer Weiterentwicklung ist die Anpassung der
vorhandenen privaten Entwasserungsleitung an den heutigen Standard not-
wendig.

Entwicklungsflidchen:

1.

Freihaltung der historischen Ortsrdnder von Neubebauung, Sicherung zu-
sammenhédngender Griinflichen auf der Ostseite bzw. Siidostseite des alten
Dorfes zwischen DorfstraRe und Beckmannstrafle.

Beibehaltung der Reserveflichen des alten Flachennutzungsplanes nérdlich
der K 205
H 2, Gemischte Bauflichen ca. 0,6 ha

-  Bei der ErschlieBung der Flache ist mit erhéhten Aufwendungen fiir die dultere Er-
schlieBung zu rechnen.

Nérdlich "Am Wischkamp"
H 1, Wohnbaufldchen ca. 1,0 ha

- Abrundung vorhandener Neubauflachen in einer Bautiefe bis zu den vorhandenen
Gérten

- ErschlieBung Ober vorhandenen landwirtschaftlichen Weg im Anschiul an die
Strale "Am Wischkamp" méglich, abschlieBende Kldrung in der verbindl. Bauleit-
planung
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Eingriffsbeurteilung:
Inanspruchnahme von siedlungsnahen Ackerflichen ohne Gehblzbestande, im Zu-

sammenhang mit wertvollem, nach Osten anschlieBenden Ortsrand, - wirksame Ein-
grinung erforderlich.

4. Westlich "Leftjestrafle”
H 3, Wohnbauflachen ca. 0,2 ha

- Eine Bautiefe entlang vorhandener ErschlieBungsstraBe gegenliber von vorhande-
ner Neubebauung

Eingriffsbeurteilung:

Inanspruchnahme von Grinlandfldchen - Minimierung der Versiegelung, wirksame

Eingrinung auf der Westseite erforderlich. Ausgleich durch Pflege- und Entwicklungs-

maflnahmen "Ohe".

e¢) Neue Darstellungen im Fldchennutzungsplan .
(gegeniiber bisherigem Fldchennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Baufidchen)

Art und Mafd der baulichen
Nutzung

Darstellung von Baufldchen ohne MaR der bau-
lichen Nutzung

Wohnbauflachen

H 1 nérdlich "Am Wischkamp"

W: ca. 1,0 ha, niedrige Dichte, ca. 11 WE, ca.

25 EW

- Abrundung in einer Bautiefe, Umwandiung
von landwirtsch. Fldchen

H 3 westlich "Leftjestrale”

W: ca. 0,25 ha, niedrige Dichte, ca. 4 WE, ca. 8

EW

- Innenverdichtung, Umwandlung von Griin-
fléchen

Gemischte Bauflichen

H 2 nordlich Kreisstraie K 205

- Darstellung gemischter Bauflachen ent-
sprechend Bestand, Umwandlung der Dar-
stellung landwirtschaftlicher Flichen des
alten Flachennutzungsplanes

Einrichtungen und Anlagen
zur Versorgung mit Glitern
und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fir den
Gemeinbedarf

Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen

gemiB Bestand:

- Verwaltung im Bereich der Gemeinbedarfs-
fliche am westlichen Ortsrand

Grinflachen

- Darstellung von Griinflachen vor dem ostli-
chen Ortsrand zu beiden Seiten der "Ohe",
Umwandlung der Darstellung von "Flachen
fir die Landwirtschaft vorwiegend Griin-
landnutzung des alten Flichennutzungspia-
nes". Stattdessen Uberlagerung mit Dar-
stellung von Pflege- und Entwicklungsmal}-
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hahmen

- Darstellung von GrUnflichen zwischen Be-
bauung Dorfstralle und Beckmannstralle
Ziel: Erhaltung zusammenhangender Griin-
fiachen auf der Riickseite der historischen
Hoflagen

- Eingriinung der Ortsrander,

- Klostergut VVilfinghausen, Anpassung der
Grunflachen gegenilber dem alten F-Plan
an den heutigen Bestand

Flachen fir den (berdrtli-

chen Verkehr und o6riliche!

Hauptverkehrszlige

Darstellung der innerérilichen Haupterschlie-
Rungsstrale, Wegfall der Funktion als Haupter-
schlieBungsstrale im Bereich der "Leftjestraiie”

Flachen fOr Versorgungs-
anlagen fur die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fiir Ablagerun-
gen, Hauptversorgungslei-
tungen

- Umwandlung der Darstellung einer Kldran-
lage an der "Ohe" norddstlich von Holten-
sen in die Darstellung einer Pumpstation,
Pumpwerk nordlich Klostergut

- Aufnahme einer Gas-, einer Hauptabwas-
serleitung und Trinkwasserleitung &stlich
von Holtensen

- Aufnahme einer Altablagerung westlich der
K 208

Planungen, Nutzungsrege-
lungen, Maflnahmen und
Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

"Ohe*

- Gewdsserbegleitende Darstellung von Pfle-
ge- und EntwicklungsmalBnahmen gstlich
und westlich von Holtensen

- Ziel: dkologische Aufwertung von FliefAge-
wissem

"Wiilfinghduser Miithibach"

- Gewdssserbegleitende Darstellung von Pfle-
ge- und EntwicklungsmaRnahmen sldlich
Klostergut Wilfinghausen

- Ziel: Hohes Entwicklungspotential (Gewdas-
sergiite | - II, seltene Arten)

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz-
gesetz

2. nach Naturschutzrecht

Ubernahme der als Gesamtheit baulicher
Anlagen geschlitzten Bereiche:

- Kirchbereich

- Klostergut Wiilfinghausen

Lebensstitten gem. § 37 NNatG

- Ubernahme einer gem. § 37 NNatG ge-
schiitzten Lebensstatte (Teich im Bereich
der "Ohe" norddstlich von Holtensen)
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Fidchenbilanz, Entwicklungsflichen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil

Holtensen

Flachen |Bez. | Anzahl Baufldchen 1) Dichte | Woh- Einwoh-
nach | der Bau- | GroBe (ha) 2) nein- ner 4)
Karte | liicken heiten 3)
§)
Wohnbau- | Gemischte Gewerbl. Sonder- WEfa WE EW
F flachen Bauflichen | Bauflichen | baufiichen
w M G S
Baullicken 26 26 60
Reserve H2 - - 0.6 - - 14 7 16
F-Plan ait
Entwick- H1 1.0 14 11 25
lungs- H3 - 0,2 14 4 g
fidchen
Summe 1,2 0,6 48 110

1) Bruttobauland in ha, (BBL)
(incl. Gran und Erschlieung)
2) Angestrebte Dichte, Wohneinheitentha
15 niedrige Dichte, 20 mittlere Dichte; 3¢ Verdichtung; 40 hohe Verdichtung
3) Anzah! der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grin x Wohndichte
4) 2,3 Einwohner/WE
&) Nach Zahlung 1993

Flachenbersicht
OOA \
L ‘.-P Br ) /“. \
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5.1.10 Stadtteil Alvesrode

a) Kurzcharakteristik:

b)

- 521 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)
- 1,8 % der Stadtbevdlkerung
- Lage 2,5 km éstlich von Springe im "Springer Kessel" am der Miihlenhaller

-  Siedlungsentwicklung, Siedlungsstruktur:

Urspringliche Rundlingssiedlung, bis zum Beginn des 18. Jh. Entwicklung
zum lockeren Haufendorf,

im 18. Jh. Verdichtung im Bereich des urspriinglich freien Dorfplatzes und
zwischen den ehemaligen Meierhdéfen,

bis zum 2. Weltkrieg kleinere Siedlungserweiterungen nach Siiden und
Osten im Anschlu® an den alten Ortskern,

nach dem 2. Weltkrieg flachige Erweiterung im Stiden und Westen der Ort-
schaft durch Einfamilienhausbebauung

Siedlungsgrundril® ist noch heute bestimmt durch die Rundlingsstruktur,
besonders deutlich ablesbar in der Strale "Im Winkel" mit typischen Drei-
seithdfen und durch den Verlauf der Mihlenhaller durch die Ortsmitte. Cha-
rakteristisch ist die Trennung von alter Orislage und Neubaubereichen
durch zusammenhéngende Griinflichen: nérdlich der Hoflagen "Im Winkel"
und sidlich der StralRe "Vor der Héhe" (Miihlenhaller).

Die Ostseite Alvesrode ist bisher von Neubebauung freigehalten und weist
erhaltenswerte Ortsrandbereiche auf.

Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = glinstig, o = befriedigend, - = unglinstig)

Uberériliche Beziige:

(0)
(+)

(o)

Landlich strukturierte Wohnsiediung gem. RROP '96,

Nédhe zu Springe, Anbindung Uber K 212 zur B 217 sowie Uber K 213 zur
L 461

Busverbindungen, Entfernung zum Bahnhof Eldagsen/Vélksen 2,5 km,
Bahnhof Springe 3,5 km

Infrastruktur/\ersorgung:

) Grundschulversorgung in Vilksen

(+) Kinderspielkreis

(+)  Verwaitungsstelle, Feuerwehr, Turnhalle

) Fehlende Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des tégliche Bedarfs
Wirtschaft/Landwirtschaft:

(0) Uberwiegend Pragung der alten Ortsiage durch landwirtschaftliche Betrie-

be, (iberwiegend mit Viehhaltung, bisher geringe Verdichtung durch Wohn-
bebauung im Immissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe
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Landschaft und Erholung:

(+) N&he zum Kleinen Deister mit Saupark und Wiesengehege

(+) Reizvolle umgebende Landschaftsrdume im Bereich von Miihlenhaller und
Haller im Zusammenhang mit dem Kieinen Deister
LSG H 32 sidlich von Alvesrode
offentliche Griinflachen: Sportplatz, Friedhof
prégende innerdrtliche Grinflichen: zusammenhédngende Garten und Wie-
senfldchen vor als Trennung zwischen Neubaubereichen und historischer
Ortslage: nérdlich der Hoflagen "Im Winkel" und siidlich der StraRe "Vor der
Héhe" im Zusammenhang mit der Mithlenhaller
wertvolle Ortsrandbereiche auf der Ostseite des Dorfes

() Belastbarkeit: besonders empfindliche Bereiche fir Eingriffe in Natur und
Landschaft befinden sich im Bereich der Garten und Wiesen nérdlich der
Héfe "Im Winkel", siidlich der Bebauung "Vor der Héhe" im Zuge der Miih-
lenhaller sowie auf der Ostseite von Alvesrode.

Umweltbelange:
{-) L&mimmissionen der K 212 im nérdlichen Ortsrandbereich

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
Hohe Wohnumfeldqualitat, Ndhe zu Springe, Landschaftsraum und Erholungsqua-
litat.

Standortnachteile:

- Fehlende Grundversorgung fiir den téglichen Bedarf
- Fehlende éffentliche Infrastruktur

- Defizite im Bereich OPNV-Anbindung

Entwicklungsziele:

"Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung":

- Entwicklung im Rahmen der Funktionsbestimmung als I&ndlich strukturierte
Wohnsiedlung

- Entwicklung der Wohnfunktion liberwiegend fiir den &rtlichen Bedarf (Berlick-
sichtigung der Ndhe zu Springe)

- Verbesserung der Grundversorgung fiir den taglichen Bedarf im Bereich Ein-
zelhandel und Dienstleistungen, Fdrderung dezentraler Versorgungs- und Be-
dienungsstandards

- Sicherung und Verbesserung der Versorgung mit éffentlicher Infrastruktur

- Vorrangige Sicherung und Férderung der landwirtschaftlichen Produktion, Er-
haltung der Entwicklungsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe durch be-
sondere Beriicksichtigung der Landwirtschaft bei der Siedlungsentwickiung
und Bauleitplanung: Darstellung von M-Flédchen und Vermeidung von Wohnbe-
bauung im Immissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

- Sicherung und Foérderung von standortgebundenen Arbeitsstiatten im Bereich
Handwerk und Kleingewerbe

- Erhaltung von vorhandener Infrastruktur, Starkung der vorhandenen dérflichen
Potentiale (Gemeinschaftsleben, Vereine, Eigenverantwortung)
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d)

Erhaltung historischer Siedlungsstrukturen: Rundlingsstruktur, innerértliche
Freiflichen zwischen alter Ortslage und Neubebauung, offener Verlauf der
Muihlenhaller durch die Ortsmitte, pragende Griinflachen im Zuge der Mihlen-
haller vor den Orisréndern

Erhaltung der Ortsrandbereiche im Osten

Erhaltung, Pflege und Entwicklung der Mihlenhaller im Dorf und in der Land-
schaft als siedlungshistorisch, landschaftsgestalterisch und &kologisch bedeut-
sames Element des Naturraums um Alvesrode

Starkung der vorhandenen dérflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)

keine Siedlungsentwickiung nérdlich der K 212.

Entwicklungsflachen:

1.

Reservefldchen des alten Flédchennutzungsplanes werden beibehalten.
A 1, A 2, gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen ca. 0,5 ha

Siidlich "Vor der H&he"
A 3, Wohnbauflachen ca. 1,0 ha

- Abrundung auf der Westseite des Dorfes im Zusammenhang mit vorhandener
Neubebauung

- ErschlieBung Gber die Strale "Vor der Héhe"

- Keine Beeintr&chtigung landwirtschaftlicher Betriebe

- In die Feldmark fiihrende Zuwegungen sind weiterhin fir die Landwirtschaft nutz-
bar zu halten

Eingriffsbeurteilung:

Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerflaéchen ohne Gehdlze, Sidteil Ndhe zu Miih-

lenhaller - ausreichende Abstinde zur Mihlenhaller und wirksame Eingriinung der

Neubauflachen erforderlich.

Nérdlich "Neuer Wiesenweg"
A 4, Wohnbauflache ca. 1,2 ha

- Abrundung auf der Westseite im Zusammenhang mit vorhandener Neubebauung

- landwirtschaftliche Betriebe im Bereich "Neuer Wiesenweg" sind zu berlicksichti-
gen

-  ErschlieBung lber "Neuer Wiesenweg" oder "Vor dem Holze" méglich

- Mit erhdhten Aufwendungen bei der dufleren Erschliefung (Stralenbau) ist zu
rechnen

- Umsetzung der Planung sollte erst nach Ausschdpfung der Baulandreserven aus
den Fldchen A 1 bis A 3 sowie A & erfolgen

- In die Feldmark fihrende Zuwegungen sind weiterhin fiir Landwirtschaft nutzbar zu
halten

Eingriffsbeurteilung:

Eingriff in siedlungsnahe Ackerflichen ohne Gehé&lzbestéinde, Nordrand der Baufla-

chen Nahe Mihlenhaller - ausreichende Abstdnde und wirksame Eingriinung der Neu-

baubereiche erforderlich.

Stdlicher Ortsrand 6stlich Steindamm
A 5, Wohnbaufl&che ca. 0,2 ha
- Geringfiigige Abrundung im Ortsrandbereich, max. 4 WE
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e} Neue Darstellungen im Flachennutzungsplan .
(gegeniiber bisherigem Flachennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
{E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Baufldchen)

Art und Maf} der baulichen
Nutzung

Darstellung von Baufldchen ohne Maf der bau-
lichen Nutzung

Wohnbaufldchen

A 3 siidlich "Vor der Héhe"

W: ca. 0,9 ha, niedrige Dichte, ca. 11 WE, ca.

25 EW

- Abrundung, Umwandlung wvon landwirt-
schaftlichen Fldchen

A 4 nérdlich "Neuer Wiesenweg"

W: ca. 1,2 ha, niedrige Dichte, ca. 14 WE, ca.

32 EW

- Umwandlung von Grinflichen und land-
wirtschaftlichen Flachen, Abrundung

A 5 siidlicher Ortsrand

W: ca. 0,2 ha, max. 4 WE, ca. 9 EW

- Umwandlung von Grinfléchen, Abrundung

Gemischte Bauflachen

Siidlich "Neuer Wiesenweyg

- Darstellung gemischter Bauflichen im Be-
reich eines landwirtschaftlichen Betriebes

Siidlich "Vor dem Holze"

Umwandlung der Darstellung allgemeiner

Wohngebiete des alten Flachennutzungs-

planes entsprechend vorhandener Nutzung.

Einrichtungen und Anlagen
zur Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des
éffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fir den
Gemeinbedarf

Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen

gemé&l Bestand:

- Verwaltung im Bereich der Ortsmitte

- Gemeinbedarfsflache Feuerwehr am &stli-
chen Ortsrand

Grinflichen

- Darstellung zusammenhéangender Grinfl3-
chen ndrdlich der Hoflagen "Im Winkel",
teilweise Umwandiung der Darstellung
landwirtschaftlicher Fléchen des alten Fli-
chennutzungsplanes

- Darstellung von Griinflichen nordlich der
K212 dstlich der Mahlenhaller, Umwand-
lung der Darstellung von Dorfgebieten des
alten Fl&chennutzungsplanes, geringflgige
Ricknahme von Bauflichen entsprechend
Entwicklungszielen

- Eingrinung von Baufldchen

Flachen fur Versorgungs-
anlagen fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fiir Ablagerun-

- Umwandlung der Darstellung Kldranlage
am sidlichen Ortsrand des alten Flachen-
nutzungsplanes in Darstellung einer Fl3-
chen fiir Versorgungsanlagen mit den der
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gen, Hauptversorgungslei-
tungen

Zweckbestimmung Pumpwerk.
- Aufnahme Hauptabwasserleitung im Zuge
der Stralke "Im Papenfelde"

Planungen, Nutzungsrege-
lungen, MaBnahmen und
Flachen far MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Miihlenhaller, Haller siidlich Alvesrode
- Gewdasserbegleitende Darstellungen von

Mafllnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zZur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. Empfehlungen des Land-
schaftsplanes

Ziel: 6kologische Aufwertung von Flielige-
wassern, Gliederung der Landschaftsrdume
durch Anpflanzungen entlang bandartiger
Strukturen in Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz-
gesetz

Darstellung der als Gesamtheit baulicher
Anlagen geschiitzten Bereiche:

-  Dreiseithof "Im Winkel"

- Dreiseithof "Alte Rodenbeeke"
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Flachenbilanz, Entwicklungsflichen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil

Alvesrode
Flachen |Bez. | Anzahi Baufldchen 1) Dichte | Woh- Einwoh-
nach | der Bau- | GroBe (ha) 2) nein- ner 4)
Karte | liicken heiten 3}
NE-)]
Wohnbau- | Gemischte Gewerhl. Sonder- WE/ha WE EW
F flachen Bauflichen | Bauflichen | bauflichen
W M G 8
Bauldcken 39 39 88
Reserve A1 - 0,25 - - <15 4 9
F-Plan alt | A2 0,3 <15
Entwick- A3 0,9 <15 11 25
lungs- Ad - 1,2 <15 14 32
flachen A5 0.2 <15 4 9
Summe 39 2,55 0,3 72 163
1) Bruttobautand in ha, (BBL)
(incl. Grun und Erschliefung)
2) Angestrebte Dichte, Wohneinheiten/ha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung
3} Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grin x Wohndichte
4) 2,3 Einwohner/WE
5) Nach Zahlung 1993
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5.1.11 Stadtteil Mittelrode

a)

b)

Kurzcharakteristik:

- 345 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)
- ca. 1 % der Stadtbevélkerung
- Lage ca. 2,5 km siidlich von Vélksen nérdlich der Hallerniederung

- Siediungsentwicklung, Siedlungsstruktur:
- Kleine Haufensiedlung

- Ortsdurchfahrt K 215

- nach dem 2. Weltkrieg Siedlungserweiterungen durch Einfamilienhausbe-
bauung im Westen und Sudwesten des Dorfes, positive Trennung von
Neubaubereichen und alter Ortslage durch hofnahe Wiesen und Gérten,
Ausprdgung einer charakteristischen innertrtichen Freifliche &stlich
"Siedlungsstrale”

- sudéstlich des Ortes, durch ein Waldstiick getrennt, liegt das Gut "Bock-
erode"

- slidwestlich von Mittelrode an der Haller befindet sich die historische "Hal-
lerm(ihle"

Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = glinstig, o = befriedigend, - = unginstig)

Uberbrtliche Bezlige:

() Landlich strukturierte Wohnsiediung gem. RROP '96

(0)  Anbindung {iber K 215/K 216 an die B 217

(o) Busverbindungen, Entfernung zum Bahnhof Vélksen ca. 2,5 km

Infrastruktur/\VVersorgung:

(=) Grundschule in Eldagsen, ca. 3 km Entfernung

(-) Kindergérten in Eldagsen oder Holtensen

(+)  Verwaltungsstelle, Feuerwehr, Gemeinschaftshaus

- Fehlende Grundversorgung mit Giitern und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs

Wirtschaft/Landwirtschaft;

(-) Handwerks- und Kleingewerbebetriebe

(o) Uberwiegende Pragung der alten Ortslage durch landwirtschaftliche Betrie-
be, teilweise mit Viehhaltung, bisher geringe Verdichtung durch \Wohnbe-
bauung im Immissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

Landschaft und Erholung:

(+) Nahe zur Hallerniederung, kleines Waldgebiet dstlich von Mittelrode

(+) Vielzahl von geschiitzten Biotopen gem. § 28 a NNatG im Bereich des
Bachlaufes Pagel sowie im Bereich der Hallerniederung sudlich der Ort-
schaft, Hallerniederung ist Vorranggebiet fir Natur und Landschaft gem.
RROP '96, Hauptwanderweg im Bereich Rittergut Bockerode
Offentliche Griinflichen: Sportplatz
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d)

Zusammenhéngende Garten und Wiesenflichen auf der Ostseite des histo-
rischen Dorfes als wichtige Trennung zwischen alten und neuen Siedlungs-
bereichen, wertvolle Ortsrander mit Griinland auf der Westseite bzw. Siid-
westseite des Ortes mit Verbindung zur Hallerniederung im Siiden Uber
Bachlauf Pagel

- Belastbarkeit durch Eingriffe: besonders empfindlich im Hinblick auf Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind der westliche und siidwestliche Orts-
randbereich von Mittelrode also, die Landschaftsrdume zwischen Ortslage
und Hallerniederung

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
- Wohnumfeldqualitét
- Landschaftsraum und Erholungsqualitt

Standortnachteile:

- Fehlende Grundversorgung fiir den téglichen Bedarf
- Fehlende &ffentliche Infrastruktur

- Defizite im Bereich OPNV-Anbindung

Entwicklungsziele:

"Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwickiung":

- Weiterentwicklung Mittelrodes im Rahmen der Funktionsbestimmung als l&nd-
lich strukturierte Siedlung

- Vorrangige Sicherung der landwirtschaftlichen Funktion sowie der Wohnfunkti-
on fir den &rtlichen Bedarf

- Verbesserung der Versorgung im Bereich éffentlicher und privater Infrastruktur
und Versorgung,

- Fdrderung dezentraler Versorgungs- und Bedienungsstandards

- Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe im
Rahmen der Bauleitplanung, Darstellung von M-Flachen und Vermeidung von
Wohnbebauung im Immissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

- Erhaltung historischer Siedlungsstrukturen sowie des historischen Ortshildes,
Erhaltung und Umnutzung leerfallender landwirtschaftlicher Geb&ude, insbe-
sondere im Hinblick auf den Strukturwandel in der Landwirtschaft

- Erhaltung wertvoller Crtsrandbereiche im Westen und Siidwesten

- Stérkung der vorhandenen dorflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)

- Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen im Bereich "Pagel" - "Haller" (gem.
Landschaftsplan).

Entwicklungsflichen:

1. Beibehaltung der Reserveflachen des alten Flachennutzungsplanes,
M 1, Wohnbaufldche ca. 0,4 ha

2. Sidlich "Bockeroder Weg",
M 2, Wohnbauflache ca. 0,5 ha
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- Abrundung im Zusammenhang mit vorhandener Neubebauung
-  ErschlieBung Gber "Bockeroder Weg" méglich

Eingriffsbeurteilung:
Eingriff in siedlungsnahe Ackerflichen ohne Gehdlzbestidnde vor neuem Orisrand,

Eingrinung erforderlich.

3. Nordlicher Ortsrand,
M 3, Wohnbaufléche ca. 0,8 ha

- Geringfiigige Abrundung

-  ErschlieBung iber vorhandenen landwirtschaftlichen Weg

- Mit erhdhten Aufwendungen bei der dueren ErschlieBung ist zu rechnen (Anpas-
sung Regenwasser-Kanal, Stralie)

Eingriffsbeurteilung:
Eingriff in siedlungsnahe Ackerflichen ohne Gehélzbesténde, - Eingriinung erforder-

lich, Zusammenhang zu im Osten anschlieftenden, wertvollen Ortsrandbereichen be-
achten

e) Neue Darstellungen im Fldchennutzungsplan B
(gegeniiber bisherigem Flichennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 56 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Bauflidchen)

Art und MaR der baulichen
Nutzung

Darstellung von Baufldchen ohne Malk der bau-
lichen Nutzung

Wohnbaufl&chen

M 2, stidlich "Bockeroder Weq"
W: ca. 0,5 ha, ca.7 WE, ca. 16 EW

Nordlich "Bockeroder Wegq"/westlich Sied-

lungsstrafe

- Geringfugige Erweiterung der Wohnbaufla-
chen, Umwandlung der Grinflachendar-
stellung des alten Flachennutzungsplanes

Scheune "Bockeroder Weg"
- Darstellung von Wohnbaufldchen entspre-
chend Entwicklungszielen

Mischbauflachen

M 3, nérdlicher Ortsrand

W-: ca. 0,8 ha, ca. 8 WE, ca. 18 EW

-  Wegfall der Grinflachendarstellung des
alten Flachennutzungsplanes

Einrichtungen und Anlagen
zur Versorgung mit Gitern
und Dienstieistungen des
offentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fiir den
Gemeinbedarf

Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen

gemaf Bestand:

- Feuerwehr, Verwaltung, Gemeinschafts-
haus im Bereich Gemeinbedarfsfliche an
der K215
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Grunflachen

- Eingriinung von Ortsréndern

Flachen fir WVersorgungs-
anlagen fir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie flr Ablagerun-
gen, Hauptversorgungslei-
fungen

- Umwandlung der Darstellung einer Kléran-
lage dstlich von Mittelrode in die Darstellung
einer Pumpstation mit Brunnen

- Aufnahme von Abwasser- und Wasserlei-
fungen stdlich von Mittelrode

- Aufnahme des Bachlaufes "Pagel" und
Graben westlich von Mittelrode als Haupt-
vorfluter

Planungen, Nutzungsrege-
lungen, MaBnahmen und
Flachen fir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

System Haller und Nebenbiéiche

- Gewdsserbegleitende, teilweise flachige
Darstellung von Pflege- und Entwicklungs-
mafnahme

- Ziel: ékologische Aufwertung der Hallernie-
derung, Landschaftsgliederung

Nachrichtiche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz-
gesetz

2. nach Naturschutzrecht

3. nach Wasserrecht

Ubernahme der als Gesamtheit baulicher
Anlagen geschiitzten Bereiche:

- Gut "Bockerode"

- Hallermiihle

Biotope gem. § 28 a NNatSchG

- Aufnahme von Biotopen westlich und siid-
lich von Mittelrode im Zusammenhang mit
Gewdssern und Waldgebieten

Uberschwemmungsgebiete

- Wegfall des Vermerks einer gesetzlichen
Uberschwemmungsgrenze

- Aufnahme des Vermerks zweier Vorrang-
gebiete fr Trinkwassergewinnung (RROP
'06) westlich und &stlich von Mittelrode
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Flachenbilanz, Entwicklungsflichen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil

Mittelrode
Flachen Bez. | Anzahl Baufidchen 1) Dichte | Woh- Einwoh-
nach | der Bau- | GréBe (ha) 2) nein- ner 4)
Karte | liicken heiten 3)
5)
Wohnbau- | Gemischte Gewerbl. Sonder- WE/ha WE EW
F flachen Bauflichen |Bauflichen | baufiichen
W M G S
Baullicken 22 22 50
Reserve M 0.4 - <15 5] 13
F-Plan alt
Entwick- M2 0,5 <15 7 16
lungs- M3 - 0,8 <15 8 18
flachen
Summe 22 0.9 0.8 43 97
1) Bruttobauland in ha, (BBL)
(incl. Gran und ErschlieRung)
2) Angestrebte Dichte, Wohneinheiten/ha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung
3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grin x Wohndichte
4) 2,3 Einwohner/WE
5) Nach Zahiung 1993
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5.1.12 Stadtteil Boitzum

a)

b)

Kurzcharakteristik:

- 196 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)

- 0,7 % der Stadtbevélkerung

- Randlage in der Region, am Sidrand des Stadtgebietes, Grenze zum Land-
kreis Hildesheim

- Siedlungsentwicklung, Siedlungsstruktur:

- Der Stadtteil Boitzum ist eingebettet in die hiigelige Landschaft am Rande
des Osterwaldes und liegt oberhalb der fruchtbaren Niederung des Wiil-
fingh&user Miihlbaches

- die Form eines kieinen Rundlings ist im Kern erkennbar, Siedlungserweite-
rungen haben sich im Anschlu an den historischen Rundling in nérdlicher
und sidlicher Richtung vollzogen

- typisch ist der lockere Dorfgrundri® mit den um eine platzartige Aufweitung
der HauptstralRenziige gruppierten Hofstellen ("Hauptstrae" - "Am Thie")

- durch die abseitige Lage bis heute deutliche Pragung durch die Landwirt-
schaft, keine nennenswerte Neubauentwicklung

- die wenigen Neubauten entstanden am nérdlichen Ortsrand und zwischen
den alten Hofstellen, zunehmende Verdichtung innerhalb des historischen
Siedlungsgrundrisses ist erkennbar

Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = glnstig, o = befriedigend, - = unglinstig)

Uberdriliche Beziige:

(-) Landlich strukturierte Siedlung gem. RROP '96

(- Anbindung tber K 208 (Ortsdurchfahrt zur L 461), groe Entfernung zum
Hauptort Springe, Randlage im Stadtgebiet und in der Region

) Busverbindungen, Entfernung zum Bahnhof Eldagsen - Vélksen ca. 10 km

Infrastruktur/\Versorgung:

- Grundschulversorgung in Eldagsen, Entfernung ca. 5 km

) Kindergarten in Holtensen oder Eldagsen

() Fehlende Versorgung mit &ffentlicher Infrastruktur sowie fehlende Grund-
versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs

Wirtschaft/LLandwirtschait:

{0) Uberwiegende Prigung der alten Ortslage durch landwirtschaftliche Betrie-
be, teilweise mit Viehhaltung
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d)

Landschaft und Erholung:

(+) Nahe zum Osterwald,
Intensiv genutzte Ackerfldchen im siedlungsnahen Raum, landschaftspra-
gendes Element nérdlich von Boitzum Wiilfinghduser Mihlenbach,
wertvolle Ortsrandbereiche auf der West- und Nordseite des Dorfes, grofe
Freiflichen im lockeren Dorfgrundrif

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
Dérfliche Wohnumfeldqualitét

Standortnachteile:

Randlage im Stadtgebiet

Fehlende éffentliche Infrastruktur

Fehlende Defizite im Bereich Grundversorgung fiir den tiglichen Bedarf
Defizite im Bereich OPNV-Anbindung

Entwicklungsziele:
"Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung™:

Weiterentwicklung Boitzums im Rahmen der Funktionsbestimmung als léndlich
strukturierte Siediung

Vorrangige Sicherung der landwirtschaftlichen Funktion sowie der Wohnfunkti-
on flr den &rtlichen Bedarf

Verbesserung der Versorgung im Bereich &ffentlicher und privater Infrastruktur
und Versorgung, Férderung dezentraler Versorgungs- und Bedienungsstan-
dards

Sicherung der Entwicklungsmbglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe im
Rahmen der Bauleitplanung, Darstellung von M-Fldchen und Vermeidung von
Wohnbebauung im Immissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

Erhaltung historischer Siedlungsstrukturen sowie des historischen Ortsbildes,
Erhaltung und Umnutzung leerfallender landwirtschaftlicher Gebdude insbe-
sondere im Hinblick auf den Strukturwandel in der Landwirtschaft

Starkung der vorhandenen dérflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)

Erhaltung wertvoller Ortsrandbereiche auf der West- und Nordseite Boitzums
EntwicklungsmafRnahmen im Bereich des Willfinghduser Mithlenbaches nérd-
lich der Ortschaft

Entwicklungsflachen:

1.

Beibehaltung der Reservefldchen des alten Flachennutzungsplanes "Im Kam-

pell
B 1, gemischte Bauflédchen ca. 0,4 ha

Die in den Darsteliungen des alten Fléichennutzungsplanes vorhandenen ge-
mischten Bauflachen reichen aus, um die Siedlungsentwicklung im Rahmen der
Eigenentwicklung fir den Stadtteil Boitzum sicherzustellen.

- Die Umsetzung der ErschlieBung erfordert erhdhte Mafinahmen bzgl. Straen-,
Kanal- und Gewésserausbau.
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Neue Darstellungen im Fldchennutzungsplan )
(gegeniiber bisherigem Flichennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 56 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Bauflichen)

1. Art und Mal der baulichen Darstellung von Bauflachen ohne MaR der bau-
Nutzung lichen Nutzung
Gemischte Baufldchen E |Nordwestlicher Ortsrand, westlich Hoflage
"Zum Bruche"
-  Geringfigige Erweiterung und Abrundung
der gemischten Baufldchendarstellung,
Umwandlung der Grinflaichendarstellung
des alten Flachennutzungsplanes
2. Einrichtungen und Anlagen| B |Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
zur Versorgung mit Gltern gemiB Bestand:
und Dienstleistungen des - Feuerwehr, Lehmkuhlenweg
offenilichen und privaten
Bereichs, Flachen fir den
Gemeinbedarf
3. Grunflachen E/B (- Eingrinung der Ortsrénder
R |- Geringfiigige Rucknahme der Bauflichen-
darstellung nérdlich der Hauptstrale
Ziel: Erhaltung wertvoller Ortsrandbereiche
B |- Bolzplatz
4, Flachen fur Versorgungs-| B |- Umwandlung der Darstellung einer Kliran-
anlagen fir die Abfallentsor- lage nérdlich von Boitzum am Wilfingh&u-
gung und Abwasserbeseiti- ser Muhlenbach in die Darstellung einer
gung sowie fur Ablagerun- Pumpstation
gen, Hauptversorgungslei- - 2 Ablagerungen norddstlich der Ortslage
tungen
5. Planungen, Nutzungsrege-| E |Wiilfinghduser Miihlenbach
lungen, MaBnahmen und - Gewssserbegleitende Darstellung von Pfle-
Flachen far MaBnahmen ge- und EntwicklungsmaBnahme
zum Schutz, zur Pflege und - Ziel: 6kologische Aufwertung von FlieRge-
zur Entwickiung von Boden, wissern, Landschaftsgliederung
Natur und Landschaft
6. [Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB
1. nach Denkmalschutz- B |Ubernahme der als Gesamtheit baulicher
gesetz Anlagen geschiitzten Bereiche:
- Hoflage in der Ortsmitte (Hauptstrake ge-
gentiber Kapelle)
2. nach Wasserrecht B Wassergewinnung
- Aufnahme des Vermerks eines Vorrangge-
biet fur Trinkwassergewinnung (RROP '96)
stidlich von Boitzum
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3. nach Waldgesetz B |Waldfliche
- Ubernahme Waldfiiche siOdwest. der

Ortslage ,Steinbrink” und nordéstlich der
Ortslage im Grenzbereich zum Landkreis
Hildesheim

139




Flachenbilanz, Entwicklungsflachen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteii

Boitzum
Flachen Bez. | Anzahl Baufldchen 1) Dichte } Woh- Einwoh-

nach | der Bau- | Gréfie (ha) 2) nein- ner 4)

Karte | liicken heiten 3)

5)
Wohnbau- | Gemischte Gewerbl. Sonder- WE/ha WE EW
F flaichen Bauflichen | Bauflichen |bauflichen
w M G S

Bauliicken 14 14 32
Reserve <15 5 11
F-Plan alt B1 0.4
Entwick-
lungs-
flachen
Summe 0,4 19 43

1) Bruttobauland in ha, (BBL)

{incl. Grin

und Erschiieung}

2) Angestrebte Dichte, Wohneinheiten/ha

15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung

3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grun x Wohndichte

4) 2,3 EinwohnerAWE

5) Nach Zahlung 1593

'Flécheniibersicht

~

—
~
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5.2

5.2.1

5.2.2

DARSTELLUNGEN FUR VERKEHR

Uberdrtliche und &rtliche HauptverkehrsstraRen

Klassifiziertes Stratennetz

Nachrichtliche Ubernahme des klassifizierten StraBennetzes an Bundes-,
Landes- und KreisstralRen unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben bei
heranriickender Bebauung (Beachtung von Bauverbotszonen auferhalb
festgesetzter Ortsdurchfahrten u.dgl.)

Aufnahme der Kaiserrampe im Zuge B 217, K 216/K212 gemaR Bestand
Aufnahme der Umgehungstrasse fiir die L 460 Gestorf gem. RROP '96 als
Vermerk

Wegfall von Vorhalteflichen - Verkehr (Vermerke) des alten Flachennut-
zungsplanes: Anschluf} Osttangente Springe am B 217 entsprechend Pla-
nungszielen (Wohnbauentwicklung) der Stadt Springe sowie der Anschiuf3-
stelle L 421/B 217 &stlich von Springe

Wegfall der Darstellung héhenungleicher Kreuzungen.

Ortliche HauptverkehrsstralRen

Neben dem o.g. klassifizierten Stralennetz, Darstellung der &rtlichen
HaupterschlieBungsstraien geméal Verkehrskonzept der Stadt Springe
bzw. Verkehrsfunktion der vorhandenen Strafien

Das darunterliegende ErschlieBungssystem wird nicht in die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Bahnanlagen und 6ffentlicher Personennahverkehr

Bundesbahn

Nachrichtliche Ubernahme der DB-Strecke Hannover-Hameln mit Bahnho-
fen Springe, Volksen/Eldagsen, Bennigsen

Verringerung der Breite der Flachen fir Bahnanlagen in den Bereichen
Voiksen (stidlich Bahnhof) und Bennigsen (zwischen Bahnhof und K 227)
entsprechend Entwicklungszielen der Stadt Springe, Umwidmung der
Bahnfidchen ist erforderlich.

P+R

Aufnahme der vorhandenen P + R-Platze:

Springe nérdlich und siidlich des Bahnhofes
Vélksen nérdlich und siidlich des Bahnhofes
Bennigsen siidlich Bahnhof
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5.2.3 FuB- und Radwege

FuR- und Radwege im AuRenbereich

- Darstellung von Wegeverbindungen &rtlicher und iiberdrtlicher Bedeutung
auRerhalb von Ortslagen und dargestellten Hauptverkehrsstrale

- Planungsvorgaben: RROP '86, Radwanderkarien 1 : 75.000 Niederséchsi-
schen Landesverwaltungsamt 1992/93
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5.3

5.3.0

5.3.1

DARSTELLUNG FUR TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Vorbemerkung

Die Stadt Springe ist bestrebt dkologische Kenntnisse und Technologien hin-
sichtlich der technischen Ver- und Entsorgung im Rahmen der Bauleitplanung
zu berlicksichtigen (z.B. Oberflichenwasserbewirtschaftung, Kraftwirmekopp-
lung, Wind- und Sonnenenergienutzung u.a.). Die Umsetzung dieser Ziele voll-
zieht sich weitgehend auflerhalb der Ebene der Flachennutzungsplanung. Ent-
sprechende Fldchennutzungsplan-Darstellungen kommen lediglich in Einzel-
fallen in Betracht z.B. als Standortsicherung fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
(Windkraft, Regenwasserriickhaltung o.4.). Die folgenden Ausfiihrungen bezie-
hen sich deshalb vor allem auf die &rtliche Versorgungssituation, auf die Er-
lauterung vorgenommener Darstellungen bzw. nachrichtlicher Ubernahmen
sowie auf ergdnzende Hinweise fiir die foigende verbindliche Bauleitplanung
bzw. Vorhabenrealisierung.

Leitungsgebundene Energie

(Gasversorgung

- Erdgasversorgung der Stadtteile durch die AVACON

- Anschluf neuer Baugebiete an das vorhandene Netz

- an geeigneten Standorten mit hdherer Abnahmedichte Errichtung von gas-
betriebenen Blockheizkraftwerken angestrebt (z.B. Gewerbe, verdichtetes
Wohnen)

- nachrichtliche Ubernahme vorhandener Haupttransportleitungen zum Teil
mit wichtigen Ubergabestationen

- Bau- und Pflanzverbote im Schutzstreifenbereich der Leitungen, bei MaR-
nahmen im Leitungsbereich, Kontakt mit zusténdigen Leitungsbetrieben
erforderlich, Beachtung der VDE-Bestimmungen (1050).

Elekirizitdtsversorgung

- Versorgung aller Stadtteile durch die AVACON vorhanden

- Elektrizitatsversorgung neuer Baugebiete durch Anschiu an das Netz

- kiinftig zunehmend Ergénzung durch dezentrale Versorgung (Blockheiz-
kraftwerke, ggf. auch Windkraft und Fotovoltaik)

- nachrichtliche Ubernahme von Umspannwerk Springe und einer Hoch-
spannungsleitung der PREUSSAG (110 KV) siidlich von Springe (Schutz-
bereiche der Hochspannungsfreileitung 110 KV 2 x 25 m ist bei Bauvorha-
ben, Abgrabungen/Aufschittungen und Anpflanzungen zur Einhaltung der
VDI-gemaRen Sicherheitsabstande erforderlich.
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5.3.2 Telekommunikation

6.3.3

Versorgung

Anschlul® neuer Baufldchen an das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom

Richtfunktrassen

Nachrichtliche Ubernahme von 3 vorhandenen Richtfunktrassen der Deut-
schen Telekom sowie einer Richtfunktrasse der PREAG.

Maximal zuldssige Bauhdhe innerhalb der Schutzbereiche nicht in Flachen-
nutzungsplan Gbernommen (in Lageplénen 1 : 25.000 der Telekom enthal-
ten).

Nach derzeitigem Stand der technischen Bestimmungen und Rechtspre-
chung hinsichtlich elektromagnetischer Felder unbedenklich.

Kiinftige Beurteilung angesichts des Ausbaus drahtloser Telekommunikati-
on zur Zeit nicht absehbar und durch Flachennutzungsplanung auch nicht
steuerbar.

Wasserwirtschaft

Trinkwasserversorgung

- Anschluf neuer Bauflichen an das Leitungsnetz des Versorgungstriagers
AVACON Wasserverband Muhbachtal.

- Nachrichtliche Ubernahme vorhandener Hauptwasserleitungen, Wasser-
werke, Brunnen, Wasserbehalter.

Nachrichtliche Ubernahme der Wasserschutzgebiete westlich Altenhagen |,
im Bereich des Deisters und Kleinen Deisters.

Grundwasser

- Bericksichtigung der Grundwasserverhiltnisse bei der Umsetzung neuer
Baufléchen.

- Madoglichst geringe Beeintrichtigung der Grundwasserneubildungsrate durch
Versickerung bzw. Riickhaltung im Gebiet oder in Gebietsndhe auch zur
Entlastung der Vorflutverhéltnisse.

- Keine Bauten im grundwasserbeeinfluf3ten Bodenbereich.

Oberfldchenwasser

Darstellung Gewasser Il. Ordnung (namentlich), (Grundlage Gewésserplan
Landkreis Hannover 1 : 50.000, Stand 1992) wesentliche Vorfluter sind er-
falt (Gewidsser Ill. Ordnung).

Darstellung von Regenriickhaltebecken.

Méglichst geringe Belastung der Vorfluter durch neue Baugebiete aus
Griinden der Okologie und des Hochwasserschutzes.
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- Entsprechende Anforderungen an bestehende und geplante Baugebiete:
Entsiegelung bzw. sparsame Versiegelung, Fldchen- und Geb&udebegrii-
nung, Regenversickerung bzw. Riickhaltung.

- Verunreinigtes Regenwasser darf nicht versickert werden. Ist nachgewie-
sen, dal der Untergrund fir eine Versickerung nicht geeignet ist, so ist das
anfallende Oberflichenwasser so dem Vorfluter zuzuleiten, dall ihm nach
der Bebauung pro Zeiteinheit nach Méglichkeit nicht mehr Wasser zuge-
fiihrt wird, als aus urspriinglich unbebauten Flache. Die Regel ATV-A-128
ist dabei zu beachten.

- Mégliche Fehl- und Schadstoffeinleitungen sowie hohe Anfangsverschmut-
zungen bei Regenwetter (StoRbelastung im Vorfluter) sind durch geeignete
MaBnahmen nach ATV-A-128 zu verhindern. Hierzu z&hlen insbesondere
Regenrickhaltung und -behandlung sowie Regenwasserabschlag in den
Schmutzwasserkanal. Die Wirksamkeit der MalRnahmen auf den Vorfluter
soliten nach Umsetzung durch regelméRige Untersuchungen (uberpriift
werden.

- Schrittweise Sanierung und Renaturierung von Gewassern Il. Ordnung ent-
sprechend Landschaftsplan.

Umsetzung in Abstimmung mit der Landwirtschaft und den Unterhaltungs-
verbdnden, ggf. Planfeststellungsverfahren nach Niedersédchsischem Was-
sergesetz (NWG) (s. unter Abschnitt 5.5.2).

- Bei den geplanten Neubaugebieten mul} nach dem derzeitigen Stand be-
sonders in Gestorf, Eldagsen und Bennigsen mit Schwierigkeiten bzgl. der
Entwésserbarkeit gerechnet werden, die sich z.T. durch Regenriickhaltung
beheben lassen.

- Im Bereich der Ramke bestehen fir hydraulische und stoffliche Belastun-
gen erhéhte Anforderungen (Bewirtschaftungsplan Leine, FlieRgewédsser-
schutzprogrammy) (s. auch Abschnitt 2.1.2).

- Bei Umsetzung von Gewerbeflidchen (stlich der Osttangente) im Bereich
der Kernstadt (,Auf dem Brande") ist auf die Notwendigkeit einer Regen-
riickhaltung zu achten.

- Die nach neuesten Berechnungen ausreichende Regenriickhaltung fiir den
Bereich Bennigsen incl. der neuen Bauflachen ist bei der Umsetzung von
Planungen zu beachten (Lage der Regenriickhaltung siiddstlich Ortsrand,
Hilpeder Bach).

Abwasser

- Abwasserbeseitigung im Trenn- und Mischsystem zu den Kldrwerken
Springe, Bennigsen, Eldagsen.

- Darstellung der entsprechenden Hauptabwasserleitungen und Pumpwerke
(z.T. ehemalige Klaranlagen) im Aulenbereich.

- Im Einzelfall fur Siedlungssplitter im Aulenbereich dezentrale Abwasserbe-
seitigungsanlagen erforderlich.
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Stadtteile Einwohner System Kléranlage
MS = Mischsystem
TS = Trennsystem
1 | Springe 12994 MS/TS Springe
2 |Bennigsen 40600 MS/TS Bennigsen
3 | Eldagsen 3600 MS/TS Eldagsen
4 Vilksen 3214 TS Eldagsen
5 |Lidersen 1500 TS Bennigsen
6 | Gestorf 3588 MS (TS teilw. gepl.) | Bennigsen
7 | Alvesrode 537 TS Eldagsen
8 |Mittelrode 372 TS Eldagsen
8 |Alferde 543 MS Eldagsen
10 | Holtensen 553 T8 Eldagsen
11 Boitzum 201 TS Eldagsen
12 | Willfinghausen 100 TS Eldagsen
13 | Altenhagen 1800 TS Springe

5.3.4 Abfallwirtschaft und Altlasten

Abfallentsorgung

- Haus- und Sperrmiillentsorgung und Wertstoffsammlung erfolgt durch Fa.
Jordan GmbH & Co im Auftrage des Landkreises Hannover

- Ergénzung durch zahlreiche Containerstationen im Stadtgebiet, neben pri-
vatwirtschaftlich betriebenen Altglascontainern auch Altpapiercontainer, die
durch die Fa. Jordan entleert werden.

- Entsorgung von Sonderabféllen durch Umweltmobil (Abfallentsorgungsge-
sellschaft des Landkreises Hannover mbH) zu jdhrlich festgelegten Zeiten
in bestimmten Stadtteilen

- StraBlenreinigung durch die Stadt Springe

- Recyclinghof éstlich Harmsmihlenstrafie Stadt Springe (z.Z. in Planung)

- Boden- und Bauschuttdeponie sidlich Boitzum, Betreiber Realverband
Boitzum

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen

Begriffsbestimmungen:

Nach dem seit 01.03.1999 in Kraft getretenen Bundeshodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind die bisher verwendeten Begriffe "Altablagerungen™ und "Alt-
standorte" zu dem Begriff "Altlasten” zusammengefalit worden.

"Altlasten” im Sinne § 2 Abs. 5 Nr. 1 und 2 BBodSchG sind:

- Stiligelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke, auf de-
nen Abfdlle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablage-
rungeny,

- Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen An-
lagen, deren Stillegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf
(Altstandorte),
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durch die schidliche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fir den
Einzelnen oder der Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Altlastenverdichtige Fléchen im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG sind:

Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schédlicher Bo-
denveranderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit besteht.

Darstellungen im Fldchennutzungsplan gemdR Kataster, Stand 12/1999:

Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG

Katasternummer (7051/2/16-11.3)

Gemarkung Springe, Flur 17, Flurstiicke 33/7, 34/9 und 36/11
ehem. Firma. G. Miiller und Schn - Bohnerwachsfabrik -
Zum Oberen Felde 6, Springe

Altlastenverdichtige Flache im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG — Altabla-
gerungen —

Katasternummer (16-1.1)

Gemarkung Alferde, Flur 3, Flurstlick 40,

teilverfiiliter ehemaliger Steinbruch

-> Abgelagert wurden Haus- und Sperrmiill, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-2.1)

Gemarkung Altenhagen, Flur 5, Flurstiick 31/7,

verfiilfe feuchte Geldndesenke, ehernaliger Millplatz der Gemeinde Alten-
hagen

-> Ablagerung von Haus- und Sperrmiill, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-3.1)

Gemarkung Alvesrode, Flur 1, Flurstiicke 374/137, 375/136,

verfiillfe ehemalige Sandgrube

-> Ablagerung von Haus- und Sperrmill, Boden, Bauschutt, Autowracks
und wahrscheinlich auch Klérschlamm

Katasternummer (16-4.1)

Gemarkung Bennigsen, Fiur 9, Flurstiick 36/1,

verfiillter ehemaliger Steinbruch

-> Ablagerung von Haus- und Sperrmiill, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-4.2)

Gemarkung Bennigsen, Flur ...., Flurstiicke 23/35 u. 24/37

Verfiillung eines ehemaligen Teiches auf dem Gelédnde der ehem. Zucker-
fabrik

-> Altablagerung von Sonderabféllen
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Katasternummer {16-5.2)

Gemarkung Boitzum, Flur 1, Flurstiicke 59
Verfillung einer Mergelkuhle

-> Bodenablagerung

Katasternummer (16-6.1)

Gemarkung Eldagsen, Flur 10, Flurstiicke 28/3, 28/4,

verfiilite Lehmgrube

-> Ablagerung von Haus- und Sperrmiill, Boden und Bauschutt sowie
Brennreste von Gummiabfillen

Katasternummer (16-7.1)

Gemarkung Gestorf, Flur 15, Flurstiicke 5/5, 27/5,

teilverfiliter ehemaliger Steinbruch

-> Ablagerung von Haus- und Sperrmill, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-7.2)

Gemarkung Gestorf, Flur 12, Flurstiicke 15/1 u. 19/1
verfilite ehemalige Grube

-> Ablagerung von Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-8.1)

Gemarkung Holtensen, Flur 1, Flurstiick 127/1,

verfillite ehemalige Lehmgrube oder Geldndesenke

-> Ablagerung von landwirtschaftlichen Abféllen, Bauschutt, Boden, Haus-
und Sperrmiill

Katasternummer (16-11.3)

Gemarkung Springe, Flur 10, Flurstiick 179/1, 180/1, 180/2,
verfiilite ehemalige Sandgrube

-> Ablagerung von Haus- und Sperrmiill, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-11.4)

Gemarkung Springe, Flur 10, Flurstiick 187/3, 187/6, 185/6,
teilverfiiifte noch in Verfillung befindliche ehemalige Sandgrube
-> Ablagerung von Haus- und Sperrmiill, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-11.5)

Gemarkung Springe, Flur 10, Flurstiick 185/6,

verfiilte ehemalige Sandgrube

-> Ablagerung von Haus- und Sperrmiill, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-11.1)

Gemarkung Springe, Flur 10, Flurstiick 18/1,

teilweise verfiilite Grube

-> Ablagerung von Boden, Bauschutt und Stralenkehricht

Katasternummer (16-11.2)

Gemarkung Springe, Flur 10, Flurstiicke 176/1 u. 177/2,
verfiillte ehemalige Grube

-> Ablagerung von Haus- und Sperrmiill, Boden und Bauschutt
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Katasternummer (16-11.6)

Gemarkung Springe, Flur 10, Flurstiick175/1
verfillte ehemalige Grube

-> Ablagerung von Bodenaushub und Bauschutt

Katasternummer (16-11.7)

Gemarkung Springe, Flur 5, Flursticke 37/3, 37/6, 37/7, 37/9,37/10, 37/11
u. 37/12,

verfiillte ehemalige Hausmiillkippe

-> Ablagerung von Aschen, organischen Stoffen, Boden und Bauschutt
Katasternummer (16-11.8)

Gemarkung Springe, Flur 6, Flurstiicke 24/2, 24/3, 65/3, 65/4, 65/6, 65,8 u.
65/9

verfiillte ehemalige Hausmiiflkippe

-> Ablagerung von Aschen, organischen Stoffen, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-12.2)

Gemarkung Volksen, Flur 3, Flurstlicke 592/46, 43/1, 47/1,
verflllter ehemaliger Steinbruch,

Ablagerung von Haus- und Sperrmiill, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-12.3)

Gemarkung Vdlksen, Flur 3, Flurstiicke 76/5, 77/23, 77/32, 77/33, 77/34,
77135, 77/36, 7719, 77/16, 77/28,

teilverfiillter ehemaliger Steinbruch

-> evtl. Ablagerung von Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-12.4)

Gemarkung Volksen, Flur 8/1, Flurstiicke 362/2, 414/203, 413/202,
teilverfiilite ehemalige Sandgrube

-> Ablagerung von Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-12.5)

Gemarkung Vélksen, Flur 3, Flurstiick 12/7,

ehemalige Deponie Bollwien

-> Ablagerung von Boden, Bauschutt, Haus- und Sperrmuill

Katasternummer (16-12.1)

Gemarkung Vélksen, Flur 3, Flurstiick 72/5, 54/13,
ehemalige Deponie Ackemann

-> Ablagerung von Boden- und Bauschutt

Altlastenverdachtige Flichen im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG - Alt-
standorte

Bezugnehmend auf den § 6 NBodSchG erstellt die Untere Bodenschutzbehér-
de derzeit ein Altstandortkataster fiir den gesamten Landkreis Hannover.

Far den Verwaltungsbereich der Stadt Springe sind per 12/1999 die altlasten-
relevanten Branchen — Tankstellen, Chemische Reinigung, Autowrack-
plitze und Kldranlagen — erfasst. In die Erfassung einbezogen wurden auch
bestehende Betriebe (potentielle Altstandorte).
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5.3.5

5.3.6

Die Informationen aus dem Alistandortkataster (derzeit noch erg&nzt durch In-
formationen aus dem Gewerbekataster der Stadte und Gemeinden) werden in
der weiteren Bauleitplanung und in Baugenehmigungsverfahren in Zusammen-
hang zwischen der Stadt Springe und der Unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises beriicksichtigt und daraus resultierende bodenschutzrechtliche
Auflagen umgesetzt.

Brandschutz

Die vorhandenen Feuerwehrstandorte sind in allen Stadtteilen in die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes aufgenommen worden.

Windenergie

Gesetzliche Vorgaben

Nach der am 01.01.1998 in Kraft getretenen Anderung des § 35 BauGB sind
Windkraftanlagen als privilegierte Nutzungen im Aullenbereich zu beurteilen.
Eine Steuerung ist nur méglich durch konkrete Flachenausweisungen im Fl4-
chennutzungsplan oder Ausweisung in Planen der Raumordnung. Dieser so-
genannte Planungsvorbehalt gem. § 35 Abs. 3 BauGB ermdéglicht es der Stadt
(sowie den Tragern der Regionalplanung), die privilegierte Zuldssigkeit der
Windenergieanlagen im Stadtgebiet (in der Region) einzuschrénken und ihre
Errichtung gezielt auf einzelne geeignete Standorte zu konzentrieren. Dies ge-
schieht auf der Ebene der gemeindlichen Planung durch Darstellung von Kon-
zentrationsflichen fir die Windenergienutzung (Flachen fir Versorgungsanla-
gen und Landwirtschaft, Zweckbestimmung, Konzentrationsflache, fur die Nut-
zung der Windenergie) im Fladchennutzungsplan.

Windenergieanlagen sind dann nur - vorbehaltlich der weiterhin erforderlichen
Einzelfallpriifung - innerhalb dieser Fl&chen zuldssig. Nicht erfalt von dieser
Regelung sind Windkraftanlagen, die als Nebenanlagen von genehmigten Vor-
haben im Aulenbereich anzusehen sind (z.B. Windkraftanlagen im Bereich ei-
nes Aussiedlerhofes zur Eigennutzung).

Vorgaben der Raumordnung

Mit der 2. Anderung des Regionalen Raumordnungsprogrammes macht der
Kommunalverband Grofraum Hannover als Untere Landesplanungsbehérde
von der gesetzlichen Méglichkeit Gebrauch, regionalbedeutsame Standorte fur
die Windenergiegewinnung in Form von Vorrangstandorten festzulegen. Die
darsteliten Vorrangstandorte sind als konkrete Ziele der Raumordnung anzu-
sehen und begriinden die gemeindliche Anpassungspflicht gem. § 1 Abs. 4
BauGB im Rahmen der Bauleitplanung.

Fur das Stadtgebiet Springe wird in der 2. Anderung des RROP eine Fliche
zwischen Gestorf und Vdlksen im Bereich des Medefelder Berges als Vor-
rangstandort fir die Windenergiegewinnung ausgewiesen, mit einer anzustre-
benden Leistung von 15 Megawatt. An dem Vorrangstandort sind Windkraft-
anlagen mit einer Mindestleistung von 500 kW zu installieren. Bei Windparks
gréRer als 10 Megawatt hat die Leistung pro Anlage mindestens 1,5 Megawatt
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zu betragen. Grundsétzlich sollen die Windkraftanlagen eine Gesamthéhe von
100 m (bezogen auf die angrenzende Geldndeoberkante) nicht iberschreiten.

Flécheneignung

Die Stadt Springe macht von der Mdaglichkeit Gebrauch, Windenergieanlagen in
bestimmten Teilen des Stadtgebietes zu konzentrieren, um die Gefahr des
Wildwuchses, d.h. der unkontrollierten Entwicklung von Windkraftanlagen im
gesamten Stadtgebiet entgegen zu steuern. Planungsziel ist es, solche Anla-
gen auf Bereiche zu konzentrieren, die einerseits

- eine Minimierung der Beeintrdchtigung schutzwirdiger Nutzungen und

Landschaftsrdume andererseits
- eine optimale Ausnutzung vorhandener Standortpotentiale gewahrleisten.

Minimierung der Beeintridchtigung schutzwiirdiger Nutzungen und Landschafts-
réume

Dieser Zielsetzung zufolge ergeben sich:

- AusschluRgebiete, d.h. Tabuzonen im Stadtgebiet, fiir die die Windkraftnut-
zung aufgrund vorhandener gesetzlicher Bestimmungen ausscheidet und

- notwendige Abstinde zu schutzwirrdigen Nutzungen, die im Rahmen der
Planung einzuhalten sind.

Nachfolgende Ubersicht stellt die nach Vorgabe des KGH ermitteliten Aus-
schluBgebiete und Abstandsflachen dar, die von Windenergienutzung grund-
sétzlich freizuhalten sind.

Ausschluligebiete Abstand

Reine Wohngebiete 750 m

Allgemeine Wohngebiete 500 m

Fremdenverkehrsbetonte Siediungen 300m

Einzelhduser 300 m

Beidseitig von Hauptverkehrsstrallen, Gewdsser 1. Ordnung, Bahn- und |50 m, mind. Kipp-

Freileitungen, beidseitig von Richtfunktrassen htéhe der Anlagen
100 m

Landes-Raumordnungsprogramm;: 200 m

Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, besonders geschitzte Biotope 200-500 m

Landschaftsschutzgebiete (entsprechend Landschaftsschutzgebietsverord-
nung und Einschétzung der Unteren Naturschutzbeh&rde, Einzelfallpriifung -
"Ausschlul” oder "hur mit (sehr) hohen Anforderungen™

Wald, Uberschwemmungsgebiete 200-500m
Regionales Raumordnungsprogramm:

Vorranggebiete flr: Natur- und Landschaft, Trinkwassergewinnung (Zone |
und I}, Freiraumfunktionen, Erholung, Siedlungsentwicklung

Vorrang- und Vorsorgegebiete fir Rohstoffgewinnung

Vorsorgegebiete fiir Natur und Landschaft

Gebiete zur VergréRerung des Waldanteils bis 200 m
Sperrgebiete

Vogelschutzgebiete internationaler, nationaler, regionaler oder lokaler
Bedeutung
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Fur die Stadt Springe bedeutet der AusschluR von Windkraftanlagen in den
0.g. Taburdumen und die Einhaltung der notwendigen Abstinde zu schutzwiir-
digen Nutzungen eine erhebliche Einschrankung potentieller Suchridume fir
Windkraftanlagen. Zu betonen ist hier insbesondere der mit 32 % der gesam-
ten Flache sehr hohe Waldanteil im Stadtgebiet. Nach Berlicksichtigung der
vorgenannten AusschluBkriterien und notwendiger Abstandsflachen verbleiben
in Springe als gréiere zusammenhangende Flachen nur die Landschaftsrdume
- zwischen Viélksen und Gestorf (Medefelder Berg)

- nordwestlich von Altenhagen (Katzberg)

- sidlich der Haller bis Eldagsen

- Ostlich von Lidersen

Um die Beeintrdchtigung schiitzwiirdiger Nutzung zu minimieren, sind auch
wertvolle und erhaltenswerte Orts- und Landschaftsbilder, die nicht durch ge-
setzliche Vorgaben gesichert und geschiitzt sind, in der Abwagung zu beriick-
sichtigen und hinsichtlich einer Vereinbarkeit mit Windenergienutzung zu ber-
prifen. Als besonders schiitzenswerte Bereiche mit wertvollen Landschaftsbil-
dern und charakteristischen Ortsrdndern und Siedlungssilhouetten sind die
Raume:

- zwischen Haller und Osterwald mit den Siedlungen Eldagsen, Holtensen,
Boitzum, Alferde und den Gewasserldufen "Neuer Gehlenbach", "Ohe" und
"Willfinghduser Miihlenbach" zu nennen,

- der Raum zwischen Deister und Kleinem Deister zwischen Vélksen und
Springe mit der Ortschaft Alvesrode, der Miihlenhaller und Halle sowie der
Kaiserallee

- der Raum zwischen Alvesrode und Gestorf mit der Hallerniederung, Hal-
lermUhle, Gut Bockerode bis Limberg

- der Raum vor den westlichen Ortsrand von Liidersen und der

- Katzberg westlich von Altenhagen einzustufen.

Flacheneignung - Standortbedingungen

Neben der Ermittlung der "empfindlichen" Landschaftsrdume, fir die eine
Windenergienutzung problematisch erscheint, sind diejenigen Standorte zu er-
mitteln, die optimale Voraussetzungen fiir die Nutzung der Windenergie auf-
weisen. Als Kriterien sind hier insbesondere zu beriicksichtigen:

- Ausreichende Windgeschwindigkeit (beim aktuellen Stand der Technik und
beim gegenwartigen Preis bzw. Kostenniveau Mindestgeschwindigkeit von
5,2 m pro Sek. in 5 m Héhe als notwendiges Eignungskriterium fiir die
Wirtschaftlichkeit von Windenergieanlagen im Binnenland).

- Ausreichende FlachengréRe (MindestflachengréRe bei 5 Anlagen gemaR
Kommunalverband 30 ha). Giinstige AnschluBméglichkeiten an das Netz,
Hochspannungsnetz, Umspannwerk.

- Glnstige Anschlumdéglichkeiten an vorhandenes Erschliefungs- und Lei-
tungsnetz.

- Einhaltung von notwendigen Abstinden der Windparks untereinander
{mindestens 5 km).

- Nutzung von vorbelasteten Landschaftsrdumen d.h. Landschaftsrdumen,
die bereits durch Eingriffe wie z.B. Strommasten, Bahntrassen 0.4. vorbela-
stet sind.
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- Im Zuge der Konzentrationsflachenplanung sollte méglichst sichergestellt
werden, daR keine Standorte vorgeschlagen bzw. ausgewiesen werden, die
langfristig nicht rentabel erschlieBbar sind. Dies ist im Raum Springe im
unmittelbaren Windschatten von Deister und Kleinem Deister der Fall.

- Da Windkraftanlagen als Luftfahrthindernisse angesehen werden, die mit
Bauhdhen ab 100 m Gber Grund (Richtlinie BWV-Nachrichten fiir Luftfahrer
- NfL - 139/80 v. 18.04.80) kennzeichnungspflichtig sind und weiterhin mit
konkreten Bauhdhen- und Standortangaben veroffentlicht werden miissen,
sind sowoh! die zivilen Luftfahrtbehérden des Landes Niedersachsen als
auch das Luftwaffenamt in Kéin bei der Umsetzung von Planungen zu be-
teiligen. Weiterhin sind Auflagen der militérischen Luftfahrtbehérde zu be-
riicksichtigen (Kennzeichnungspflicht von Bauwerken, ggf. Beteiligung des
Luftwaffenamtes).

Abwigung

Aufgrund ihrer regional bedeutsamen Erholungsfunktion weist die Stadt Sprin-
ge im Rahmen der Abwégung dem Schutz ihrer wertvollen Landschaftsraume
und Landschaftsbilder einen besonders hohen Stellenwert zu. Ziel ist es eine
deutliche Konzentration der Windkraftnutzung zu erreichen, um eine Freihal-
tung und nachhaltige Sicherung der ibrigen Landschafts- und Erholungsrdume
in Springe zu gewahrleisten.

In Anpassung an die Ziele der Regionalplanung gem. RROP '96 2. Anderung
weist die Stadt Springe eine Flache von 180 ha als Konzentrationsfléche fiir die
Windkraftnutzung zwischen Gestorf und Vélksen im Bereich des Medefelder
Berges aus und lbernimmt damit einen wesentlichen Anteil an der Bereitstel-
lung von Fldchen zur Nutzung der Windenergie in der Region. Entsprechend
ihrer Funktion als regionaler Vorrangstandort weist die Flache eine hohe Eig-
nungsqualitét hinsichtlich Windhéffigkeit, ErschlieBbarkeit, Lage aulierhalb von
Schutzgebieten, Vorbelastung durch 110 kV-Leitung und Bahn bei gleichzeitig
geringer Landschaftsbildqualitat und geringer Eingriffsempfindlichkeit auf. Sie
erscheint mit 180 ha ausreichend bemessen, um den Bedarf im Stadtgebiet
Springe zu decken.

Entsprechend der Zielsetzung eines nachhaltigen Schutzes von Natur und
Landschaft sowie einer nachhaltigen und vorrangigen Entwicklung der Erho-
lungsfunktion in Springe, werden keine weiteren Fléchen fir die Nutzung von
Windenergie in die Darsteliungen des Flachennutzungsplanes aufgenommen,.

Kurzcharakteristik der Flache Medefelder Berg

- Lage zwischen Gestorf und Vélksen nérdlich der K 216

- GrélRe ca. 180 ha

- anzustrebende Leistung gem. RROP '96 2. Anderung, 15 MW, Leistung pro
Anlage mind. 1,5 MW bei Windparks > 10 MW

- Windkraftanlagen mit einer Mindestleistung von 500 KW sind zu installie-
ren,

- gute ErschlieRbarkeit Gber K 216 bzw. L 460

- Einspeismdéglichkeiten ins Netz gegeben

- deutliche Abstande zu besiedelten Bereichen werden eingehalten

- Vorbhelastung des Landschafisraumes durch Bahnlinie und vorhandene 110
kV-Leitung
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Eingriffsbeurteilung:

Inanspruchnahme von Ackerflichen ohne Gehdlzbestdnde (intensiv genutzte
Bérdelandschaft), Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes, Bodenversiege-
lungen, - Minimierung der Eingriffe durch Héhenbegrenzungen, Durchfiihrung
von KompensationsmaRnahmen bezogen auf den Naturraum entsprechend der
Entwicklungsziele des Landschaftsplanes (Erhéhung des Griinlandanteils zur
Verbesserung der Biotopfunktion besonders an Gewéasserrdandern, Ortsrand-
eingriinungen im Zuge neuer Baugebiete, Verbesserung der Landschafts-
struktur durch Feldgehdlze, kleinteilige Aufforstungen).

Eine weitere Minimierung des Eingriffs im Bereich Medefelder Feld kann durch
die Installation von 1,5-MW-Anlagen erzielt werden. Der Eingriff in das Land-
schaftsbild wird dadurch erheblich verringert bei optimaler Nutzung der Flache
(Verringerung der Anlagenzahl, Verbesserung der Laufruhe der Einzelanla-
gen). Vorhandene 500 KW-Anlagen genielben auch weiterhin Bestandsschutz.
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5.4

5.4.1

LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Darstellungen fiir die Landwirtschaft

Flachen fiir die Landwirtschaft im AufRenbereich

- Darstellung des Aullenbereichs als Fldche fir die Landwirtschaft, soweit
nicht durch Wald oder Sondernutzungen Verkehrswege Griinflichen und
technische Infrastruktur in Anspruch genommen.

- Entsprechend den Darstellungen des alten Flachennutzungsplanes werden
auch die im AuBenbereich gelegenen gem. § 35 BauGB privilegierten Nut-
zungen als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt. Betroffen sind iiber-
wiegend Aussiedlerhdfe, die Gutshéfe Klostergut Wilfinghausen und Gut
Bockerode sowie die historischen Wassermiihlen. Ziel der Gemeinde ist es,
im AuRenbereich die Funktion Landwirtschaft oder andere privilegierte Nut-
zungen zu sichern. Nebennutzungen und bauliche Erweiterungen sollten
nur im Rahmen der Privilegierung der jeweiligen Nutzung gem. § 5 Abs. 1,
2 und 4 BauGB madglich sein.

- Uberlagerung von Flachen fiir die Landwirtschaft mit nachrichtlichen Uber-
nahmen naturschutzrechtlicher Festsetzungen sowie Darstellungen von
MaRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (ndhere Erlduterungen hierzu im folgenden Kapitel 5.5 Naturschutz
und Landschaftspfiege).

- Darstellung von Fléachen fiir Versorgungsanlagen und die Landwirtschaft,
mit der Zweckbestimmung Konzentrationsfliache fir die Nutzung von Wind-
energie. Diese Darstellung erfolgt unter der Annahme, daf nach der Er-
richtung der Windenergieanlagen eine [andwirtschaftliche Nutzung der um-
gebenden Flachen weiterhin moglich sein wird. (Siehe hierzu auch die Er-
lduterungen im Kapitel Windenergie 5.3.6).

Gemischte Baufldchen "M" fur dérfliche Ortslagen

- Generalisierte M-Darstellung sichert mehr Spielrdume hinsichtlich Siche-
rung von Dorfgebieten MD oder bereichsweise Entwicklung zu Mischge-
bieten Ml (z.B. fir Folgenutzung Kleingewerbe, Einzelhandel tiber kleine
Laden hinaus 0.4.). Die generalisierte Darstellung von M-Flachen erfolgt
aufgrund des vorhandenen Strukturwandels und groflen Veranderungs-
druck in den landlichen Ortsteilen und soll die ndtige Flexibilitit bei der Um-
setzung in Bebauungsplane gewahrleisten. Bei der spateren Umsetzung ist
die Entwickiung von MK-Gebieten auszuschlieRen.

- Vorrangiges Ziel: Erhalt und Entwicklung von Dorfgebieten MD als léndliche
Mischgebiete im Sinne des 1990 neu gefalten § 5 Abs. 1 BauNVO.

- Dadurch Sicherung der Existenz und Entwicklungsmd&glichkeit landwirt-
schaftlicher Betriebe auf die It. neuer BauNVO nunmehr vorrangig Rick-
sicht zu nehmen ist (vergleiche BauNVO Kommentar Fickert/Wieseler, 6.
Auflage 1990, S. 449 ff).

- Voraussetzung fir Fortbestand und Entwicklung von Tierhaltung (auBer
Intensivtierhaltung) in den Ortslagen einschlieRlich Pferdehaltung.
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- AuBerdem Weiterentwicklung der Nutzungsvielfalt mit einer starkeren Off-
nung flr die Wohnnutzung sowie Handwerk und Gewerbe auch ohne ein
zahlenmaBiges Uberwiegen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe.

- Bei geeigneten Voraussetzungen Raum fiir kleine Arrondierungen an den
Ortsrandern.

- Nur bei volizogener und langfristig gewollter Entwicklung zu Uiberwiegend
Wohnzwecken Umwidmung bisheriger MD-Fiachen in \Wohnbauflichen
{siehe stadtteilbezogene Erlduterungen Abschnitt 5.1).

64.2 Walddarstellungen

Vorhandene Waldbesténde

- Darstellung vorhandener Waldbesténde im Sinne des Landeswaldgesetzes
als Wald. Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist jedes mit Waldbau-
men bestockte Grundstiick. Zum Wald gehéren auch:

it
2.

Waldstiicke, die vorilbergehend unbestockt sind (BI6Ren).

Wege, Schneisen, Holzlagerplatze, Wildédcker und &hnliche unbe-
stockte Grundstiicke, die mit einem Wald verbunden sind und seiner
Bewirtschaftung dienen, sowie Parkplatze, Spielplatze und Liegewiesen
fiir die Besucher des Waldes.

Moore, Heiden sonstige ungenutzte Laindereien und Gewisser, die mit
einem Wald zusammenhéngen und natirliche Bestandteile der Wald-
landschaft sind.

Wald sind nicht:

1.

einzelne Baumgruppen und Baumreihen in der Feldmark

2. Baumschulen, Weihnachtsbaum- und Schmuckreisigkulturen in der
Feldmark

3. Hofgeholze

4. Parkanlagen, die mit Wohngeb&uden verbunden sind oder innerhalb
von Wohnsiedlungen liegen und nicht hauptséchlich der Holzerzeugung
dienen,
(Grundlagen der Darstellung: Landschaftsplan, Bestandsaufnahme,
Forstlicher Rahmenplan 1997, wirksamer Fldchennutzungsplan, Orts-
besichtigungen.)
Die Walddarstellungen sind teilweise durch nachrichtliche Ubernahmen
und Vermerke (z.B. nach Naturschutzrecht oder Wasserrecht) iiberla-
gert.

Absténde zum Wald

Die im Regionalen Raumordnungsprogramm '96 formulierte Abstandsempfeh-
lung von 100 m fiir Bebauung und sonstige stérende Nutzung von Waldréndern
ist bei der Bauleitplanung als Ziel der Raumordnung im Rahmen der Abwagung
zu berlcksichtigen. Im Stadtgebiet Springe wurde diese Abstandsempfehlung
von 100 m fir Neubauentwicklung eingehalten. Eine Unterschreitung dieser
empfohlenen Absténde ist lediglich im Bereich von vorhandenen Siedlungsbe-
reichen erfolgt.
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5.5

5.5.1

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Flachennutzungsplan werden die rechtswirksamen Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht nachrichtlich Gibernommen (gem. § 5 Abs. 4 BauGB). Ande-
rungen bestehender Schutzgebiete oder in Aussicht genommene neue Schutz-
gebietsausweisungen sind bei der Stadt Springe zur Zeit nicht bekannt. Sie
werden, sofern sich im Rahmen der Planaufstellung ein Erfordernis ergeben
sollte, als Vermerke in den Fldchennutzungsplan aufgenommen.

Naturschutzgebiete nach § 24 NNatG

NSG -HA 25

Saupark

- Gemarkungen Springe, Altenhagen |, Alvesrode, Eldagsen

- nachrichtliche Ubernahme gem. Verordnung von 09.03.1954 einschl. der
Anderungen vom 20.12.85 und 09.11.92

NSG - HA 115

Zigeunerwaldchen

- (Gemarkung Eldagsen, Gestorf

- nachrichtliche Ubernahme gemafR Verordnung vom 03.12.1986

NSG - HA 90

Steinbruch Holzmiihle,

- Gemarkung Holtensen

- nachrichtliche Ubernahme gemaR Verordnung vom 13.12.1985

Geplante Naturschutzgebiete
- Nr. 855 E/msche Bruch (Wald, westlich Eldagsen)

- Nr. 902 Steinkriiger Forst (FlieRgewdsser, Wald, nérdlich Vélksen)
- Nr. 953 Deister (mehrere FlieRgewasser, Wald, am Deister)

Gebiete, die die Voraussetzung eines Naturschutzgebietes gem. § 24
NNatSchG

Aufgrund der Ubersichtlichkeit und der Vielzahl der Gebiete, die z.T. bereits
anderweitig unter Schutz stehen (im Landschaftsschutzgebiet, Biotop usw.)
wurden diese Bereiche nicht weiter zeichnerisch im Flachennutzungsplan be-
ricksichtigt. Detailliert sind die Gebiete in der Niedersachsischen Biotopkartie-
rung im MaRstab 1 : 50.000 dokumentiert.

Lt. Vorgabe des Landes Niedersachsen (NLO) sollen die Auen der Niederssch-
sischen FlieBgewdsser als Naturschutzgebiete ausgewiesen werden. Die ge-
naue Abgrenzung wurde beim NLO in der Bodenibersichtskarte (BUK 50)
festgelegt. (Siehe auch den Rahmenplan zur Renaturierung der Haller, der im
Auftrag des Leineverbandes mit Mittels des Flielgewasserschutzprogrammes
erstellt wurde und als Basis fir geplante Ausgleichsmanahmen dienen kann).
Die Untere Naturschutzbehdrde hat diese Abgrenzungen in die Fortschreibung
des Landschaftsrahmenplanes (bernommen. Die Flachennutzungsplanung
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stellt im Bereich der vorhandenen Auen von FlieRgewassern Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar
und entspricht damit der in Aussicht genommenen Unterschutzstellung durch
die Naturschutzbehérden.

Landschaftsschutzgebiete nach § 26 NNatG

LSG - H 30 "Siiddeister”

nachrichtliche Ubernahme der vorhandenen Grenzen gem. Verordnung
vom 27.02.1967.

Im Deisterkessel im Bereich vorhandener Bebauung beidseitig der Jager-
allee sowie "Im Papenwinke!" strebt die Stadt Springe eine Teilldschung
des Landschaftsschutzgebietes an. Die betroffenen Flachen sind bereits
Uberwiegend bebaut. Eine Beeintrdchtigung vorhandener Schutzpotentiale
durch die Teilldschung ist nicht gegeben. Der von der Stadt gewiinschte
neue Grenzverlauf des Landschaftsschutzgebietes im Deisterkessel ist in
den Flachennutzungsplan-Entwurf aufgenommen worden.

LSG - H 32 "Osterwald Saupark"

nachrichtliche Ubernahme gem. Verordnung vom 13.11.1972.

Die Stadt Springe strebt die Teilldschung des Landschaftsschutzgebietes
fiir den Bereich Krankenhaus, Altenheim, Blutspendedienstes sowie im Be-
reich von Aussiedlerhéfe éstlich des Krankenhauses an und hat diese Teil-
Idschung mit Schreiben vom 13.03.'98 bei der Unteren Naturschutzbehérde
beantragt.

Die betroffenen Flachen sind bereits bebaut. Schutzwiirdige Potentiale sind
in diesen Teilbereichen nicht mehr vorhanden. Die von der Stadt ange-
strebte neue Grenzziehung des Landschaftsschutzgebietes wurde in den
Flachennutzungsplan-Entwurf aufgenommen.

LSG - H 34 "Limberg"”, "Hallerburger Holz" und “"Jeinser Holz"

nachrichtliche Ubernahme gem. Verordnung vom 25.02.1974

Sonstige Schutzausweisungen

Naturdenkmale nach § 27 NNatG
nachrichtliche Ubernahme von 8 Einzeldenkmalen:

NDH 105 Findling, Springe

NDH 106 Findling, Springe

NDH 107 2 Kastanien, Hof des Amtsgerichts Springe
H 110 Findling, Gestorf

H 112 Eiche, Lidersen

H 113 Eiche, Altenhagen |

H 147 Trauerweide, Liidersen

H 148 Traubeneiche, Liidersen

Geschiitzte Biotope

nachrichtliche Ubernahme besonders geschiitzter Biotope nach § 28 a und
b sowie Lebensstatien nach § 37 NNatG
(Grundlage: aktuelle Bestandserfassung der Unteren Naturschutzbehérde)
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6.5.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

MaRnahmenflichen gem. § 5§ Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Die Kategorie Flachen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft wurde 1986 in das neue Bauge-
setzbuch eingefiihrt. Sie soll der Integration der Landschaftsplanung in die FI4-
chennutzungsplanung insoweit dienen, als dadurch Regelungen Gber die Nut-
zung von Fléchen und Grundstiicken aus Griinden des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zum Zwecke einer geordneten stidtebaulichen Entwickiung
erfolgen kdnnen. Nr. 10 erméglicht bereits im Fladchennutzungsplan friihzeitig
Flachen fiir landschaftspflegerische MalRnahmen zu sichern. Eine solche Fla-
chenausweisung kommt auch in Betracht um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr AusgleichsmaBnahmen aus Anla von Eingriffen in Natur und
Landschaft zu gewéhrleisten. Insgesamt soll dadurch der Flachennutzungsplan
stérker als bisher als Instrument des vorsorgenden Umweltschutzes (in bezug
auf Landschaftsbelange} eingesetzt werden kénnen (Begriindung zur Regie-
rungsvorlage zum BauGB Bundestagsdrucksache 11/4630 zu Nr. 9, b, ee, S.
68).

Fléchendarstellung im Fldchennutzungsplan Springe

Durch Flachendarstellungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dokumentiert die
Stadt im Rahmen der Abwéagung gem. § 1 Abs. 5 und 8 BauGB ihre Zielvor-
stellungen hinsichtlich kiinftiger Landschaftsentwicklung. Die dargestellten Fl&-
chen sind als groRrdumige Korridore anzusehen, innerhalb derer landschafts-
pflegerischen Mafnahmen je nach Erfordemnis und einvernehmlich mit den be-
troffenen Flacheneignern schrittweise realisiert werden kénnen. Fachplaneri-
sche Grundlagen fiir die dargestellten Flachen sind:

- Regionales Raumordnungsprogramm '96,

- Landschaftsrahmenplan Landkreis Hannover '90,

- Landschaftsplan der Stadt Springe

- Forstlicher Rahmenplan '¢7

Diese Planungsvorgaben wurden gegeniiber anderen Entwicklungszielen der
Stadt abgewogen und in rechtswirksame Aussagen des Fldchennutzungspla-
nes Ubertragen.

Planzeichen

Die vorgesehenen Mafinahmenflachen werden durch eine geschlossene T-
Linie umgrenzt. Schmale bandartige Bereiche (z.B. entlang von Gewé&ssern)
werden aus zeichentechnischen Griinden als Doppel-T-Linie dargestellt (\Wei-
terentwicklung der Planzeichenverordnung gem. § 2 Abs. 2 PlanzVO). Die T-
bzw. Doppel-T-Linien sind eine liberlagernde Darstellung. Hinterlegt wird die
jeweils vorherrschende Flachennutzung (Flache fir die Landwirtschaft, Griin-
fliche, Gewésser etc.).
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Entwicklungsziele

- Schutz wertvoller und erhaltenswerter Teile von Natur und Landschaft,
nachhaltige Entwicklung und dkologische Aufwertung der Landschaftsriu-
me und Landschaftsbilder in Springe.

- Schaffung eines Waldvernetzungssystemes zwischen vorhandenen Wald-
flichen insbesondere Vermehrung von Gehdlzbestédnden im Bereich der
intensiv ackerbaulich genutzten Bérdelandschaft.

- Nutzung der vorhandenen linearen Strukturen in der Landschaft (Wege,
Gewasser) zur Durchfilhrung von Entwicklungsmafinahmen.

- Waldvermehrung nach Vorgaben des Forstlichen Rahmenplanes von 1996.

Maitnahmen

Als konkrete Malnahmen kommen diesen Zielsetzungen entsprechend u.a. in

Betracht:

- Okologische Aufwertung von FlieBgewdssern und Auebereichen. Anlage
von Randstreifen, begleitenden Sukzessionsflichen oder Gehélzanpflan-
zungen an Gewdéssern, im Einzelfall auch groRfléchigere FlieRgewssserre-
naturierungen.

- Neuschaffung von Griinlandflachen in Niederungsbereichen.

- Verbesserung der Gewasserqualitat.

- Aufforstungen, Anlage von Sukzessionsfldchen ¢.4. einschlieBlich waldzu-
gehdriger, baumloser Teilflichen wie Waldrandstreifen, Waldwiesen, Ge-
wasserrdnder, Vernetzung vorhandener Waldflichen durch Erhéhung des
Gehélzanteils.

- Pflanzung von Einzelgehdlzen, Gehdlzstreifen, Hecken, B&umen und
Baumreihen am Rande von Ackerflachen bzw. in Wegeseitenrdumen.

- Schaffung von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen.

Umsetzung und Realisierung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Die schrittweise Realisierung kann durch &ffentliche oder private Trager erfol-

gen.

- Als eigenstandige Mafnahme zur Landschaftsentwickiung (z.B. Auffor-
stungsprogramme, Gewisserschutzprogramme, Pflanzmainahmen von
Ortsraten o0.4.).

- Realisierung von KompensationsmaRRnahmen fiir durchgefiihrte Eingriffe
(sowohl im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung als auch im Rahmen
von fachrechtlichen Genehmigungs- oder Planfeststellungsverfahren).

Die Darstellungen sollen deshalb nicht nur eine Selbstbindung der Gemeinde
sein, sondern auch ein Angebot fiir andere Planungstriger darstellen. Im Fl&-
chennutzungsplan dargestellie "Korridore" umfassen ein Vielfaches der Flache
die voraussichtlich wahrend der Fldchennutzungsplan-Laufzeit fiir Kompensati-
onsmafinahmen oder sonstige landschaftspflegerische MaBnahmen benétigt
werden. Dies ist jedoch aus verschiedenen Griinden gerechtfertigt:

- Der Umfang tatsachlich realisierte Eingriffe bis zum Jahr 2010 ist zur Zeit

nicht absehbar,
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- die Art der Kompensation wird erst in den jeweiligen Planverfahren festge-
legt, damit auch der Bedarf an eingriffsfernen Flachen fir Ersatzmaflnah-
men,

- demzufolge ist eine konkrete Abgrenzung kleiner Einzelflichen weder
sachlich méglich noch gar mit den entsprechenden Flacheneigentiimern zu
verhandeln,

- die "Korridore" schaffen geniigend Spielraum fir die Realisierung von
Kompensationsmallnahmen dann, wenn es soweit ist (nicht zuletzt im Hin-
blick auf die Berlicksichtigung von Interessen der Landwirtschaft). Die "Kor-
ridore" setzen auch GOber den Fldchennutzungsplan-Zeitraum hinaus Priori-
téten fiir die Entwicklung des Aullenbereichs.

Aufgrund der Rechtswirkung des Flachennutzungsplanes (nur Behérdenver-
bindlichkeit) besteht keine Rechtswirkung gegen den einzelnen Biirger, d.h. der
betroffene Eigentiimer von Flachen ist nicht zur Durchfiihrung von MaRnahmen
gemal Flachennutzungsplan verpflichtet. Die Durchfilhrung der MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist auf jeden Fall an Freiwilligkeit gebunden. Es bleibt im Ermessen des einzel-
nen Grundeigentimers ob und in welchem Umfang Flachen fir Entwicklungs-
mafinahmen bereitgestellt werden. Grundsatzlich sollte im Vorfeld von konkre-
ten Maflnahmen Einvernehmen auch mit dem Bewirtschaftern der Flache her-
gestellt werden. NaturschutzmaBnahmen entlang von FlieRgewéassern sollten
darliber hinaus auch mit den zusténdigen Unterhaltungsverbanden abgestimmt
werden. Die Darstellung von MaRnahmenflichen im Flachennutzungsplan
macht lediglich das von der Gemeinde angestrebte Entwicklungszie! fiir Natur
und Landschaft in den Grundziigen deutlich.
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5.6

5.6.1

SONSTIGE DARSTELLUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
KENNZEICHNUNGEN

Immissionsschutz und sonstige Nutzungsbeschrankungen
Immissionsschutz

Immissionsschutz im Stadtebau umfallt wegen des gestiegenen Umweltbe-
wultseins mittlerweile ein breites Themenspektrum (Verkehrslarm, ddrfliche
und gewerbliche Gemengelagen, Freizeitldrm, Altlasten, Elektrosmog etc.).
Vielfdltigen und sich verdndernden Aufgabenstellungen stehen eine Vielzahi
von sich dndernden Rechtsvorschriften und Bewertungsverfahren gegeniiber.
Da mittlerweile der Gesichtspunkt des Immissionsschutzes bei jeder verbindli-
chen Bauleitplanung oder Vorhabensgenehmigung zum Standard gehért, wird
davon ausgegangen, dal? bei jeder Neuplanung die dértliche Situation aktuell
ermittelt und prognostiziert wird - eine abschliefende Abwéagung und Konfliktlé-
sung erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen wird.

Besondere Immissionsschutzkennlinien werden im Flachennutzungsplan ledig-

lich im Verlauf der Bahntrassen und entlang der stark belasteten Hauptver-
kehrsstralken dargestelit.

Schutz vor elektromagnetischen Feldern (Elektrosmogq)

Hinsichtlich der Gefahren von elektromagnetischen Feldern auf den menschli-
chen Organismus liegen zur Zeit noch widersprichliche wissenschaftliche Er-
kenntnisse vor. Es ist jedoch eine steigende Sensibilitét fiir diese immissionen
festzustellen, die sich auch in neuen technischen Bestimmungen und Rechts-
vorschriften niederschlagen werden. Derzeit liegt ein ErlaR des Niederséchsi-
schen Umweltministeriums vom 20.12.1994 vor, in dem es heif3t: Aufgrund der
in Niedersachsen ermittelten relativ geringen Ubertragungsleistungen wird in
der Regel eine ausreichende Minimierung der Belastung durch Magnetfelder
erreicht, wenn die nachstehend aufgefiihrten Abstidnde eingehalten werden:
110/123 kV: 25 m von Trassenmitte (diese Male sind identisch mit den techni-
schen Bauschutzbereichen der Leitungstrager). Eine neue Fassung des Im-
missionsschutzverordnung (26. BimschVO) Uber elektromagnetische Felder ist
am 01.01.1997 in Kraft getreten. Die in dieser Verordnung festgelegten Grenz-
werte werden von den Leitungstrégern beim Betrieb ihrer Leitungen eingehal-
ten.

Im Flachennutzungsplan Springe werden innerhalb der 0.g. Schutzstreifen kei-

ne neuen Siedlungsflachen dargestellt. Studlich von Springe gibt es im Bereich
westlich Krankenhaus Uberschneidungen mit vorhandenen Bauflachen.
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5.6.2

5.6.3

5.6.4

Bodenabbau

Aufnahme von Flichen fiir Abgrabungen, Aufschiittungen oder fiir die Gewin-
nung von Bodenschétzen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB

Die Darstellungen basieren u. a. auf den Festiegungen des Regionalen Rau-
mordnungsprogrammes '86 von Vorrang- oder Vorsorgegebiete fiir die Roh-
stoffgewinnung im Stadtgebiet Springe.

Sidlich von Volksen
- Vorranggebiet fir die Rohstoffgewinnung "Sand" gem. RROP '96
- Abbau wurde noch nicht begonnen

Osterwald/Kleiner Deister
- Vorranggebiet fir die Rohstoffgewinnung "Kalkstein" gem. RROP '96
- Genehmigte Abbaufléche in Betrieb

Westlich Altenhagen |

- Abbau ist abgeschlossen, Verfilllung im Rahmen der Rekultivierung beab-
sichtigt

Denkmalschutz

Gruppen baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 3 Niedersdchsisches Denkmal-
schutzgesetz

- Nachrichtliche Ubernahme gem. § 5 Abs. 4 BauGB
- Erfassung baulicher Anlagen, Griinanlagen und Gewasser, die als Ge-
samtheit baulicher Anlagen unter Denkmalschutz stehen.

Die in den Flachennutzungsplan aufgenommenen Bereiche sind im Abschnitt
5.1 stadtteilweise beschrieben (Grundlage, Denkmalverzeichnis beim Landkreis
Hannover, Stand Januar '96).

Aufgrund der MaBstablichkeit sind kleinere unter Denkmalschutz stehende
bauliche Anlage bzw. Griinanlagen und Gewéasser nur symbolisch nachrichtlich
tlbernommen worden.

Wasserrecht

Gesetzliche Wasserschutzgebiete

- Nachrichtliche Ubernahme der Schutzgebietsgrenzen, Brunnen, Wasser-
werke etc. gem. § 5 Abs. 4 BauGB

- Bereiche: Springe (Hallerquellen, Samkequellen), westlich Altenhagen,
Kleiner Deister (Holtensen), Deister (Bereich Wasserwerk Einbeckhausen)
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5.6.5

Geplante Wasserschutzgebiete

- Nachrichtliche Ubernahme des von HASTRA geplanten Wasserschutzge-
bietes "Klosterquellen, Bereich Eldagsen, Antrag 1994 bei der Bezirksregie-
rung Hannover gestellt, z.Z. in Uberarbeitung aus dem RROP '96

- Ubernahme der Vorranggebiete fir Trinkwassergewinnung in Anpassung
an die Raumordnung und Landesplanung gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Auch wo noch keine Schutzverordnung vorliegt, wie in 0.g. Féllen, sind beste-
hende Wasserfassungen als Vorranggebiete zu betrachten. Bei Nutzungsénde-
rungen sind Einschrénkungen und Schutzbestimmungen zu beachten (DVGW
Arb.blatt W 101; Febr. '95, § 2 (2) Nr. 1 und § 3 (3) NWG).

Gesetzliche Uberschwemmunqsgebiete

- Nachrichtliche Ubernahme des Uberschwemmungsgebietes im Bereich der
Hallerniederung und des Sedemiinder Miihlbaches (§ 32 WHG und §§ 92
und 93 sind zu beachten).

Kennzeichnungen
Aufnahme von Kennzeichnungen gem. § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB:

- Salzstock westlich von Altenhagen |
- Erdgasfeld Alfeld-Elze im Bereich Alferde/Boitzum
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BAUFLACHEN UND EINWOHNERVORAUSSCHATZUNG

6.1

NEUBAUFLACHEN

Erléuterung zur Tabelle " Bauflichenbilanz”

In der nachstehen Tabelle sind die im Flachennutzungsplan dargestellten Bau-
flichen nach Stadtteilen zusammengestelli. Die Tabelle weist die Flachen des
alten Flachennutzungsplanes, die noch nicht baulich in Anspruch genommen
worden sind und die neuen Bauflachendarstellungen getrennt voneinander aus.
Die Bauflaichen wurden differenziert nach der Hauptnutzungsart, Wohn- und
Mischbauflachen, gewerbliche Bauflichen und Sonderbaufiachen. Unberiick-
sichtigt blieben neue Gemeinbedarfsflaichen, Grinflachen efc..

Der deutliche Schwerpunkt der Wohnbau- und Gewerbeflachenentwicklung
liegt mit insgesamt 67,4 ha neuen Bauflichen (davon 34,6 ha Wohn- und
Mischbaufldchen) im Hauptort Springe. Neue Sonderbauflichen mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel sind lediglich im Stadtteil Springe vorgesehen.

Die Staditeile Bennigsen, Eldagsen und Volksen (bernehmen die Ergén-
zungsfunktion im Wohnungsbau und in der Gewerbeflichenentwicklung mit
Flachenzuwéchsen von 30,5 ha (incl. Zuckerfabrik) in Bennigsen, 23,9 ha im
Eldagsen und 14,8 ha in Vélksen. Die Neubaufldchenentwicklung der tbrigen
Stadtteile liegt aufgrund ihrer Funktionszuweisung als landlich strukturierte
Siedlungen mit dem {berwiegenden Entwicklungsziel Eigenentwicklung deut-
lich unter dem Entwicklungsrahmen der Stadtteile Springe, Bennigsen, Eldags-
en und Vélksen. In der Gruppe der [andlich strukturierten Stadtteile erhalten die
Stadtteile Gestorf mit 7,9 ha und der Stadtteil Altenhagen | mit 3,3 ha neuen
Bauflachen aufgrund ihrer Funktion als Grundschulstandorte die gréten Ent-
wicklungsrahmen. Damit folgen Umfang und stadtteilweise Zuordnung der im
Flachennutzungsplan-Entwurf ausgewiesenen Bauflaichen den Zielen der
Raumordnung und basieren auf dem Leitbild der Stadtentwicklung, das dem
Flachennutzungsplan-Entwurf zugrunde liegt (s. Kap. 4.3).
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Bauflachenbilanz

Neue Flichen Baufléichen
Nr. | Stadtteil Bauflichen F-Plan gesamt
alt Je Stadtteil
Wohn- und Misch- | Gewerbliche Sonderbau-
bauflachen Baufliichen flaichen
In Hektar in Hektar
1. Springe 34,6 29,7 31 - 67,4
2. Bennigsen 17,9 59 - 6,7% 30,5
3. Eldagsen 14,0 7.5 - 2.4 23,9
4, Vilksen 11,2 2,8 - 0,38 14,8
5. Gestorf 4,3 - - 3,6 7,9
6. Altenhagen | 2,0 - - 1,3 33
7. Liidersen — - - - -
8. Alferde 2.1 —_ - 0,5 2,6
9, Holtensen 1,2 - - 0,6 18
10. | Alvesrode 2.4 - - 0,5 2,9
1. Mittelrode 1,3 - - 0,4 1,7
12. Boitzum - - - 04 0,4
Stadt ges. 91,0 459 3.1 17,2 157,2

* incl. Zuckerfabriksgeldnde 4,1 ha
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6.2

VORAUSSCHATZUNG WOHNEINHEITEN UND EINWOHNER 1995 - 2010

Erlauterung der Tabelte "Vorausschatzung Wohneinheiten und Einwohner 1995
bis 2010,

Die nachstehende Tabelle ist der Versuch, méglichst differenziert ein Bild tiber
die kiinftige Einwohnerentwicklung der einzelnen Ortschaften zu gewinnen.
Dazu ist grundsétzlich anzumerken, dass es sich nur um die Ermittlung von
GréBenordnungen aufgrund begriindeter Annahmen handein kann. Die PC-
gestitzt erstellte Tabelle rechnet zwar mit genauen Zahlenwerten, diese sind
aber lediglich statistische Hilfsmittel, um auf der Grundlage vorliegender Pro-
gnosen sowie der geplanten Bauflidchenausweisungen ein ungefihres Bild der
kinftigen Einwchnerentwicklung zu bekommen.

Dies ist zum einen erforderlich, um einen Abgleich mit dem "Eigenentwick-
lungs"- bzw. "Ansiedlungs-Bedarf" der einzelnen Ortsteile vornehmen zu kén-
nen. AuRerdem ist fir die Bedarfsermittlung kiinftiger Infrastruktur eine mog-
lichst sorgféltige Einwohnervorausschétzung unverzichtbar.

Zum besseren Verstédndnis werden im folgenden die einzelnen Spalten erldu-
tert:

Spalte A Bevilkerung der Stadtteile 1995 nach Statisti-
Einwohner schem Vierteljahresbericht Hannover, Sonderband
Bestand Bevdlkerungsentwicklung, Amtliche Bevélke-

rungsfortschreibung seit 1990

Spalte B "Fiktive Abnahme" 1995 - 2010: abgeleitet aus der
"Natiirliche" Bevélke- MINIBEPRO 1995 - 2010, die von einem natrli-
rungsentwicklung chen Riickgang der Bevdlkerungszahlen ohne

Wohnungsneubau ausgeht.

Annahme gem. MINIBEPRO: Bevflkerungsriick-
gang von 0,75 % im Jahr = 11,3 % in 15 Jahren.
Ausgewiesen wird die prognostiziete Abnahme
und der reduzierie Einwohnerstand in 2010 bei
véilligem Verzicht auf Neubautétigkeit (Differenz zu
Einwohnerzahlen Spalte A)

Spalte C Ermittelt wurde basierend auf der Spalte B die
Anzahl von Wohneinheiten die notwendig ist, um
den Verlust aus der natirlichen Bevélkerungsent-
wicklung auszugleichen.

Als durchschnittliche Belegungsdichte wurden 2,3
Einwohner/Wohneinheit angenommen.

Das zur Realisierung der erforderlichen Wohnein-
heiten notwendige Bruttobauland (ha) ergibt sich
durch Annahme von stédtebaulichen Dichten ent-
sprechend der angestrebten Siedlungsstruktur in
den einzelnen Stadtteilen.

(Siehe Flachenbilanzen im Kapitel 5.1 mit den aus
stadtebaulicher Sicht sinnvollen Dichtekategorien).
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Spalte D
Bauliche Innenentwick-

lung

Spalte E

Spalte F

Neben den angestrebten Dichtewerten wurde bei
der Ermittlung des Bruttobaulandbedarfs pauschal
ein Anteil von 20 % fur Griin, ErschlieBung ... be-
riicksichtigt.

Die in Spalte C ermittelten Wohneinheiten und
Bauflachen kénnen als Mal? der Eigenentwicklung
im Sinne von "Halten der Bevélkerungszahlen”
angesehen werden.

Nachgewiesen sind die vorhandenen Baullicken
gem. Zahlung 1993. Da hier keine genaueren
Strukturanalysen zur angestrebten Dichte vorlie-
gen, wird je Bauliicke eine Wohneinheit mit 2,3

Einwohner angenommen. Obwohl in den l&ndlich

strukturierten Stadtteilen teilweise erhebliche Bau-

flichenpotentiale innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Oristeile vorhanden sind, ist es
nicht Ziel der Stadt zu einer vélligen Ausschépfung
dieser Flachenreserven zu gelangen. Gegen die

Inanspruchnahme dieser Flachen sprechen u.a.:

- Beeintrachtigung oder Zerstérung ortshildpra-
gender Garten und Freiflachen,

Zerstérung charakteristischer Dorfgrundrisse
und Ortsbilder,

- Beeintrdchtigung von landwirtschaftlichen Be-
trieben durch Verdichtung mit Wohnbebauung
in deren Immissionsbereich.

Gleichzeitig ist die Verfligbarkeit der Flachen, d.h.

die Bereitschaft der Eigentimer zur VerauRerung

oder Bebauung nicht einzuschétzen und nicht zu
steuern.

In den léndlich strukturierten Stadtteilen sollte

deshalb die mdgliche Innenentwicklung nur be-

dingt in die Prognose der kiinftigen Einwohne-
rentwicklung einbezogen werden.

Die Spalte verdeutlicht den im Flachennutzungs-
plan-Entwurf dargestellten Umfang an Bruttobau-
land. Die neuen Wohneinheiten sind auf der Basis
von stiddtebaulich angestrebten Dichtewerten je
Stadtteil ermittelt und beziehen sich auf das Brut-
tobauland abzlglich 20 % far Griin etc. ... .

Ausgewiesen werden die Einwohner 2010 auf der
Grundlage der Prognose der natiirlichen Entwick-
lung gem. MINIBEPRO (entsprechend Spalte B)
zuziglich der Bevdlkerungsentwicklung aus In-
nenentwicklung (Spalte D) und Neuen Baufldchen
(Spalte E).
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Kommentierung der Ergebnisse

Kommentierung der Prognoseergebnisse fiir die einzelnen Stadtteile, insbe-

sondere hinsichtlich

- des Einwohnerzuwachses der Stadtteile (im Verhdltnis zu Eigenentwick-
lungsbedarf und durchschnittlichem Wachstum der gesamten Stadt).

Vergleich des Anteils der Zuwéchse fir Wohneinheiten und Einwohner mit

dem Anteil der Stadtteilbevélkerung 1995 an der Gesamtbevélkerung.

Ggf. stichwortartige Begriindung fiir deutliche Abweichungen von der bishe-

rigen Stadtteilbedeutung bzw. dem Gemeindedurchschnitt, oder auch von
den im Kap. 4 formulierten Zielen des Leitbildes der Stadtentwicklung.

1. Springe

2. Bennigsen

L

Im Vergleich aller Stadtteile mit 34,6 ha groRter Um-
fang an Bruttobauland fiir Wohn- und Mischbauflichen,
470 Wohneinheiten.

Bei Realisierung aller Flachenreserven im Innenbereich
und aller Entwicklungsflachen des Flachennutzungs-
planes werden die prognostizierten Verluste aus der
natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung nur in etwa aus-
geglichen, d.h. die Bevélkerung bleibt nach dieser Mo-
dellrechnung bis 2010 nahezu konstant. Im Stadtteil
Springe wird kein Bevdlkerungsanstieg erreicht.

Da die véllige Ausschopfung der Innenentwickiungs-
potentiale erfahrungsgeméaf® nicht erreicht werden
kann, ist eher von einem negativen Entwicklungstrend
auszugehen.

Fazit:

Das im Leitbild formulierte Ziel der vorrangigen Sied-
lungsentwicklung im Stadtteil Springe wird erfiillt, da
die Anzahl neuer Wohneinheiten und Einwohner ent-
sprechend dem ausgewiesenen Bruttobauland deutlich
héher liegt als in den Gbrigen Stadtteilen.

Damit liegt der Schwerpunkt des Siedlungswachstums
kiar im Stadtteil Springe, im Hinblick auf die prognosti-
zierte natlrliche Einwohnerentwicklung reicht diese
Neubauentwickiung ggf. nicht aus um insgesamt zu ei-
nem Anstieg der Bevdlkerungszahlen im Stadtteil
Springe zu kommen.

ZweitgroBte Ausweisung von Bruttobauland im Ver-
gleich der Staditeile, 24,6 ha fiir Wohn- und Misch-
baufléchen (incl. Zuckerfabrik, 322 neue Wohneinhei-
ten.

Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
10,5 %.

Mit 29,4% gréfiiter Anteil am Einwohnerzuwachs der
Gesamtstadt, bei heute ca. 15 % Anteil an Stadtbevél-
kerung.

Fazit:

Entwicklung entspricht den Zielen des Leitbildes der
Siedlungsentwicklung, im Vergleich mit Springe deut-
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3. Eldagsen

4, Vélksen

5. Gestorf

lich positive Bevélkerungsentwicklung auch ohne In-
nenentwicklung. Das Potential neuer Bauflachen reicht
aus, um eine Erganzungsfunktion im Bereich Wohn-
bauentwicklung zum Stadtteil Springe zu ibernehmen.

Drittgrof3te Ausweisung von Bruttobauland im Vergleich
der Stadtteile, 16,4 ha Wohn- und Mischbauflichen,
ca. 198 neue Wohneinheiten

Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
11,6 %.

Mit 27,0 % sehr hoher Anteil am Einwohnerzuwachs
der Gesamtstadt, bei heute ca. 12 % Anteil an Stadtbe-
vélkerung

Fazit:

Entwicklung entspricht den Zielen des Leitbildes der
Siedlungsentwicklung, im Vergleich mit Springe deut-
lich positive Bevdlkerungsentwicklung auch ohne In-
nenentwicklung, dhnlich wie Bennigsen.

ViertgroBte Ausweisung von Bruttobauland im Ver-
gleich der Stadtteile, 12 ha Wohn- und Mischbaufl4-
chen ca. 154 neue Wohneinheiten.

Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
4,4 %.

Anteil am Bevdlkerungszuwachs der Gesamtstadt von
9,0 % knapp unter dem Anteil Vélksens an der derzeiti-
gen Stadtbevélkerung von 10,2 %.

Fazit:

Entwicklung entspricht den Zielen des Leitbildes der
Stadtentwicklung, Abnahme der Bevdlkerung geméaR
prognostizierter natlrlicher Bevélkerungsentwicklung
entspricht der méglichen Bevdlkerungszunahme aus
neuen Wohneinheiten, bei zusétzlicher Innenentwick-
lung steigende Bevdlkerungszahlen bis 2010.

Ausweisung von Bruttobauland in Héhe ven 7,9 ha und
ca. 93 neuen Wohneinheiten, grofle Innenentwick-
lungspotentiale von 88 Wohneinheiten.

Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs von 10,6 %.
Anteil am Bevdlkerungszuwachs von 12,2 % doppelt so
hoch wie heutiger Anteil an der Stadtbevélkerung.

Fazit:

Der hohe Bevdlkerungsanstieg von 10,6 % resultiert
hier aus der sehr hohen Anzahl vorhandener Bauliik-
ken, die jedoch aus stidtebaulicher Sicht wie bereits
beschrieben (Beeintrachtigung oder Zerstorung orts-
bildpragender Garten und Freiflachen, Zerstérung cha-
rakteristischer Dorfgrundrisse und Ortsbilder, Beein-
trachtigung von landwirtschaftlichen Betrieben durch
Verdichtung mit Wohnbebauung in deren Immissions-
bereich) nicht in vollem Umfang in Anspruch genom-

17



6. Altenhagen |

7. Ludersen

8. Alferde

9. Holtensen

men werden sollten. Das Entwicklungsziel "Wohnbau-
entwickiung geringfiigig Ober Eigenentwicklung” geman
Leitbild wird bei Beriicksichtigung einer eingeschrank-
ten Innenentwicklung im o.g. Sinne erfiillt.

Ausweisung von 3,3 ha Bruttobauland fiir Wohn- und
Mischbauflachen, ca. 40 neue Wohneinheiten.

Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
7.2 %.

6,0 % an Zuwachs Gesamtstadt bei 4,2 % Anteil an der
heutigen Stadtbevélkerung.

Fazit:

Anteil Einwochnerzuwachs an Gesamtstadt entspricht in
etwa dem Anteil Altenrhagens | an der Stadtbevélke-
rung. Entwicklungspotentiale liegen geringfugig Gber
(aber deutlich niedriger als in Gestorf) Eigenentwick-
lung und entsprechen dem Leitbild der Stadtentwick-
lung.

Keine Ausweisung von Bruttobauland fiir Wohn- und
Mischbaufldchen, nur Innenverdichtung.

Nach Modellrechnung Einwohnerriickgang bis 2010
von - 0,7 %.

Riickgang in der Gesamtstadt von — 0,6 % bei heuti-
gem Einwohneranteil von 3,6 %.

Fazit:

Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung gemaf
Leitbild wird erreicht, positive Bevélkerungsentwicklung
bis 2010 nur bei Ausnutzung der Innenentwicklungs-
potentiale und geé&nderten Rahmenbedingungen fiir
Ausweisung von Wohnbauentwicklungsfiichen mog-
lich.

Ausweisung von 2,6 ha Bruttobauland fiur Mischbaufla-
chen, ca. 26 neue Wohneinheiten.

Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
13,8 %.

Anteil am Zuwachs der Gesamtistadt ca. 4,7 % bei
1,7 % Anteil an der heutigen Stadtbevdlkerung.

Fazit:

Entwicklungsziel Eigenentwicklung entsprechend Leit-
bild wird erreicht, positive Bevdlkerungsentwicklung nur
bei Ausnutzung der innenentwicklungspotentiale.

Ausweisung von 1,8 ha Bruttobauland fiir Wohn- und
Mischbauflachen, ca. 22 neue Wohneinheiten.

Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
8,6 %.

Anteil am Zuwachs der Gesamtstadt von 3,0 % bei
1,8 % Anteil an der heutigen Stadtbevélkerung.
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10. Alvesrode

11. Mittelrode

12. Boitzum

Fazit:
Entwicklungsziel Eigenentwicklung entsprechend Leit-
bild wird erfiilit, positive Bevélkerungsentwicklung nur
durch lnanspruchnahme von Innenentwicklungspoten-
tialen.

Ausweisung von 2,9 ha Bruttobauland far Wohn- und
Mischbaufldchen, ca. 33 neue Wohneinheiten, sehr
hohe Potentiale im Bereich Innenentwicklung von 39
Wohneinheiten.

Entsprechend der hohen Innenentwicklungspotentiale
nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs von 19,1 %
bis 2010.

Anteil am Zuwachs der Gesamtstadt von 6,5 % deutlich
Uber Anteil an heutiger Stadtbevélkerung von 1,7 %.
Fazit:

Entwicklungspotentiale liegen lber dem Rahmen der
Eigenentwicklung, die geplante Wohnbauentwicklung
des Stadtteils ist dennoch mit den Zielen des Leitbildes
vereinbar, da die Ausschépfung der Innenentwick-
lungspotentiale in den l&ndlichen Stadtteilen aus o.g.
Griinden nur bedingt erwiinscht und mdglich ist und da
gemal Leitbild auch eine geringe Wachstumsplanung
vertretbar sein kann, wenn sie in angemessenem Ver-
haltnis zu der Entwicklung in den Hauptorten steht oder
wenn wie hier durch besondere Standortvoraussetzun-
gen, wie die Nahe zu Springe, eine derartige Entwick-
lung gerechtfertigt ist.

Ausweisung von Bruttobauland von 1,7 ha Wohn- und
Mischbauflachen, ca. 21 neue Wohneinheiten zuziig-
lich 22 neue Wohneinheiten durch Innenentwicklungs-
potentiale.

Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
15,2 %.

Anteil am Zuwachs der Gesamtstadt von 3,5 % mehr
als das doppelte des heutigen Anteils an der Bevélke-
rung.

Fazit:

Aufgrund der groRen Innenentwicklungspotentiale ent-
spricht die prognostizierte Entwicklung nur bedingt den
Entwicklungszielen des Leitbildes, das eine Entwick-
lung im Rahmen der Eigenentwicklung fir Mittelrode
vorsiecht. Da jedoch die Ausschdpfung der Innenent-
wicklungspotentiale in den landlichen Stadtteilen aus
0.g. Grinden nur bedingt erwiinscht und méglich ist, ist
die vorgesehene Entwicklung fiir Mitielrode mit den
Zielen des Leitbildes vereinbar.

Ausweisung von 0,4 ha Bruttobauland fir Mischbaufla-
chen.
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Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
9,8 %.

Fazit:

Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung entspre-
chend den Zielen des Leitbildes wird erreicht, da die
prognostizierten Einwohnerzuwéchse zum lberwiegen-
den Teil aus der méglichen Innenentwicklung resultie-
ren, die dhnlich wie in den ibrigen landlich strukturier-
ten Stadtteilen nur bedingt zur Bebauung zur Verfii-
gung stehen.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1

AUSWIRKUNGEN AUF DIE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Wohnbauentwicklung:

Die im Fl&chennutzungsplan dargestellten neuen Wohnbauflachen, ihre Grile
und Zuordnung zu den einzelnen Stadtteilen entsprechen den im Leitbild der
Stadtentwicklung formulierten Zielen sowie den Zielen der Raumordnung. Die
Schwerpunkte der Wohnbauentwicklung entstehen in den Stadtteilen, die auf-
grund ihrer Ausstattung mit Infrastruktur und ihrer Anbindung an den schienen-
gebundenen OPNYV (iber die notwendigen Voraussetzungen fiir eine nachhalti-
ge Stadtentwicklung verfigen.

Gemischte Baufldchen;

Die Darstellung gemischter Bauflichen sichert die Entwicklungsfahigkeit des
Marktbereiches im Zentrum von Springe sowie der kleineren Marktbereiche in
den Stadtteilen Bennigsen, Eldagsen und Vélksen.

In den landwirtschaftlich gepragten Stadtteilen oder in Teilbereichen wvon
Stadtteilen sichert die Darstellung gemischter Baufldchen die Entwicklungsfa-
higkeit landwirtschaftlicher Betriebe, schafft im Hinblick auf den Strukturwandel
in der Landwirtschaft Spielrdume fiir Umnutzungen in Richtung Dienstleistung
und Kleingewerbe und trégt vorhandenen Gemengelagen Rechnung.

Gewerbefldchen:

Entsprechend den Zielen der Raumordnung volizieht sich der Schwerpunkt der
Gewerbefldchenentwicklung in Springe an einem Standort der hinsichtlich Ver-
kehrsanbindung und Zuordnung zu empfindlichen Nutzungen {iber besonders
gute Voraussetzungen verflgt.

Kleine erganzende Flachenausweisungen erfolgen in den Stadtteilen Ben-
nigsen, Eldagsen, Vélksen. Durch Konzentration der gewerblichen Bauflachen
an diesen Standorten kann eine zusatzliche Immissionsbelastung bzw. Ver-
kehrsbelastung der librigen Stadtteile vermieden werden.

Sonderbaufldchen:

Neue Darstellungen von Sonderbaufléchen erfolgen fiir Einzelhandelsnutzung
und konzentrieren sich auf den Stadtteil Springe womit die Ansiedlung von
grofflachigem sondergebietstypischem Einzelhandel am Standort Springe und
dessen Ausschiuf? in anderen Teilen des Stadtgebietes gesichert ist.

175



7.2

AUSWIRKUNGEN AUF DIE INFRASTRUKTURVERSORGUNG

In der Tabelle "Infrastrukturversorgung” im Anhang werden die in Kap. 6.2 auf
der Basis des Flichennutzungsplan-Entwurfs vorausgeschéitzten Einwohner-
zahlen im Jahre 2010 in Beziehung gesetzt zu den vorhandenen, bzw. bis da-
hin zu erwartenden Infrastruktureinrichtungen im Gemeindegebiet. Auch hier
handelt es sich um den Versuch einer moglichst differenzierten Ann&herung
auf der Basis von vorhandenen Prognosen (MINIBEPRO 1995 - 2010) und den
im Rahmen der Flachennutzungsplanung angestellten Annahmen und Voraus-
schatzungen.

Kindertagesstétten:
Im Bereich der Versorgung mit Kindertagesstatten zeichnet sich lediglich in den

Stadtteilen Volksen, Altenhagen | und Springe ein Bedarf flr zusétzliche Kin-
dergartenplatze ab. Der Bedarf der Stadtteile Alferde, Mittelrode, Boitzum kann
in Holtensen und Eldagsen in ausreichendem Umfang sichergestellt werden.

Schulen:

Bei Eintreffen der Prognosen dirften die vorhandenen Kapazititen im Bereich
der Grundschulen und Orientierungsstufe ausreichen.

Defizite ergeben sich in der Sek. | und Il insbesondere im Bereich der gymna-
sialen Oberstufe.

Spielplatze:
Der Spielplatzbedarf Iai3t sich nur anhand der konkreten Gegebenheiten in den

Ortschaften (Wohndichte, Einzugsbereiche, Barrieren etc.) ermitteln.

Die Zahlen in der Tabelle geben deshalb nur einen allgemeinen Uberblick {iber
den derzeitigen Bestand an Spielplatzen sowie liber die bei der Ausweisung
neuer Bauflachen zusétzlich noch zu errichtenden Spieiplétze.

Alteneinrichtungen:

Mit groRer Wahrscheinlichkeit wird die wachsende Zahl von Personen (iber 60
auch eine entsprechend wachsende Nachfrage nach Alteneinrichtungen und
Betreuungs- und Freizeitangeboten fiir alte Menschen nach sich ziehen. Die
daraus resultierende Aufgabenstellung ist jedoch vor allem konzeptionell und
durch eine Kombination verschiedener EinzelmalRnahmen unterhalb und au-
Rerhalb der Planungsebene Fldchennutzungsplan zu bewaltigen.

Fir die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléne) ergibt sich jedoch die
deutliche Anforderung, nicht nur mehr altengerechte Wohnungen vorzusehen,
sondern schon bei der Auswah| der Standorte sowie bei der Infrastrukturaus-
stattung und Freiraumgestaltung die besonderen Bediirfnisse alterer Menschen
zu beriicksichtigen. Zum Teil diirften die "Belange der Alten" dhnlich gelagert
sein, wie die "Frauenbelange" (Bedirfnis nach kurzen, sicheren Wegen, Frei-
rdume mit Aufenthaltsqualitdt, wohnungsnahe Versorgungseinrichtungen, gu-
tes OPNV-Angebot).
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7.3

Ubrige Infrastrukturversorgung:

Die im Anhang aufgeflhrten Infrastruktureinrichtungen geben den Bestand
1998 in Springe wieder.

Fir den Planungszeitraum wird davon ausgegangen, da? der vorhandene Be-
stand ausreichend ist, um den Bedarf entsprechend der prognostizierten Be-
vélkerungsentwicklung sicherzustellen.

Der Versorgung mit Gas, Elekirizitdt, Telekommunikation, Trinkwasser wie die
Abfallentsorgung ist fiir den Planungszeitraum gesichert.

Das in neuen Baugebieten zusétzlich anfallende Oberflichenwasser soll vor
Ort durch Versickerung und/oder Riickhaltung schadlos beseitigt werden, ohne
die vorhandene Vorflut unvertretbar zuséatzlich zu belasten.

Die vorhandenen Kapazitaten der Klaranlagen reichen aus, um die zu erwar-
tenden Zuwachsraten aufzunehmen.

AUSWIRKUNGEN AUF DIE VERKEHRSENTWICKLUNG

Motorisierter Verkehr:
Das Ziel einer verkehrsvermeidenden Siedlungsentwicklung (Wohnen +
Gewerbe) ist erfilllt.
Ca. 70 % der neuen Wohneinheiten entstehen an Standorten, die im enge-
ren Einzugsbereich des schienengebundenen OPNV liegen.

- Die abseits des schienengebundenen OPNV plazierten Wohneinheiten fiih-
ren zu einer vergleichsweise geringen Steigerung des stadteigenen Ziel-
und Quellverkehrs.

Offentlicher Personennahverkehr:
Deutliche Verbesserung der OPNV-Bedienung bei Realisierung der S-Bahn
im Bereich der Strecke Hannover-Hameln.

- OPNV als Kfz-Ersatz fir das lbrige Stadtgebiet steigerungsfahig bei bes-
serer Busbedienung der Stadtteile sowie Kombination mit Individualverkehr
(Park + Ride, Bike + Ride, Ruftaxi efc.).
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7.4

7.41

AUSWIRKUNGEN AUF LANDSCHAFT UND UMWELT

Naturhaushalt und Landschaftshbild

Ein

griffsregelung:

Vorbereitung div. Eingriffe durch neue Siedlungsflachen.

Eingriffe unvermeidbar zur Befriedigung des Baufldchen- und Infrastruktur-
bedarfs von Stadt und Region (Wohnraumnachfrage, Gewerbeentwicklung,
soziale und Freizeiteinrichtungen, Verkehrsanlagen).

Eingriffe am jeweils betroffenen Standort nur minderbar und zum Teil aus-
gleichbar, im (brigen Kompensation durch Aufwertung anderer Land-
schaftsteile sinnvoll.

In den Randbereichen aller Stadtteile Verluste von Teilen der offenen Kul-
turlandschaft (liberwiegend Ackerfldchen, nur zum Teil Griinland, Gehdlze
und Ruderalfldchen betroffen).

Durch Standortwahl neuer Baufldchen nur wenig hochwertige Lebensraume
fir Tiere und Pflanzen betroffen.

Bodenverluste durch Versiegelung nur zum Teil minderbar (sparsame Ver-
kehrsflaichen, Oberflichengestaltung), d.h. Kompensationsbedarf durch
Verbesserung der Bodenfunktion von anderen Flachen.

Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes in der Regel minderbar bzw.
ausgleichbar durch ékologische Oberflachenwasserbewirtschaftung.
Kleinklimatische Auswirkungen (insbesondere von groRflachigen Wohn-
und Gewerbegebieten) nicht véllig auszugleichen, aber minderbar durch
gute Durchgriinung und Freihaltung von Griinschneisen.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes (Landschaftsausblicke vom Ort
Ortsrandansichten von aufen) minderbar durch Freihaltung von Griin-
schneisen und gute stidtebauliche Gestaltung, Im {ibrigen Kompensations-
bedarf durch Verbesserung des Landschaftshildes in der Umgebung.

Keine gebietsbezogenen Aussagen zur Eingriffskompensation im Fléchen-
nutzungsplan (wg. MafRstablichkeit und mangelnder Vorhersehbarkeit), je-
doch vielfaltiges Angebot fir Kompensationsmalnahmen im AuRenbereich.
Erwartung: Durch Darstellungen dieses Fldchennutzungsplanes volle Kom-
pensation aller Eingriffe moglich.

Landschaftsentwicklung:

Schutz wertvoller Landschaftsteile gewahrleistet durch Schutzgebietsaus-
weisungen der Naturschutzbehorde.

Differenzierte Darstellungen zur Landschaftsentwicklung im Auenbereich.
Angebote fiir Kompensation von Eingriffen der Stadt und anderen Pla-
nungstragern.

Sicherung und Verbesserung der Lebensraumqualititen und des Land-
schaftsbildes im Interesse von Artenschutz und Naherholung.

Bei Realisierung der dargesteliten Mafinahmen Verbesserung der Land-
schaftsqualitdt (iber das Gebot der Status-quo-Sicherung der Eingriffsre-
gelung hinaus.
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7.4.2

7.4.3

Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaft;

Entwicklungsspielrdume flr Betriebsstandorte in den Stadtteilen durch Dar-
stellung von Mischbauflichen "M".

Verluste landwirtschaftlicher Fléchen in Ortsndhe durch Darstellung neuer
Bauflidchen im Einvernehmen mit den betroffenen Landwirten.

Durch Darstellungen zur Landschaftsentwicklung entsprechend natur-
schutzrechtlicher Vorgaben im Flachennutzungsplan stérkere EinfluBnahme
der Stadt auf landwirtschaftliche Nutzung im AuRenbereich als bisher.
Starkere rdumliche Steuerung landespflegerischer MaRnahmen erfordert
engere Zusammenarbeit aller Beteiligten.

Ziel: Abwagung der dkologischen und betriebswirtschaftlichen Belange im
Verlauf des Flachennutzungsplan-Verfahrens, mit dem Ziel einvernehmili-
cher Lésungen und langerfristiger Kooperation zwischen Stadt und Land-
wirten bezilglich Landschaftsentwicklung (Pacht-, Pflege- und Unterhal-
tungsvertrige).

Durch Darstellung von Windkraftstandorten Méglichkeit neuer Erwerbs-
quellen fiir die Landwirtschaft.

Forstwirtschaft;

Konsequenter Schutz vorhandener Waldbestdnde durch Darstellung als
"Wald", "Griinflichen" in Randzonen zur Vermeidung heranriickender
Siedlungstatigkeit.

Sonstige Umweltbelange

Ortliche Umweltbelange:

Zunahme des Kfz-Verkehrsaufkommens, vor allem in den landlich struktu-
rierten Stadtteilen bei Wohnbauflachenausweisung ohne Schienen-OPNV-
Anschiuf3.

GréRerer Bedarf an Wasser und Energie durch Bevilkerungszuwachs bzw.
Verbesserung des Wohnstandards, kompensierbar nur durch sparsameren
Umgang.

VergrélRerung der Abwassermengen.

Von neuen Siedlungsflichen mehr und stirker verschmutztes Oberfis-
chenwasser zu entsorgen, kompensierbar durch Versickerung und Riick-
haltung.

Vermehrung des zu entsorgenden Abfalles, mittel- bis langfristig nur zu be-
grenzen oder zu verringern durch bessere Abfallvermeidung, Recycling,
Kompostierung etc. (vgl. neues Kreislaufwirtschaftsgesetz).

Bei Realisierung von Windkraftanlagen Beeintrdchtigung des Landschafts-
bildes.

Uberdrtliche Umweltbelange:

Verbrauch lokaler und regionaler Bodenschatze (Kies, Sand, Mergel) fir
Realisierung von Baugebieten und Verkehrsanlagen.
Globaler Rohstoffverbrauch durch Verbesserung der Wohnraumversor-

gung.
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Durch Einwohnerzuwachs voraussichtlich auch tberértlich wirksamer An-
stieg des Kfz-Verkehrs, vor allem aus den OPNV-fernen neuen Wohn-
standorten.
Konstante oder wachsende Kfz-Verkehrsmengen fiir regionalen und glo-
balen Klimaschutz negativ (CO,-Ausstol}).
Verringerung des Pendlerverkehrs in die Landeshauptstadt Hannover durch
S-Bahn.
Durch Nutzung von regenerativen Energien Beitrag zum regionalen und
globalen Klimaschutz.

- MaRnahmen zur Landschaftsentwicklung positiv fur Artenschutz und Klima-
schutz.

Springe, den 09.April.2001

gez. Dr. Schwieger gez. Hons

Burgermeister Stadtdirektor
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ANHANG

Tabelle
Infrastrukturversorgung



Jahrgangsanteile nach
MINIBERRO 2010

Springe Schulen
Stadtteile Grundschuie oS
Einzugsbereich Angebot 95 Einzugsbereich Angebot 95 ff
Eirnwohner 1995 . 6-89jdhrge . 10-11jahrige
(E2010x3,3%) (E200x1,7%)
E-Vorausschau 2010 Differenz Differenz
‘erdnderung 1995-2010
Alferde
545 [1] o]
620 20 11
13,8% -20 -11
Altenhagen |
317|Altenhagen | 55 0
412 47 24
7.2% B 24
Alvesrode
540 0 [1]
843 2 1
19,1 21 -11
Bennigsen
4635{Bennigsen 224 [1]
5102{Lldersen 168 87
10,1% 56 87
Boitzum
204 [1] 0
224 7 4
9,8% -7 -4
Eidagsen
3696 [Alferde, Boitzum, 241 0
4125|Eldagsen, Mittel- 136 70
11,6% |rode 105 =70
Gestorf
1834 |Gestorf 59 Q
2028 67 34
10,6% -8 =34
Hoitensen
557 0 [+]
BOS 20 10
8.6% -20 -10
Lldersen
1141 0 0
1133 37 19
-0,7% -37 -19
[Mitteirode
- 368 [1] 0
424 14 7
15,2% -14 -7
Springe
13440{Springe 448]|gesamtes 540
13408 442 [Stadtgebiet 228
-0,2% 7 312
Vdlksen
3229 |Vélksen 178 0
3372 [Alverode 111 57
4.4% &7 -57
Stadt
31508 1206 540
33098 1000 562
5,0% 116 -22
Anmerkungen

Vorausschiitzung des kilnfigen Bedarfs in
2010: Einwohnarvorausschitzung 2010 x
3,3% prognostizierter Anteil der 6- bis 9-
jahrigen (Prognose MINIBEPRO pauschal
umgarachnet auf Stacittailabene)

Vorausschitzung des kiinftigen Bedarfs in
2010: Einwohnervorausschitzung 2010 x

1,7% prognostizierter Antell der 10- bis 11-
j4hrigen (Prognose MINIBEPRO pauschal
umgerechnat auf Stadtteilebene)




Springe Einrichtungen
Stactteile Kindergdrten/Spieikreise 7 Yorklassen Hort
Art Bedarf2010 Einzugshereich Angebot
Einwohner 1985 J. Plétze
Plitze|Differenz
E-Vcrausschau 2010
Verénderung 1995-2010
Alferde
545 15
€20 0
13,8% 0 -15
Alterhagen |
1317 {1 Spkr. 33jAltenhagen |
1412 20
7.2% 20 -13
Alvesrode
540(1 Spkr. 15| Alvesrode
643 20
19,1% 20 5
Benrigsen
4635|1 KiGa. 121|Bennigsen
'5102]1 Spkr. 119
10,1% 119 -2
Boitzum
204 5
224 0
9,8% 0 -5
Eldagsen
36961 KiGa. 98| Boitzurn, Mittel-
4125 125(rade, Eldagsen,
11,6% 125 27 | Alferde
Gestorf
18341 KiGa. 48| Gestorl
2028 50
10,6% 50 2
Haltensen
557|1 KiGa, 14| Boitzum, Mittel-
605 25 [rode, Holtensen,
8.6% 25 11|Alferde
Lidersen
114111 KiGa. 27 |Ladersen
1133 25
0,7% 25 -2
Mittelrode:
368 10
424 [1]
15.2% 0 -10
Springe .
13440(3 KiGa. 319|Springe 40
134082 Spkr. 284
-0,2% 284 -35
[Volksen
3229 BO|vidlksen
3372 50
4.4% 50 -30
Stad:
31506 785 40
33056 718
5,0% 718 57
Anmerkungen
Jahrgangsanteile nach Veorausschatzung des konitigen Bedarfs in 2010:
MIN:BEPROQ 2010 Einwohnervorausschatzung 2010 x 2,8%
prognostizierter Anteil der 3- bis 5-jahrigen
(Prognose MINIBEPRO pauschal umgerechnet auf
Stadtteilebene) x B5% Kita-Inanspruchnahme je
Jahrgang




Springe

Jatrgangsanteile nach
MINIBEPRO 2010

Stadtteile Sek.| (H5,RS,Gym.) . Sek.ll {(Gymn.Oberst)
Einzugsbereich |Angebot 95 ff |SekI{HS) |Sek.l{RS) |Sek.{Gym.) |Einzugsbereich |[Angebot 85 ff
Eirmwohner 1995 1. 12-15jahrige : .. Bedarf (47%
(E2010x3,5%) aus E2010x3,1%)
E-Vorausschau 2010 Ditferenz 13% 44% 22% Differenz
Veranderung 1995-2010
Alferde
545 0 1] 0 Q 0
620 22 3 10 9
13,8% -22 -3 -10 - -9
Altenhagen |
1317 0 0 [1] Q 0
1412 49 ] 22 11 21
T7.2% 49 5 =22 -1 =21
Alvesrode
540 0 o] [1] [1] 0
643 23 3 10 5 9
19,1% -23 3 -10 -5 -9
Eennigsen
46386 [ 0 4] 0 0
5102 179 23 79 39 74
10,1% -179 -23 -19 -39 <74
Boitzum
204 ) 0 4] 0 0
224 8 1 3 2 3
9,8% -8 -1 -3 2 -3
Eldagsen
3686 0 0 1 [1] [/}
4125 144 19 64 32 60
11,6% =144 -19 54 -32 60
Gestorf
1834 0 0 0 0 [¢]
2028 71 <] N 16 30
10,6% -71 -9 =31 -16 -30
Holtensen
557 [] 1] 0 Q [+]
605 2 3 9 5 E]
8,6% -2 -3 E] -5 -8
Lodersen
1141 0 [+] 1] 0 0
1133 40 5 17 17
-0,7% -40 -5 -17 E 17
Miitelrode
368 "] 0 0 [1] 0
424 15 2 7 3 g
15,2% -18 -2 -7 -3 8
Springe
13440{gesamtes 1034 241 510 283 |gesamtes 194
13408 Stadigebiet 469 &1 206 103 [ Stadtgebiet 195
0,2% 565 180 304 180 -1
Vélksen
3229 0 [¢ a 0 0
3372 118 1 52 26 49
4,4% -118 -1 =52 -26 -48
Stadt
31508 1034 241 510 283 194
33096 1159 151 510 255 482
5.0% -125 90 ] 28 -288
Anmerkungen

Angebota 1995 erfnommen aus der Fortschreibung der Schulentwicklungsplanung zum 01.01.1996




Jahrgangsanteil2 nach
MINIBEPRO 2010

Springe Jugendeinr. Aiteneiny. Sonstige soz./kult. Einr.
Staditeile
Bestand 1998 Altenbegegnungsstiitten |Bestand 1999
Einwohner 1995 Anzahl Anzahl
E-Vorausschau 2010
Verdnderung 19985-2010
Alferde
545 0 ']
620
13.8%
Alterhagen |
1317 1 [i]
1412
T.2%
Alvesrode
540 [i] [1]
643
19,1%
Bernigsen
4835 1 0
5102
10,1%
Boitzum
204 0 0
224
9,8%
[Etdagsen
3696 1 0
4125
11,6%
Gestorf :
1834 1 0
2028
10.6%
Holtensen
557 0 0
605
8,6%
LOdersen
1141 1 0
1133]im Mehrzweckgebiude
-0.7%
Mittelrode
368 1] 1]
424
15,2%
Springe .
13440 1 1
13408
£0,2%
Valksen
3229 1 o
3372
4,4%
Stadi
31506 7 1
33086
5,0%
Anmerkungen




Jahrgangsanteile nach
MIN/BEPRO 2010

Springe Sportanlagen Feuerwehr
Staditeile Sporthalle Freiplitze Bider / SchieBsport
Badeses
Einwohner 1885 Bestand 1999 Bestand 1992 Bestand 1999 Bestand 1999
E-Vorausschau 2010
Verdnderuryg 1995-2010
Alferde
545 0 1 1
6§20
13,8%
Altenhagen |
1317 1 2 1
1412 davon:
T 2% 1 Tennls
2 Felder
Alvesrode
540 1 1] 1
843
19,1%
Bennigsen
4835 1 4 1
5102 davon:
10,1% 1 Tennis
7 Felder
Boitzum
204 1] 0 1
224
8.8%
Edagsen
3696 1 3 1
4125 davon:
11,6% 1 Tennls
5 Felder
Gestorf
1834 1 2 1
2028 davor
10,6% 1 Tennis
2 Felder
Holtensen
557 1 2 1
605
8,6%
Liidersen
114 1 0 1
1133 [Mehrzweckgebiude
-0,7%
Mittelrode
- 368 1] 1 1
424
15.2%
Springe
13 8 [] 1
13408 |daven 1 Tennishalle davon:
0.2% 1 Tennis
12 Felder
Vélksen
3228 1 1 1
3372
4,4%
Stact
31506 16 22 12
33096
5,0%
Anmsrkungen




Jahrgangsanteile nach
MINIBEPRO 2010

Springe Spielplitze Bolzplatze Kleingérten Friedhéfe
Stadttsile
Einwohner 1985 Bestand 1999 Bastand 1999 Bestand 1999 Bestand 199%
- inm? inm? inha Inm?
E-Vorausschau 2010
Verdnderung 1995-2010
Alferde
545 1166 [1) "] 3102
520
13,8%
Altenhagen |
1317 461 1] [1] 9833
1412
7.2%
Alvesrode
540 0 0 4 3324
643
18,1%
Bennigsen
4635 5768 981 10.4 17717
5102
10,1%
Boitzum
204 1551 1000 0 0
224 ]
9,8%
Eldagsen
3696 5727 800 0. 148
4125
11,6%
Gestorf
1834 2735 750 0 11141
2028
10,6%
Holitensen
557 1120 1200 0 [
605 :
8.6%
Lidersen
114 931 3977 1.3 5083
1133
0,7
Mittelrode
368 830 0 0 0
424
15,2%
Springe
13440 12046 776 4.3 67318
13408 {B-Plan Nr, 82} |verteilt auf:
-0.2% FH1: 20837
| FH2: 46491
Vélkser
3229 2877 850 23 2271
3372
4.4%
Stadt
31508 35012 10134 18,3 119937
33096 -
5,0%
Anmerkungen




BEIPLAN
zum Flachennutzungsplan der Stadt Springe
»Spiel- und Bolzplitze*

Stand: Marz 2001

PLANUNGSAMT LANDKREIS HANNOVER
Bearbeiterin: C. Klimach Hildesheimer Str. 20

30162 Hannover
Tel. (0511) ©989-2611 Tel. (0511) 989-0

Fax: (0511) 989-123177
E-Mail: sabine.perschke@lkhannover.de



Erlduterungen zum Beiplan
»Spielpldtze in der Stadt Springe*

Stand: Marz 2001

“Im Flachennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen* (§ 5 Abs. 1 BauGB). ,Im Fla-
chennutzungsplan kénnen insbesondere .... die Griinflichen wie Spielplétze .... dargestellt
werden (§ 5 Abs. 2 Nr. 5)."

O. g. Auszug aus dem BauGB diente bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fur
die Stadt Springe als Rechtsgrundlage. Aufgrund der Rahmenbedingungen, wie Zielvorstel-
lungen der Stadt Springe, Flexibilitidt bei kiinftigen Planungen, MaRstablichkeit usw. sind
nicht alle Spiel- und Bolzpldtze sowie die Skaterbahn in den Flachennutzungsplan tiber-
nommen worden. Um jedoch ein vollsténdiges Bild von den tatséchlich im Stadtgebiet vor-
handenen und geplanten offentlichen Spielmdglichkeiten zu erlangen, ist ein zusétzliches
orsteilbezogenes Planwerk im MaRstab 1 : 10.000 (Stadtteil Springe M 1 : 12.000) erstellt
worden, das als Beiplan dem Flachennutzungsplan hinzugefiigt wird.

Bei dem Beiplan handelt es sich um einen Fachplan, der als Handlungsrahmen fir kiinftige
Planungen den politischen Gremien, der Verwaltung sowie allen Interessierten zur Verfi-

gung stehen soll.

Im Einzelnen wird im Beiplan unterschieden nach vorhandenen Spiel-, Bolzpladtzen und
Skaterbahn (ausgemalte Planzeichen). Als Bestand sind hier bereits die Anlagen mit aufge-
fihrt, die in den nédchsten 1 bis 2 Jahren seitens der Stadt Springe angelegt werden. Zur
Unterscheidung ist bei den geplanten Spielplétzen das Planzeichen nicht ausgefilit worden.
Das gleiche Unterscheidungsmerkmal trifft auch fir die im Umkreis von 300 m gezogenen
Radien um die Spielpldtze zu. Durch die Einzugsbereiche wird einerseits die bestehende
Abdeckung der Stadtteile mit Spielplatzen ablesbar, andererseits werden Hinweise flir kiinf-
tige Planungen verdeutlicht, wobei sich fehlende Spielplatze (die mitunter bereits planungs-
rechtlich abgesichert sind) in gewachsenen Strukturen immer schwerer umsetzen lassen, als
bei neu geplanten Wohngebieten. Aus diesem Grund sind die im Flachennutzungsplan neu
dargestellten Siedlungsflachen entsprechend ihrer Nutzung mit in den Beiplan aufgefihrt
worden. Die dort angegebenen Standorte flir Spielplatze sind nur als beispielhaft anzusehen.
Die tats&chlichen Standorte entsprechend des Deckungsbedarfes bleiben der verbindlichen

Bauleitplanung vorbehalten.

Zur Orientierung sind alle Spielpldtze durchnummeriert und aufgelistet worden. Da nur je-
weils ein Bolzplatz pro Stadtteil vorhanden ist, ist im Beiplan auf eine néhere Bezeichnung
verzichtet, daflir aber extra aufgelistet worden (incl. Skaterbahn).

Als weitere Orientierungshilfe dienen die hervorgehobenen Hauptverkehrswege in den ein-
zelnen Stadtteilen.

Die Ausarbeitung des Beiplanes erfolgte in Zusammenarbeit mit der Stadt Springe



Stadtteil Springe

Bestand:

1. Adolf-Reichwein-StraRe

2. Niorterstralte

3. Egestorfer Weg

4. Mdritzweg

5. Weiler Brink (Adolf-Reichwéin-StraBe)
6. Weier Brink  (Kurzer Ging)

7. Mittelweg

8. Friedrichstrale

9. Nordwall

10. Heidstralle

11. Schulstrale

12. Diesterpfortenweg (Zwei getrennte Bereiche)
13. Wolfstalstrale

14. Volkspark

15. In der Worth

16. Zum Johannisbruch
17. Harmsmithlenstralle
Planung:

18. Westlich Tivolistralle / B 217
19. Stdiich B 217 (Dammfeld)

20. Westlich Edlagser Stralle

Stadtteil Bennigsen

Bestand:

1. Zur Schille

2. Am Goldenen Acker

3. Wilhelm-Raabe-Stralle
4, Am Heuskamp

5. Medefelder Stralle (Sportanlagen)



Pianung:

6. In der Schille

Stadtteil Eldagsen

Bestand:

1. Nordstrafle

2, Lange Strafle / Berggarten
3 Obergutstralle

4, Schitzenplatz

5. Landwehrweg

6. Armtmannshof

Planung:

7. Schiitzenstralle

8. Hinter dem Amtmannshof
9. Eldagser Kamp

Stadtteil Vélksen

Bestand:

1. Ziegeleiweg

2 Tegeler Weg

3. Tilleusenweg

4. Christian-Flemes-Stralle
5. Kappellenstralie
Planung:

6. West. Wachlange

Stadtteil Gestorf

Bestand:
1. Jahrtausendwende
2. Osterfeldstralle

3 Am Ring



Stadtteil Altenhagen |
Bestand:

1. Hohbrink

2. Spiegelberger Stralle
3. Unter der Kukesburg

Stadtteil Liidersen

Bestand:
1. Oriskamp
2. Im Thiefeld

Stadtteil Aiferde

Bestand:

1. Gildener Winkel!

Stadttel] Holtensen und Kiostergut Willfinghausen

Bestand:
1. Am Wischkamp
2. Mehler Stralke (Klostergut Wilflinghausen)

Stadtteil Alvesrode
Bestand:

1. Neue Rodenbeeke

Stadtteil Mittelrode

Bestand:

1. Rodelandstralle

Stadtteil Boitzum

Bestand:

1, Am Thie (westl. Ortsrand)
Spielplatze insgesamt: 55
daven Bestand: 47

Planung: 8



Eriduterungen zum Beiplan
»Bolzplitze / Skaterbahn in der Stadt Springe*

Stand: Marz 2001

Stadtteil Springe

Bestand:
1. Wolfstalstralle (Bolzplatz)
2. Eldgaser Strafte / Schul- und Sportzentrum (Skaterbahn)

Stadtteil Bennigsen
Bestand:

1. Sullbergstralle

Stadtteil Eldagsen
Bestand:

1. Nordstralle

Stadtteil Volksen
Bestand:

1. AI\.;esrod er StraBe (Festplatz)

Stadtteil Gestorf
Bestand:

1. Suderbruchtrift

Stadtteil Liidersen
Bestand:

1. In der Fluth

Stadtteil Holtensen / Klostergut Wiilfinghausen

Bestand:

1. Am Wischkamp



12,

Stadtteil Boitzum
Bestand:

1. Am Thie (westl. Ortsrand)

Bolzplétze insgesamt:
davon Bestand:

Pilanung:

9

9



Planzeichenerkldrung

Spielplatz vorhanden
Spielplatz geplant
Bolzplatz' vorhanden
Bolzplatz geplant

Skatebahn vorhanden

Einzugsbereich des Spielplatzes
300 m- Radius

Bundes-/ und Landesstrassen

Neue Wohn-l Mischflachen

Neue Gewerbeflichen

NEB|Oroeon

/

Neue Sonderbaufldchen

=

Nummer des Spielplatzes

STADT SPRINGE
Flachennutzungsplan

Beiplan
"Spiel- und Bolzpldtze"

m KUHa Mirz 2001

Landkreis Hannover « Planungsamt
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9. Stadtteil Holtensen und
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