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EINLEITUNG

1.1

1.2

1.2.1

ERFORDERNIS DER NEUAUFSTELLUNG

Der giiltige Fléichennutzungspian der Stadt Springe wurde nach der Gebiets—
und Venmaltungsreform 1974 aufgestellt und ist rechtswirksam seit dem
22.05.1980. In der Zwischenzeit ist er iiber 33 mal geéinden worden. Sowohl
die Bevblkerungsprognose als auch der Stand der politischen Diskussion IéiBt
erkennen, dais der bisherige Fléichennutzungsplan neueren Anforderungen
nicht mehr geniigt. Aufgrund veréinderter Rahmenbedingungen, anhaltendem
Siediungsdruck, mittlerweile geéinderter Bestandssituation etc. und neuer Pia-
nungsvorgaben und Ziele ist eine Fortschreibung erforderlich. Der Rat der
Stadt hat daher beschlossen den Flachennutzungsplan fur das ganze Stadtge-
biet neu aufzustellen. Mit der Durchfiihrung der Planung wurde der Landkreis
Hannover, Planungsamt beauftragt. Wesentliche Inhalte der Neuaufstellung
sind:
- Darstellung neuer Wohnbaufiéichen sowie Weiterentwicklung von gewerbli-

chen und Sonderbauflachen
- Uberpriifung ggf. Uberarbeitung der Darstellung fiir bestehende onslagen
- Redaktionelle Ubernahme aller erfolgten Anderungen des Fléichennut-

zungsplanes
- Uberpriifung ggf. Ergéinzung der Infrastruktur
~ Anpassung an die neuen Ziele der Raumordnung und Landesplanung der

90er Jahre
- Beriicksichtigung der Erholungsfunktion, der Ziele des neuen Landschafts-

planes sowie der Eingriffsregelung
- Korrektur und Ergéinzung nachrichtlicher Ubernahmen anderer Fachpla-

nungen soweit erforderlich
- Redaktionelle Uberarbeitung unverénderter Plandarstellung im Sinne der

Planzeichenverordnung 1990 auf aktueller Kartengrundlage.

AUFGABE UND BEDEUTUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Allgemeine Zweckbestimmung

Der Fléichennutzungspian wird als vorbereitender Bauleitplan fI'Jr das gesamte
Stadtgebiet aufgestellt. In ihm ist "die sich aus der beabsichtigten stédtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedflrfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen'I (§ 5 Abs. 1
BauGB.) Dabei sind die Grundséitze der Bauleitplanung. wie sie im § 1 (5)
BauGB niedergelegt sind, zu beachten. "Bauleitpléine sollen eine nachhaltige
stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre—
chende sozialgerechte Bodennutzung gewfihrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden (§ 1 a Abs. 1 BauGB)". Bei der Aufstellung sind die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
zuwéigen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Der Fléichennutzungsplan stellt eine Iangfristige



1.2.2

1.2.3

Entwicklungsplanung der Gemeinde dar. Als iibliche Geltungsdauer kfinnen 10
bis 15 Jahre angesehen werden. Er enthélt daher auch Darstellungen, die erst
mittel- bzw. langfristig realisiert werden kt'mnen oder sollen. Der Flfichennut—
zungsplan hat eine Leitfunktion fiir die Gemeindeentwicklung und zwar sowohl
der bauiichen als auch der landwirtschaftlichen Entwicklung. Der Fléichen-
nutzungsplan strebt ausdriicklich keine Parzellenschfirfe an. Die beabsichtigte
stéidtebauliche Entwicklung ist lediglich in den Grundziigen darzusteilen und
erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, d.h. im Zuge der Bebau-
ungspianverfahren hinreichend zu konkretisieren.

Rechtswirkung

Der Fléichennutzungsplan ist als vorbereitender Bauieitpian nur behérdenver-
bindlich und hat keine Rechtswirkung fiir Einzelpersonen. Niemand kann
Rechtsanspriiche (z.B. auf Erteilung von Baugenehmigungen) aus dem Fléi-
chennutzungsplan ableiten. Der Fléchennutzungspian ist vielmehr eine Selbst—
bindung der Gemeinde fiJr ihre verbindliche Bauleitpianung. Erst die Bebau-
ungspléne, die aus den Fléichennutzungspléinen zu entwickein sind, haben
Rechtswirkung fiir Einzelpersonen. im Einzelfali kénnen die Aussagen des Fié-
chennutzungsplanes ailerdings bei Vorhaben im AuBenbereich von den zu-
sténdigen Genehmigungsbehérden als Abwéigungsbeiang hinzugezogen wer-
den. Der Fiéchennutzungsplan wird in enger Abstimmung mit anderen 6ffentli-
chen Planungstréigern aufgestelit. Uberértliche Fachplanungen sowie nach-
richtliche Ubernahmen unterliegen nicht der Planungshoheit der Gemeinde,
sind aber in den Fléchennutzungsplan aufzunehmen. Umgekehrt haben 6fient-
liche Planungstréger ihre Planungen dem Fiéichennutzungsplan in so weit an-
zupassen, als sie diesen Plan nicht widersprochen haben.

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger

Der Fléchennutzungsplan kann als iangfristige Zielvereinbarung zwischen einer
Gemeinde. d.h. Biirgerinnen und Biirger (représentiert durch Rat und Verwal-
tung) und den anderen éfientlichen Planungstrégern angesehen werden. Des-
halb gehdrt zu einem demokratischen PlanungsprozeB schon vor der Be-
schlulLfassung durch den Rat eine méglichst intensive éfientliche Biirgerbe-
teiligung; sie wird in zwei Stufen durchgef'Lihrt (gem. § 3 BauGB):
1. Friihzeitiges Beteiligungsverfahren, d.h. eine éfientliche Information und

Erérterung der Pianungsziele, Entwicklungsvarianten und voraussichtliche
Ausweisungen (Vorentwurf). Die Ergebnisse werden ausgewertet und so-
weit sinnvoli und méglich bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

2. Auslegung des Planentwurfs fiJr einen Monat. Uber die Ber'L'icksichtigung
eingegangener Bedenken und Anregungen entscheidet der Rat in Abwéi-
gung mit anderen 6ffentlichen und privaten Belangen.



1.3 ABLAUF DER PLANUNG

03.11.1994

Juni 1995

Juni 1995
August 1995

April 1996

12.06.1996

Januar 1997 his
Juni 1997

14.01.1997
16.04.1997
04.03.1997
13.03.1997
05.03.1997
25.03.1997
19.03.1997
16.04.1997
29.04.1997
09.06.1997
25.05.1997

Juni 1997 bis
September 1997

25.09.1997

16.06.1998
Oktober 1998 his
Januar 1999

18.02. - 26.03.99

April bis Juni '99

29. Juni 1999

Aufstellungsbeschluss durch den VA
Auftragserteilung an den Landkreis Hannover Planungsamt

Onliche Bestandsaufnahme und Grundlagenermittlung,
siedlungsstrukturelles Leitbild, Entwicklungskonzept fUr
neue Baufléchen

Fléichennutzungsplan-Vorentwurf
Abstimmung des Vorentwurfs mit der Unteren Natur-
schutzbehérde und mit dem Kommunalverband GroBraum
Hannover

Abstimmung des Vorentwurfs mit der VenNaltung der Stadt
Spflnge

Vorstellung des Vorentwurfs vor dem Bau- und Planungs-
ausschufl. sowie den Ortsréten

Beteiligung der Ortsréite, Beratung des Fléchennutzungs-
plan-Vorentwurfs

OrtsratAltenhagen |
Entwicklung der Ortsmitte Altenhagen
Ortsrat Lfldersen
Ortsrat Alvesrode
Ortsrat Gestorf
Ortsrat Holtensen/Boitzum
Ortsrat EIdagsen/Mittelrode
Ortsrat Vélksen
Ortsrat Bennigsen
Ortsrat Alferde
Ortsrat Springe

Beratung des Vorentwurfs in den politischen Gremien

VA—Beschluss Uber den Flz'a'chennutzungsplan-Vorenhmurf

Frflhzeitige Beteiligung der Bflrger, BUrgerversammlung
Fefligstellung des Fléchennutzungsplan-Enhuurfs mit
Erléuterungsbericht

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

Auswertung der Anregungen aus dem Beteiligungsverfah-
ren
Bauausschusssitzung und Auslegungsbeschluss



29. Juni 1999

August '99

18.11-22.12.99

Jan. bis Mai ‘00

18. Mai 2000

24.08.-25.09.‘00

Okt. / Nov. ‘00

Nov. Dez. ‘00

14. Dez. 2000

Bauausschusssitzung und Auslegungsbeschluss

- Auslegung des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB
- Auswertung der Anregungen, Abwégung

- 1. Auslegung des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB

- Auswertung der Anregungen, Abwégung

- Auslegungsbeschluss durch den Vemaltungsausschuss

- 2. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung ge-
méB

§ 3 (3) BauGB

- Auswertung der Anregungen, Abwegung

- AbschlieBende Beratung der Anregungen in den
Ausschflssen

- Abschliersende Beratung und Feststellungsbe—
schluss durch den Rat



2. PLANUNGSGRUNDLAGEN UND —VORGABEN

2.1 DAS STADTGEBIET SPRINGE

2.1.1 Lage im Raum

Die Stadt Springe liegt am Sfldwestrand des Landkreises Hannover und grenzt
hier an die Nachbarkreise Hameln-Pyrmont und Hildesheim an. Es gibt insge-
samt 9 benachbarte Stadt— bzw. Gemeindegebiete:
lm Nordraum (Bereich Landkreis Hannover): Gemeinde Wennigsen, Stadt
Ronnenberg. Gemeinde Hemmingen.
lm Ostraum (Bereich Landkreis Hannover): Stadt Pattensen
(Bereich Landkreis Hildesheim): Gemeinde Nordstemmen.
Sfldraum (Bereich Landkreis Hildesheim): Elze
(Bereich Landkreis Hameln-Pyrmont): Salzhemmendorf, Fiecken-Coppen-
brflgge
Westraum (Bereich Landkreis Hameln-Pyrmont): Stadt Bad Mfinder.

Das Stadtgebiet umfaBt eine Fléche von 15.978 ha. Das Gebiet der Stadt glie-
dert sich in 12 Stadtteile. Dies sind ihrer Gr613e nach:
Springe (Hauptort), Bennigsen, Eldagsen, Vfilksen, Gestorf. Altenhagen I, LU-
dersen, Alferde. Holtensen mit Klostergut WUlfinghausen. Alvesrode, Mittelrode
und Boitzum.

Der Hauptort Springe hat die Funktion eines Mittelzentrums im zentralénlichen
System nach dem Landesraumordnungsprogramm. Springe liegt am Nord-
westrand des Stadtgebietes im "Springer Becken" zwischen Deister und Klei-
nem Deister éstlich der Deisterpforte. Die Entfernung zum Oberzentrum Han-
nover betréigt 23 km, zum Mittelzentrum Hameln 20 km.

Die Anbindung Springes an das ilberértliche Verkehrsnetz erfolgt 'L'Iber die
B 217 Hannover-Hameln mit direkten Ansohlfissen der Stadtteile Altenhagen I,
Springe und Vélksen, sowie Uber die B 3 Hannover-Hildesheim, die das Stadt-
gebiet im Osten tangiert. Wéhrend die BundesstrarSen als Achsen in Nordsfld-
Richtung verlaufen, queren die regionalbedeutsamen Landesstralsen das
Stadtgebiet in Ostwest-Richtung (L 402. L 460, L 461). Sie verbinden die Bun-
desstraBen miteinander und schliersen die Stadtteile Bennigsen (L 460/402),
Gestorf (L 460). Eldagsen und Alferde (L 461) an. Weitere Uberértliche Ver-
kehrsverbindungen sind mit den vorhandenen KreisstraBen gegeben. An den
schienengebundenen éfientlichen Personenverkehr ist Springe 'L'Iber die Halte-
punkte Bennigsen, EldagsenNélksen und Springe angebunden (Strecke Han-
nover-Hameln Nahschnellverkehr "Citybahn".



2.1.2 Naturréiumliche Gliederung

Das Stadtgebiet Springe liegt zum Ubenrviegenden Teil in der naturrfiumlichen
Region der Bérden im Naturraum der Calenberger L68b6rde. Der Westraum.
d.h. die Bereiche des Deisters, des Kleinen Deisters bis zum OstenNald gehé-
ren zur naturréumlichen Region des Weser- und Leineberglandes mit dem
Naturraum “Calenberger Bergland".

Die Calenberger L6l$b6rde nimmt den gr6l3ten Teil des Stadtgebietes ein und
wird in folgende naturri-iumliche Einheiten gegliedert:
1. Gehrdener LélShUgeI (Bereich westlich von Lfldersen)
2. Pattenser Ebene (Bereich fistlich von LUdersen)
3. Eldagser LGIShUgeI (Ubemiegender Teil des Stadtgebietes)
4. Marienburger Héhe (Bereich sfldéstlich von Boitzum "Finie")

Das Calenberger Bergland ist in folgende naturréumliche Einheiten unterteilt:

1. Barsinghéiuser Deister (Deisterraum nc'irdlich und nordwestlich von Vélksen)
2. Nienstedter Deister (Deisterraum nordwestlich von Springe)
3. Katzberg (kleiner Bergriegel bei Altenhagen I)
4. Kleiner Deister (Kleiner Deister und Osterwald)
5. Hachmflhlener Becken (westlich der Deisterpforte, Bereich nordwestlich von

Altenhagen l bis Doméne Dahle)

Eine genaue Beschreibung der einzelnen Naturréume mit ihren typischen
Geofaktoren ist dem Landschaftsplan zu entnehmen.

Landschaftsstruktur und Topographie

Das Landschaftsbild der Stadt Springe ist bestimmt durch die bewaldeten H6—
henz'L'Ige des Deisters, des Kleinen Deisters und des Osterwaldes, die das
,,Springer Becken" im Norden. Westen und Sflden begrenzen. Umschlossen
von diesen Hfihenzflgen liegt im Zentrum des Stadtgebietes die Niederung von
Haller und Mflhlenhaller mit den Senken ihrer Nebenbéche. Wéhrend das
Stadtgebiet im Norden. Westen und im Sflden'eine starke Begrenzung durch
die Héhenrflcken erhélt und nur im Bereich der markanten Deisterpforte eine
enge Verbindung in den angrenzenden Landschaftsraum um Bad Mflnder ge-
geben ist. éfinet sich die Landschaft nach Osten mit dem Verlauf der Haller in
die weitréumige Ackerflur der Bfirde. Nfirdlich der Hallerniederung im Bereich
Lfldersen, Bennigsen und Gestorf bestimmen einige kleinere Anhéhen (Lim-
berg, Sflllberg) das Landschaftsbild und gliedern die aufgrund des fruchtbaren
Léfibodens intensiv genutzten Iandwirtschaftlichen Fléchen. Altenhagen I,
Vélksen, Bennigsen, Ll'JIdersen und letztlich auch Gestorf sind jeweils Berghén-
gen zugeordnet, wéhrend sich die Ode Springe, Alvesrode. Mittelrode, Eldags-
en, Holtensen, Boitzum und Alferde an den Flieflgewéssern im Bereich der
Niederungen entwickelt haben.



Flielsgewéisser

Haller und Miihlenhaller durchziehen das Stadtgebiet in Ost—West-Richtung.
Von Sflden aus dem Osten/vald kommend flieBen fast parallel die "Ohe". der
"Wiilfinghéiuser Miihlbach" und der "Neue Gehlenbach" der Haller zu.
Die Haller mit dem System ihrer Nebenba’iche aber auch der Sedemflder Mfihl-
bach und die Ramke im westlichen Stadtgebiet im Bereich Springe und Alten-
hagen l sowie die FlieBgewasser nérdlich der Hallerniederung, der Hflpeder
Bach und die Schille, prégen die Landschaftsstruktur der Stadt Springe in be-
sonderem Mal3e.

Gewéisser ll. und Ill. Ordnung im Stadtgebiet:

Gewfisser ll. Ordnung im Stadtgebiet (")kologische Bedeutung

- Haller" Prioritat im Flienewasserschutzpro-
gramm, Vorkommen von "Rate-Liste-
Arten"

- Mflhlenhaller
- Ohe* Gflteklasse l - ll im Oberlauf. Vorkommen

von "Rote-Liste-Arten"
- Wfllfinghéuser Mflhlbach Gflteklasse l - ll im Oberlauf, seltene

Arten
— Neuer Gehlenbach"
- Sedemflnder Mflhlbach leilweise Biotop gem. § 28 a NNatSchG- Schille
- Hflpeder Bach
- Gestorfer Beeke
— Gestorfer Bach

Gewfisser Ill. Ordnung im Stadtgebiet (")kologische Bedeutung

- Samke
- Ramke" Guteklasse | - ll im Oberlauf
- Alter Gehlenbach Guteklasse | - ll im Oberlauf, Vorkommen

von "Rote-Liste-Arten"

* FlieBgewasser ist im Bewirtschaftungsplan Leine erfaBt (FlieBgewasser-
schutzprogramm des Landes Niedersachsen).

An o.g. 6kologisch bedeutsame Gewasser sind erht'jhte Anforderungen zu
stellen.
Um den Schutz der vorhandenen 6kologischen Situation des Flielsgewassers
zu gewahrleisten, sind negative anthropogene Beeintréichtigungen zu vermei-
den. Der Ansatz des § 2 Abs. 1 NWG legt fest, dais Gewasser Bestandteil des
Naturhaushaltes so zu bewirtschaften sind, daB sie dem Wohl der Allgemein-
heit im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und dal3 jede ver-
meidbare Beeintrachtigung unterbleibt. Zielvorstellung des Landes-
Raumordnungsprogrammes Niedersachsen 1994 ist, dais fI'Jr die Flielsgewas-
ser fiberwiegend die GUteklasse || erreicht wird.



2.1.3

Dariiber hinaus weist das Stadtgebiet eine Vielzahl kleinerer FiieBgewéisser.
Grében und Béiche (fiberwiegend Gewéisser ill. Ordnung) sowie Stillgewéisser
auf.
Wald

Die forstwirtschaftliche Nutzung in Springe erstreckt sich mit 32,3 % auf fast
1/3 der Gemeindefléche und liegt damit deutlich iiber dem Durchschnitt in der
Region von 20,7 % bzw. des Landes Niedersachsens von 22 %. Die groiSen,
zusammenhéngenden Waldfléichen konzentrieren sich jedoch mit Deister. Klei-
nem DeisterlOsterwald, Katzberg, Elmschen Bruch im Westen bzw. Siidwesten
des Stadtgebietes.

Der fistliche Landschaftsraum Springes ist bestimmt durch fruchtbare Béden
der Bérde und weist mit Ausnahme der Waldfléichen an Siillberg bei Liidersen,
der kleinen Waldgebiete am Limberg im Bereich des Gutes Bockerode und in
der Hallerniederung kaum gliedernde Gehfilzbestéinde auf.

Saupark

Betrachtet man die geschichtliche Entwickiung der Landschaft im Raum der
Stadt Springe. ist auf die Besonderheit des Sauparkes am Kleinen Deister zu
verweisen. der seit dem fr'L'Ihen Mittelalter Bedeutung fiir die Jagd im Deister-
raum hatte. In der 1. Hélfle des 19. Jahrhunderts wurde durch das Haus der
Welfen hier ein Wildgehege angelegt. Um eine geschlossene Wildhaltung zu
ermfiglichen, wurde ein 2.600 ha groBes Waldgebiet des Kleinen Deisters mit
einer 2,20 m hohen Bruchsteinmauer umgeben. Der Saupark hat heute fiber-
regionale Bedeutung fiir Freizeit und Erholung.

lm Zusammenhang mit dem Saupark und dem Jagdschlois Springe ist die
denkmalgeschiitzte Kaiserallee als besonderes Strukturelement der Landschaft
zwischen Springe und Alvesrode zu elwéihnen.

SiedIungsstrukturISiedlungsentwicklung

im Stadtgebiet Springe gibt es mit Springe und Eldagsen zwei durch die histo-
rische Siedlungsstruktur stédtisch gepréigte Stadtteile. Beide sind mittelalterli-
che Stadtgrflndungen, ehemals typische Ackerbflrgerstédte mit gut erhaltener
historischer Bausubstanz. in Springeflund Eldagsen sind charakteristische Ele-
mente des historischen Stadtgrundrisses wie die langen DurchgangsstraBen in
Ost—West-Richtung zwischen den ehemaligen Stadttoren. die Marktpléitze, die
Kirchbereiche und Teile der historischen Befestigungsanlagen in ihren We-
sensziigen erhalten.
Daneben bestehen die vom Ursprung her dérflichen und landwinschaftlich be-
stimmten Stadtteile. Die Dt'irfer in Springe sind Rodungssiedlungen, fiir das
Calenberger Land typische Haufendérfer, in Alvesrode und Boitzum mit einer
ursprflnglichen Anlage als Rundlingsdfirfer. Besonders eindrucksvolie und gut
erhaltene historische Siedlungsstrukturen finden sich in Holtensen (Reihendorf
entlang der Ohe mit dominantem Kirchbereich), in Alvesrode (ehemaliger
Rundiing mit Verlauf der Mflhlenhaller durch das Dori), in Liidersen (reizvolie
topographische Situation am Sfld-Ost-Hang des Wolfsberges. dominante Kir-
che mit groiSer Fernwirkung) und in Vfilksen (historische Ortsmitte um die Kir-



che). Aufgrund der zum Teil sehr guten Bfiden sind insbesondere in den nc'ird-
lich und fistiich gelegenen Dfirfern Springes sehr groBe Hoflagen mit einer gut
erhaltenen Bausubstanz aus dem 19. Jahrhundert (Zuckerriibenburgen) anzu-
treffen. In einigen Dérfern prégen Gutshfife das Siedlungsbild. Zu emfihnen
sind hier das Gut Bennigsen, die Gutshéfe in Gestorf und Eldagsen.
Das Klost'ergut Wiilfinghausen, die Doméne Dahle und das Rittergut Bockero-
de [iegen auflerhalb der zusammenhéngenden Siedlungsbereiche. Sie sind
neben den vorhandenen Wassermiihlen, der Hallermiihle sfldlich von Mittelro-
de, der Alvesroder Miihie und der Nonnenmijhie fistlich von Eldagsen, dem
JagdschloB Saupark mit der Kaiseraliee als préigende Bestandteile der Land-
schafts— und Siedlungsstruktur in Springe zu erwéihnen.

Nach der Gebietsreform 1974 entstand aus den Stéidten Springe und Eldags-
en sowie den Gemeinden Altenhagen l, Liidersen. Alvesrode. Gestorf, Holten-
sen, V6|ksen, Bennigsen, Alferde die Stadt Springe.
Die Siedlungsentwicklung der Stadtteile verlief ihrer politischen Bedeutung, ih-
rer Lage und verkehrlichen Anbindung entsprechend sehr unterschiedlich.
Springe entwickelte sich aufgrund der Funktion als Hauptort und der Lagegunst
an der B 217 sowie an der Bahnstrecke Hannover—Hameln aufgrund der friihen
Ansiedlung von Gewerbe und lndustrie schnell zum Versorgungsmittelpunkt im
siidlichen Deisterraum. Eldagsen als historische Ackerbiirgerstadt wurde neben
Springe der zweite Schwerpunkt der Entwicklung im Bereich Wohnenr fiffentii-
che und private Infrastruktur sowie Gewerbe. Aufgrund der deutlich schlechte-
ren Verkehrsanbindung, verbunden mit der Randiage in der Region Hannover,
verlief die Entwicklung des heutigen Stadtteiles Eldagsen insgesamt Iangsamer
als in Springe.

Auch die verkehrlich gut erschlossenen Stadtteile Bennigsen und Vélksen
nahmen mit der Entwicklung groBer Neubaugebiete und 6ffent|icher Infra-
struktur einen erheblichen Anteil der Stadtentwicklung auf und wurden zu Iéind-
lichen Wohnsiedlungen in denen die Iandwirtschaftliche Nutzung und Funktion
eine zunehmend untergeordnete Rolle spielt.
In Altenhagen I und Gestorf sind gréBere zusammenhéngende Einfamilien-
hausbereiche im Anschlufl. an die alten Ortslagen entstanden.
Diese Stadtteile sind Grundschulstandorte mit Versorgungsfunktion fur die um-
liegenden D6rfer. Die Siedlungsstruktur ist hier sowohl durch die Wohnnutzung
als auch durch die landwirtschaftliche Produktion bestimmt.

Die Ubrigen Stadtteile sind noch iibeniviegend dérflich bzw. landwirtschaftlich
geprégt. Neubauentwicklung vollzog sich bisher in relativ geringem Umgang
ohne die historischen Siedlungs- und Nutzungsstrukturen deutlich zu veréin-
dern.
Mit dem StruktunNandel in der Landwirtschaft sind hier aber auch ohne nen-
nenswertes Siedlungswachstum Veréinderungen der traditioneIIen Siedlungs-
und Nutzungsstrukturen zu erwarten.

(Weitere detailliertere Angaben zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwick-
lung erfolgen stadtteilbezogen im Abschnitt C).



2.1.4 Flfichennutzung

Tabelle Nr.1: Fléchennutzung

Flfichennulzung Stadt 1979 1981 1985 1989 1993
Spflnge

Mesamt ha 15974 100,0 % 15984 100,0 % 15986 100,0 % 15978 100,0 % 15978 100,0 %
Bauflfichen 753 4,7 % 785 4,7 % 889 5,6 % 845 5,3 % 862 5,4 %
Wohnfléche 502 3,1 % 526 3,3 % 571 3,6 % 547 3,4 % 552 3,5 %
Gewerbe— u, lndustrieflache 71 0,4 % 73 0,5 % 141 0,9 % 97 0,6 % 97 0,6 %
Erholungsflfiche 55 0,3 % 63 0,4 % 157 1,0 % 166 1,0 % 165 1,0 %
Gnfinanlage 14 0,1 % 15 0,1 % 110 0,7 % 128 0,8 % 127 0,8 %
Verkehrsflfiche 717 4,5 % 721 4,5 % 721 4,5 % 718 4,5 % 722 , 4,5 %
Strafle. Weg, Platz 668 4,2 % 671, 4,2 % 675 4,2 % 676 4,2 % 679 4,2 %
Landwirtschaftsflfiche 9085 56.9 % 9047 56,6 % 8916 55,8 % 8948 56,0 % 8922 55,8 %
Grflnland 670 4,2 %
Waldfliiche 5156 32,3 % 5160 32,3 % 5142 32,2 % 5144 32,2 % 5153 32,3 %
Wasserfliiche 89 0,6 °/ 86 0,5 % 84 0,5 % 86 0,5 % 85 0,5 “In
Flfichen anderer Nutzung 46 0,3 % 50 0,3 “lo 62 0,4 % 56 0,4 % 69 0,5 %

Die vergleichende Betrachtung der Fléchennutzung 1m Stadtgebiet Springe von
1979 - 1993 zeigt folgende Entwicklung auf:
- der sehr hohe Waldanteil von 32,3 % bleibt konstant,
- die landwirtschaftlich genutzten Fléchen nehmen geringfflgig ab. (um

163 ha)
- Baufléchen und siedlungsnahe Erholungsfléchen (Grunanlagen) nehmen

im gleichen Umfang von jeweils ca. 100 ha zu,
- der Fléichenverbrauch fiJr Verkehrsfléchen bleibt konstant.
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2.2

2.2.1

ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Die Bauleitplanung ist den Zielen der Raumordnung und Regionalplanung an-
zupassen (§1Abs.4BauGB). Somit bilden Landesraumordnungsprogramm
(LROP) und vor allem das daraus entwickelte Regionale Raumordnungspro—
gramm (RROP) wichtige Planungsgrundlagen.

Landesraumordnung'sproramm 1994

Am 2. Mérz 1994 hat der Niederséchsische Landtag das Landesraumord-
nungsprogramm. TeiI I, als Gesetz beschlossen. Am Anfang des Landes-
raumordnungsprogrammes stehen folgende Grundséitze:
"Die réumliche Struktur des Landes soll so entwickelt werden, daB eine 6kolo—
gische Erneuerung und 6konomische Umgestaltung bewirkt wird." Dabei sollen
vor allem angestrebt werden
- gleichwertige Lebensbedingungen
- Schutz der natflrlichen Lebensgrundlagen
- Sicherung und Weiterentwicklung der réumlichen und kulturellen Vielfalt
- Nutzung und Stéirkung der vorhandenen Raumstrukturen und Entwick-

lungspotentiale
- Férderung umwelt- und sozialvenréiglicher, wirtschaftlicher und technologi-

scher Entwicklung
- Sicherung und Schafiung wohnungs- und siedlungsnaher Arbeitsplatz—

strukturen
- ausreichende Wohnraumversorgung, insbesondere durch sozialen Woh-

nungsbau, vorrangig in zentralc'irtlichen Lagen
- Abbau ungleicher Lebensbedingungen von Frauen und Uberprflfung raum-

bedeutsamer Planungen und Mafsnahmen auf ihre geschlechtsspezifischen
Wirkungen.

Am 18. Juli 1994 hat die Niederséchsische Landesregierung den Teil || des
LROP als Verordnung erlassen. In ihm werden als beschreibende und zeichne-
rische Darstellungen die im Teil | festgelegten Ziele der Raumordnung und
Landesplanung konkretisiert. Danach liegt die Stadt Springe im Ordnungs-
raum um das Oberzentrum Hannover. In der zeichnerischen Darstellung sind
folgende Aussagen von Bedeutung:
- Springe erhéilt die Einstufung als Mittelzentrum am Westrand des 0rd-

nungsraumes um das Oberzentrum Hannover.
- als wichtige Verkehrsachse queren die B 217 und die Haupteisenbahn-

strecke (Hannover-Hameln) das Stadtgebiet,
- die Hallerniederung. einzelne Bereiche des Deisters und des Kleinen Dei-

sters, Elmscher Bruch sind Vorranggebiete ftlr Natur und Landschaft,
- Vorranggebiete fflr die Trinkwassergewinnung finden sich im Bereich des

Kleinen Deisters sowie des Osterwaldes sUdlich von Eldagsen.
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2.2.2 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum Hannover 1996
2. Anderung RROP '96

Das Regionale Raumordnungsprogramm 1996 ist durch die Veréffentiichung
im Amtsblati der Bezirksregierung Hannover vom 08.10.1997 rechtsverbindlich
geworden. Die 2. Anderung des RROP ’96 (Thema Windenergie) ist mit Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Bezirksregierung am 14.04.99 rechtsverbind-
lich geworden.

Gesamtrfiumliches Leitbild - RROP 1996

Dem RROP ‘96 ist ein gesamtréumliches Leitbild fUr die Hannover-Region vor-
angestellt. In der nebenstehenden Karte sind die im Leitbild enthaltenen Poten-
tiale und Optionen symbolisch fiir die einzelnen Gemeinden veranschaulicht.
Fiir den Raum Springe sind dabei zeichnerisch dargestellt:
- Die Funktion als Mitteizentrum
- Standort fiJr konzentrierte Entwicklung
- gemeindeubergreifende Kooperation mit den Nachbargemeinden
- Ausbau von Standortpotentialen Wohnen, Bildung, Wérmekraftkopplung
- Schwerpunktraum fiir die Naherholung und fiir den Fremdenverkehr
- Stérkung tangentialer Verbindungen im 6ffentlichen Verkehr.

Diese Aussagen stellen zwar keine planerischen Festsetzungen dar, beschrei-
ben aber in Stichworten die wichtigsten Aufgaben Springes in der Region.

Beschreibende Darstellung - RROP 1996

Das RROP '96 strebt eine ganzzeitliche Entwicklung des Wirtschafts- und Le-
bensraumes Groilraum Hannover an. Dabei haben die Wohnraumversorgung,
die Bereitstellung von Arbeitspléitzen und die Sicherung der natiJrIichen Le-
bensgrundlagen besondere Prioritéit. Entsprechend der Vorgaben des LROP
'94 so ist es ein wesentliches Ziel des RROP '96 die Voraussetzungen ffir eine
wirtschaftliche und 6kologische Umgestaltung zu schaffen. lm Interesse einer
ausgewogenen Entwicklung des GrolSraums Hannovers fordert das RROP '96
eine intensive regionale Kooperation, die die Standortattraktivitét, die Lebens-
und Umweitqualitét sowie die wirtschaftiiche Wettbewerbsféhigkeit der Teil-
réume der Region sichert und weiterentwickeit. Dabei ist der regionale Vorteil
und Lastenausgleich eine besondere regionalpolitische Herausforderung.

Nach der verbindiichen Festiegung aus dem LROP fibernimmt das RROP '96
die zentralértliche Festiegung der Kernstadt Springe als Mittelzentrum im Sy-
stem der zentralen one. Damit sind in Springe die zentralen Einrichtungen und
Angebote fI'.ir den gehobenen Bedarf bereitzustellen. Die Bedeutung der Stadt
Springe innerhalb des Stadtgebietes und der Region wird regionalplanerisch
durch die Zuweisung von folgenden drei Schwerpunktaufgaben definiert:
- Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten
- Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstéitten
- besondere Entwicklungsaufgabe Erholung.

Hinsichtlich der Wohnungsversorgung weist das RROP '96 den Stadtteilen
Eldagsen, Bennigsen und Vblksen eine Entlastungsfunktion zu. da hier die
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Voraussetzung fflr eine ergénzende Siedlungsentwicklung fiber die Ei-
genentwicklung hinaus gegeben sind: Grundschulstandort, Einzelhandel-
Grundversorgung, ausgewogenes Verhi-iltnis von Wohn- und Arbeitsstétten
sowie schienengebundene OPNV—Anbindung.

Die Ubrigen Stadtteile sind gemérs RROP '96 als léndlich strukturierte Siedlun—
gen zu sichern und im Rahmen 6rtlicher Entwicklungsvoraussetzungen und
—anforderungen weitelzuentwickeln. Dabei legt das RROP '96 besonderen Wert
darauf, "eine Zersiedelung und eine damit verbundene umweltbelastende Ver-
kehrsentwicklung zu meiden," und deshalb die Siedlungsentwicklung "auf eine
angemessene Eigenentwicklung zu begrenzen." Konkret heilSt es: "Die vor-
rangige und konzentrierte Siedlungsenhmicklung an den zentralértlichen Stand-
orten und Siedlungsschwerpunkten soll durch die Entwicklung der Iéndlich
strukturierten Siedlungen nicht beeintréchtigt werden."

Zeichnerische Darstellung - RROP 1996

In der zeichnerischen Darstellung sind fUr das Stadtgebiet Springe folgende
Aussagen von besonderer Bedeutung:

Raum- und Siedlungsstruktur
- Mittelzentrum Springe mit den Schwerpunktaufgaben: Sicherung und Ent-

wicklung von Wohn- und Arbeitsstéitten, Sicherung der Erholungsfunktion.
- Vorranggebiet fiJr Siedlungsentwicklung fistlich von Springe zwischen Bahn

und B 217.

Natur und Landschaft
- Vorranggebiete fflr Natur und Landschaft: Bereiche des Deisters. des Klei-

nen Deisters. Elmscher Bruch. Gewésserléufe Haller. Ramke, Sedemfinder
Mflhlbach, Schille, Hflpeder Bach. Neuer Gehlenbach. Ohe, Wfilfinghéiuser
MUhlbach.

- Vorsorgegebiete f'L'Ir Natur und Landschaft: Deister und Deisterkessel n6rd-
Iich von Springe, Bereich Sedemflnder, Landschaftsréiume zwischen
Vélksen und Bennigsen, zwischen Bennigsen und Lildersen mit Stillberg,
éstlich von Lfldersen. Bereich Limberg bis Hallerniederung. Bereich alter
Gehlenbach. Osthélfte des Osterwaldes. Katzberg.

- Gebiete zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaus-
haltes: Teile der Hallerniederung in Verbindung mit dem alten Gehlenbach,
Deisterkessel nérdlich von Springe, Landschaftsraum fistlich von Vélksen
bis zum Sflllberg bei Lfldersen, Schille sfldlich von Lfldersen im Zusam—
menhang mit dem Hflpeder Bach fistlich von Bennigsen, Gebiete fistlich
des Gutes Bockerode und nérdIich der Haller, Landschaftsrfiume zwischen
den Bachléiufen Ohe, neuer Gehlenbach bis zur Haller, Raum fistlich von
Boitzum.

Erholung
- Vorsorgegebiete fur Erholung: Deister. Kleiner Deister. Ostewvald, Sflllberg.
- Vorranggebiete fflr Erholung: Wiesentgehege. Jégerallee, Teile des Dei-

sters (Kammweg). Sophienhfihe.
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Landwirtschaft
- Vorsorgegebiet fflr Landwirtschaft: Uberwiegender Teil des unbesiedelten

und unbewaldeten AuBenbereichs.
— Vorranggebiet fUr Landwirtschaft: aufgrund besonderer Funktionen der

Landwirtschaft: Hallerniederung, die Bereiche des alten und neuen Gehlen-
bachs sowie Teile des Landschaftsraumes éstlich Lfldersen. Bennigsen
und Vélksen. Die Iandwirtschaftliche Bodennutzung soll hier auf besondere
Schutzpotentiale abgestimmt sein. Zum Beispiel auf hohe Grundwasser—
neubildungsraten, geringe Grundwasserfiberdeckung. hohe Erossionsemp—
findlichkeit oder hohe Biotopentwicklungspotentiale.

Forstwirtschaft
Vorhandene Waldgebiete werden als Vorsorgegebiete fflr die Forstwirtschaft
dargestellt
- Gebiete zur VergrfiBerung des Waldanteils zwischen Kleinem Deister und

Elmschen Bruch. fistlich von Gestorf, zwischen Sedemfinder und B 217.

Rohstoffgewinnung
- Vorranggebiete fI'Jr die Rohstoffgewinnung: Sand sUdIich von Vélksen, Kalk

Ostspitze des Ostenualdes.

Verkehr
- Elektrifizierte Haupteisenbahnstrecke Hannover—Hameln mit OPNV—

Bahnhéfen Bennigsen, Springe und Haltepunkt V6Iksen jeweils mit P + R-
Aniagen.

- Vorhandenes StraBennetz mit Uberregionaler Bedeutung: B 217, L 460 (mit
neuer Umgehung Gestorf), B 3.

- Vorhandenes StraBennetz mit regionaler Bedeutung: L 461. L 402, L 422,
K 227, K 214. K 216.

Wasserwirtschaft
- Vorranggebiete fur Trinkwasser: Kleiner Deister mit 2 Wassewverken, Ge-

biet sfldlich Vfilksen mit Wasserwerk an der Haller. Gebiet sfidlich
Eldagsen im Bereich des Osterwaldes, Gebiet westlich Altenhagen, mehre-
re Gebiete im sfldlichen Grenzbereich der Stadt Springe und darflber hin-
aus gehend.

— Abwasserbehandlung zentraIe Kléranlagen: Gstlich Eldagsen (an der Hal-
Ier), fistlich Bennigsen (am Hflpeder Bach). fistlich Springe (an der Haller).

Abfallwirtschaft
Vorrangstandort fflr Siedlungsabfalldeponie an der sfldéstlichen Stadtgrenze
sfldlich von Boitzum (hier speziell Boden- und Bauschuttdeponie).

Regionalbedeutsame Windenergiestandorte
Darstellung eines regional bedeutsamen Standortes fiJr die Windenergiegewin-
nung sfldéstlich von Bennigsen.

§ 1 (4) BauGB regelt die Angassungspflicht der Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung. lm Rahmen der Abwéigung muB die Gemeinde die Vereinbar-
keit ihrer Planungsabsichten mit den Zielen der Raumordnung sicherstellen.
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Bei festgelegten Vorranggebieten mussen alle raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung
vereinbar sein. Konkrete Ziele der Raumordnung sind im Rahmen der Bauleit—
planung als absolute Abwégungsschranken anzusehen.

Bei den festgelegten Vorsorgegebieten sind alle raumbedeutsamen Planungen
und MalSnahme so abzustimmen, daB diese Gebiete in ihrer Eignung und be-
sonderen Bedeutung méglichst nicht beeintréichtigt werden.

15



2.3

2.3.1

2.3.2

LANDSCl-_I_AFTSPLANUNGIBODENSCHUTZIUMWELTVERTRAGLICH-
KEITSPRUFUNG

Niederséichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Mit Inkrafttreten des Niederséchsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) vom
02.07.1990 ist die Landschaftsplanung in folgender Weise bei der Bauleitpla-
nung zu berflcksichtigen:

"... Behbrden und éfientliche Stellen haben im Rahmen ihrer Zusténdigkeit die
VenNirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaflspflege zu un-
terstfltzen" (§ 56 NNatG).
"Die Gemeinden arbeiten. soweit dies zur VenNirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, Landschaftspléne und
Grflnordnungspléne zur Vorbereitung oder Ergénzung ihrer Bauleitplanung
aus und fflhren sie im Rahmen ihrer Zustendigkeit durch. lm Erléiuterungsbe-
richt hat zum Fléchennutzungsplan und in der Begri‘mdung zu den Bebauungs-
plénen sollen sie auf den Zustand von Natur und Landschaft eingehen und
darlegen, wie weit die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und Land-
schaftspflege berflcksichtigt worden sind (§ 6 NNatG)."

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in den §§ 1 und 2
NNatG formuliert. Darin heiBt es u.a.:

"Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schUtzen, zu pflegen und zu entwickeln, dais
1. die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
2. die Nutzbarkeit der Naturgflter,
3. die Pflanzen- und Tien/velt sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlage des Menschen und ais Voraussetzung fflr seine Erholung
in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind (§ 1 (1) NNatG)."

Landschaftsplanerische Vorgaben

Neben den allgemeinen Zielen und Grundsétzen von Naturschutz und Land-
schaftspflege sind bei der Fléchennutzungsplan-Neuaufstellung die Aussagen
folgender Fachpléne im Rahmen der Abwégung zu berUcksichtigen:

Landschaftsrahmenplan fflr den Landkreis Hannover gem. § 5 Nieder—
sfichsisches Naturschutzgesetz, aufgestellt durch das Amt fur Natur-
schutz, beschlossen vom Kreistag am 26.04.1988, zur Zeit in Uberarbei-
tung

Entsprechend den unterschiedlichen naturréumlichen Gegebenheiten hat der
Landschaftsrahmenplan fUr die im Stadtgebiet Springe vorhandenen natur-
réiumlichen Regionen unterschiedliche Leitbilder ffir Natur und Landschaft ent-
wickelt:
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Bfirden
Die Region wird gepréigt von einem Naturraumpotential, in dem sich bei Aus-
bieiben anthropogener Einfl'Lisse Waidgesellschaften ausbilden wiirden. Wegen
des hohen Eriragswefles der Baden gehfirt die Region gleichzeitig zu den am
intensivsten landwirtschaftlich genutzten Réiumen.

Das Leitbild setzt danach weiterhin intensive landwirtschaftliche Nutzung fiir die
Bdrden voraus, wobei der Anteil mdglichst groBer, in Verbindung stehender
Wélder wesentlich erhdht werden soil. Daneben wird der Sicherung der noch
vorhandenen Waldreste groiSe Bedeutung beigemessen.

Im Einzelnen wird das Erfordernis dargelegt, bei Fortsetzung der forstwilt-
schaftlichen Nutzung sowie bei der Neuanlage von Forsten die Artenzusam-
mensetzung denen der heute potentiell natiJrlichen Waldgeselischaften anzu-
passen.

Dariiber hinaus wird als Bestandteil des Leitbildes die Vorsteliung entwickelt, in
den Niederungsbereichen der FlieBgewésser Feuchtwéilder, Feuchtgriinland-
fléchen, GroBseggenrieder, Rdhrichte. Hochstaudengeselischaft, Fiutrasen und
Feuchtgebiische zu sichern. anzulegen oder zu initiieren.

Als uneriéBlich fiir den Schutz und die Entwicklung derartiger Landschaftsele—
mente wird die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung in den Niede—
rungsbereichen eingestuft.

Der Landschaftsrahmenplan venNeist darauf, dais die FlieBgewésser mit Ver-
lassen der Wéilder erhebliche Gewésserqualitétsminderungen erfahren. Zum
Schutz und zur Entwicklung der Gewésser werden Renaturierugnsmallnahmen
gefordert.

Den durch Ackerbau geprégten Fléchen sind untereinander verbundene Klein-
strukturen zuzuordnen, der Einsatz von Dilnger und Pestiziden ist zu mindern
und die Ackernutzung sollte nur auBerhalb der grundwassernahen Standorte
erfolgen.

Weser- und Leinebergland
Hinsichtlich der fast ausschliefslich forstwirtschaftlichen Nutzung dieses Rau-
mes entwickelt der Landschaftsrahmenplan die Zielvorsteilung. daB unter Ver-
zicht auf Nadelholzkulturen einer standortnahe. altersméBig differenzierte na-
turnahe Bewirtschaftung erfoigt, und daneben in ausreichender Gr6l3e fiir den
Standort charakteristische Wéilder gesichert und entwickelt werden.
(Besondere Bedeutung Barenberg sowie naturnahe Ausprégung der Quellen
und Wasserlz'éufe als bedeutsame Lebensréume fiir Amphibian).

Die nicht natflrlich entstandenen Stollen sollen als Teilhabitat fiJr Fledermaus—
arten eine gesonderte Sicherung er—lbehaiten.

Die fiJr das Stadtgebiet Springe rechtlichen Bindungen und die fI'Jr die kommu-
nale Abwégung beachtlichen Aussagen und Ziele des Landschaftsrahmenpla-
nes sind in den Landschaftsplan der Stadt Springe Ubernommen und weiter—
entwickelt worden.

17



Landschaftsplan der Stadt Springe gem. § 6 Niederséichsisches Natur-
schutzgesetz, aufgestellt im Auftrage der Stadt Springe von Dipl.-lng. Otto
Loevenich, fertiggestellt Mérz 1996

Der Landschaftsplan der Stadt Springe hat als landschaftsplanerisches Fach-
gutachten im Rahmen der Fléchennutzungsplanung zentrale Bedeutung fiJr die
Abwéigung der Belange von Natur und Landschaft (§ 1 a BauGB).

Bei der Ausweisung von kl'Jnftigen Entwicklungsfléichen und bei der Planung
von Fléichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, auch im Zusammenhang mit der Anwendung der Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz dienen die Aussagen des
Landschaftsplanes dazu, die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen
der Abwégung zu beurteilen und im Zusammenspiel mit anderen stfidtebauli-
chen Belangen zu gewichten.

Mit der Umsetzung in den Fléchennutzungsplan macht die Stadt Springe die
gutachterlichen Aussagen des Landschaftsplanes entsprechend ihrer stédte-
baulichen Zielsetzungen zu konkreten Darstellungen im Rahmen der Rechts-
wirkung des Fléchennutzungsplanes.

Ziele der Landschaftsentwicklung in Springe geméB Leitbild Landschaftsplan

1. Quellgewésserdurchzogene Wélder, mit dem Standort angepaBten Bu-
chenwaldgesellschaflen
- an den HangfuBlagen in feuchte bis sumpfige Wélder flbergehend,
- als Auwélder mit linearer Struktur flieBgewéisserbegleitend in die Bér—

delandschaft ragend.
- dort zunéchst von Wiesen und Weiden begleitet,
- im Gewéisserunterlauf Grflnlandfléchen mit Baumgruppen und Hecken-

strukturen gegliedert.

2. Die Waldreste der Bérdelandschaft in unterschiedlicher Ausprégung sind so
miteinander zu verbinden, daB eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensréu-
me, vor allem bedrohter Tierarten, erhalten bleibt oder entsteht und eine
mosaikarlige Vernetzung der verschiedensten Biotoptypen erreicht wird.

3. Schaffung gegliederter Landschaftsréume im Bereich der Gewésserniede-
rungen und in den weiten Fléichen der Bbrde durch Gehélzanreicherungen
insbesondere entlang der linearen Landschaftsstrukturen wie Wegen, Gré-
ben und Béchen.

4. Die Ausdehnung der Siedlungsfléchen ist auf das erforderliche Mars zu mi—
nimieren und in Landschaftsbereiche zu lenken, in denen die Eingriffe in
Natur und Landschaft gering sind.

Vorhandene und noch entstehende Siedlungsréinder sind mit dem Standort
entsprechenden Gehfilz- und Heckenstrukturen. so zu fassen, daB eine ho-
rizontale und vertikale Staffelung im Ubergang zur unbebauten, in der Re-
ge! landwirtschaftlich genutzten Landschaft entsteht.
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2.3.3

Siedlungsbereiche soilten von vernetzten Gr'Linstrukturen durchzogen und ge-
gliederi werden.

Hinweise zur Eingriffsregelung

Die stéidtebaulichen Bestimmungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung (§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz) werden in BauGB unter Verbleib der
materiellen Kernregelungen im Bundesnaturschutzgesetz ins Baugesetz iiber—
nommen. Sie werden zugleich fortentwickelt mit dem Ziel, ganzheitliche und
nachhaltige, stéidtebau- und naturschutzintegrierende Lfisungen zu erreichen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet in § 1 a BauGB ihre rechtli-
che Grundiage.
Die umweltschiitzenden Belange haben in der Bauleitpianung keinen absoluten
oder relativen Vorrang, sondern sind abwfigungsféhig in dem Sinne, dais sie
aus der Sicht der planenden Gemeinde durch andere iibenrviegende Belange
iiberwunden werden kfinnen.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist gem. § 1 a (2) Nr.
2 BauGB in der Abwéigung, auch schon auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung. zu beriicksichtigen.
Die planerische Umsetzung der Eingriffsregelung erfoigt auf der Ebene des
Fléichennutzungsplanes durch geeignete Darstellungen von Fléichen gem. § 5
(2) Nr. 10 oder § 5 (2 a) BauGB.

Die Vorschriften des § 1 a (2) BauGB werde fflr den Fléchennutzungsplan
Springe in folgender Weise umgesetzt:
- Alle durch diesen Fléchennutzungsplan vorbereiteten Eingriffe unterliegen

der Eingriffsregelung. einschlieBlich bislang nicht realisierter Darstellungen
des alten Fléichennutzungsplanes.

- Bei weiterem Siedlungswachstum sind Eingriffe unvermeidbar; dabei sollen
jedoch besonders wertvolle Landschaftsteiie méglichst unangetastet blei-
ben, wertvolle Landschaftselemente — wie Gehijize und Gewéisser - sollen
geschont bzw. positiv integriert werden (Vermeidungs- bzw. Minderungs-
grundsatz).

- Unvermeidbare Eingriffe sollen soweit wie mfiglich durch geeignete Aus-
gleichsmaBnahmen kompensiert werden.

- Schon in der vorbereitenden Bauleitpianung besteht die Verpflichtung zu
einer Eingriffsbetrachtung sowie zu Hinweisen und ggf. Fléchensicherung
fiir Eingriffskompensation (beides dem Fléchennutzungsplan angemessen
nur in den Grundziigen).

- lm Erléiuterungsbericht werde die notwendigen Eingriffsbeurteilungen so-
wohl filr jede einzelne Eingriffsfléiche als auch fiir de Fléichennutzungsplan
in seiner Gesamtheit formuiiert.

- Auf der Ebene der Fléchennutzungsplanung kénnen fiJr Eingrifie an einer
Stelle auch Kompensationsfléchen "im sonstigen Geltungsbereich des
Bauieitplanes" (§ 1 a (3) BauGB) dargestellt werden; "dabei sind die Dar-
stellungen der Landschaftspléine zu beriicksichtigen".
lm Fléchennutzungsplan werden AusgleichsmaBnahmen in Baufléchen
i.d.R. nicht gesondert dargestellt, sondern der verbindlichen Bauleitplanung
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flberlassen; der Fiéichennutzungsplan bietet aber im Aufsenbereich groti-
gig bemessene Fléchenpotentiale fiJr Kompensationsmaisnahmen an.

- Die Darstellungen und Erléuterungen dieses Fli—ichennutzungsplanes sollen
in den folgenden Bebauungsplénen und Genehmigungsverfahren berflck—
sichtigt und umgesetzt werden.

2.3.4 Bodenschutz

Seit dem 01.03.1999 ist das Gesetz zum Schutz des Bodens in Kraft. Mit Ein-
fflhrung dieses Gesetzes sollen Bodenfunktionen berucksichtigt werden. um
Beeintréchtigungen des Bodens zu vermeiden (vorbeugender Bodenschutz).
Nachfolgend aufgefiihrte Funktionen gem. § 2 (2) BBodSchG sind relevant:

Die Funktionen des Bodens als Lebensgrundiage und Lebensraum fiir Men-
schen, Tiere und Pflanzen:

- Standortgebundenes natiirliches Ertragspotential
- Biotopentwicklungspotential
- naturnahe Baden

Die Funktionen des Bodens als Bestandteil des Naturhaushaltes:

— bodenkundiiche Feuchtestufe
- Sickerwasserrate

und Abbau-. Ausgleichs- und Aufbaumedium

— Nitratauswaschungsgeféihrdung
- Filtereigenschaften gegenflber Schwermetallen
- Filtereigenschaften gegenflber Pflanzenbehandlungsmitteln/org. Schad-

stof'fen

Die Archivfunktion der Béden sollte berflcksichtigt werden:

- Kulturhistorisch bedeutsame Bbden
- naturhistorisch bedeutsame Bbden
- naturnahe Baden (s. auch Biotopentwicklungspotential).

Die auISerdem im Bundesbodenschutzgesetz aufgefflhrte Funktion des Bodens
als Standort fiir die Iand- und forstwirtschaftliche Nutzung (§ 2 Abs. 2
BBodSchG) erhéilt durch § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB Unterstiitzung, wonach
,,|andwirtschaft|ich genutzte Fléichen nur im notwendigen Umfang fflr andere
Nutzungsarten vorzusehen und in Anspruch genommen werden sollen.

Weitere Fléchennutzungsplan relevanten Funktionen des Bodens wie z.B. als
Rohstoff— oder Ablagerungsstétte (Altlasten) werden in den jeweiligen Kapiteln
(5.3 ff und 5.6 ff) detailliert abgehandelt.
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2.3.5 Umweltvertréiglichkeitspriifung

Seit 1990 ist das Gesetz zur Umweltvertréglichkeitsprflfung (UVPG) in Kraft.
Damit hat der Gesetzgeber eine Richtlinie des EG-Rates vom 27. Juni 1985 in
nationales Recht umgesetzt.
Das UVPG gilt nicht generell. sondern nur bei bestimmten 6ffentlichen und pri—
vaten Projekten, die in einer Anlage zu § 3 des Gesetzes im einzelnen aufge-
fiJhrt sind. Bei diesen Projekten ist eine Umweltvertréglichkeitsprflfung durch-
zufiihren, die in § 1 UVPG folgendermaBen definiert ist:
"Die UmweItverlréiglichkeitsprflfung ist ein unselbsta‘indiger Teil verwaltungsbe-
h6rd|icher Verfahren. die der Entscheidung fiber die Zuléssigkeit von Vorhaben
dienen. Die Umweltvertréiglichkeitsprilfung umfal'st die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf
1. Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden. Wasser, Luft. Klima und Land-

schaft, einschl. der jeweiligen Wechselwirkungen
2. Kultur— und sonstige Sachgflter.

Sie wird unter Einbeziehung der Offentlichkeit durchgefi'lhrt.

Die Bauleitplanung als Ganzes ist nicht vom UVPG betroffen. Dazu wird in ei-
nem einschlégigen Fachaufsatz (U. Grabski—Kieron: UVP — Gesetzliche Grund-
lagen und Verfahrensgrundzflge. in : NILEG Mitteilungen 4/91 Seite 3 ff) weiter
ausgefflhrt:
"Nicht die Bauleitplanung schlechthin sondern nur solche Aufstellung, Ande-
rung oder Erga'inzung von Bebauungsplénen und Fléchennutzungspléinen mils-
sen dem UVPG unterworfen werden, die eines der im Gesetzesanhang aufge—
fflhrten Vorhaben vorbereiten oder erméglichen (§ 2 (3) Nr. 3 und 4 (UVPG).
Das heifst: FUr solche Bebauungsplé’me. die schon auf ein bestimmtes Vorha-
ben im Sinne des UVPG zugeschnitten sind, besteht eine UVPG-Pflicht. Bau-
leitpléne, bei denen noch keine bestimmten Ansiedlungsvorhaben erkennbar
sind oder solche fUr Gewerbe- und Mischgebiete. die nach §§ 8 und 9 BauNVO
vonNiegend nicht erheblich beléstigende Betriebe aufnehmen, sind nicht per se
UVP-pflichtig (zitiert nach H. Bréll: unveréffentlichtes Vortragsmanuskript. Kurs
248 Institut fi'lr Stédtebau Berlin 1988)." "Wohnungsbauprojekte zz‘ihlen eben-
falls nicht zu den UVP-pflichtigen Vorhaben."

Bei der Anwendung des UVPG innerhalb der Bauleitplanung gilt § 17 UVPG.
Danach "wird die Umweltvertréglichkeitsprflfung im Bauleitplanverfahren
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefflhrt; der Umfang der
Priqng bestimmt sich dabei nach den fflr die Aufstellung, Anderung oder Er-
gé‘lnzung des Bauleitplans anzuwendenden Vorschriften."

Zusammenfassend lassen sich folgende Schlulolgerungen ziehen:
1. Der Fléchennutzungsplan insgesamt unterliegt nicht dem UVPG. Allerdings

entbindet dies die Stadt nicht von der Pflicht, die Auswirkungen der Planung
auf die Umwelt i.S. § 1 a BauGB zu berflcksichtigen; dem dienen nicht zu-
letzt die Beteiligung der Tréger fifientlicher Belange, die Aufstellung des
Landschaftsplanes sowie die Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung.

2. Soweit Darstellungen des Fléchennutzungsplanes ein UVP-pflichtiges Vor-
haben vorbereiten, ist die UVP (gem. § 1 a As. 2 Nr. 3 BauGB) im Rahmen
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2.3.6

der Bauleitplanung durchzufflhren, d.h. in der Regel durch inhaltliche Be-
handlung im Erléiuterungsbericht sowie Durchffihrung der Ublichen Beteili-
gungsverfahren; gesonderte Gutachten sind nur im Einzelfall erforderlich
und sind ggf. sinnvoller dem Bebauungsplan- oder Planfeststellungsverfah-
ren zuzuordnen, in dem das Vorhaben und seine Auswirkung konkreter be-
schrieben werden kfinnen.

Fur den Fléchennutzungsplan Springe ergibt sich die Notwendigkeit einer UVP-
Betrachtung innerhalb des Erléiuterungsberichtes derzeit nicht, da im Fléichen-
nutzungsplan keine konkret bekannten Vorhaben im o.g. Sinne vorbereitet
werden oder solche Vorhaben (z.B. Umgehung der L 460 Gestorf) im Rahmen
der notwendigen Planfeststellungsverfahren auf ihre Umweltvertréglichkeit zu
pr'L'Ifen sind.

Ubersichtskarte

Natur und Landschaft

In der nebenstehenden Karte sind die Teile des Stadtgebietes gekennzeichnet,
fUr die Schutzverordnungen nach den Naturschufzrecht (LSG, NSG) und Was-
serrecht bestehen (Wasserschutzgebiete) oder die im RROP ‘96 als Vorrang-
gebiete bzw. Vorsorgegebiete fflr Natur und Landschaft eingestuft wurden.
Diese rechtlichen Bindungen sind wesentliche Planungsvorgaben ffir die Sied-
lungsentwicklung, die Entwicklung von Natur und Landschaft sowie fUr die Dar-
stellung von Konzentrationsfléichen die Nutzung der Windenergie im Rahmen
der Fléchennutzungsplanung.
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2.4

2.4.1

2.4.2

SONSTIGE, VORWIEGEND UBERGEMEINLCHE NUTZUNGEN UND
GEMEINLDICHE FACHPLANUNGEN

Mitteilungen der Trfiger 6ffentlicher Belange

Die Stadt Springe hat im Vorfeld der Planung von einzelnen Tréigern éfientli-
cher Belange, insbesondere von den Versorgungstrégern Informationen zum
aktuellen Verlauf der Versorgungsleitungen eingeholt. Ferner wurden aktuali-
siert, die nachrichtlich zu flbernehmenden Natur— und Landschaftsschutzge-
biete in den gesetzlich festgesetzten Grenzen nach Angaben der zusténdigen
Naturschutzbehérden. die gesetzlichen Wasserschutzgebiete sowie Uber—
schwemmungsgebiete in Abstimmung mit dem Amt fUr Wasser, Landkreis
Hannover, die Standorte von Altablagerungen und ehemaligen Deponien, Ver-
dachtsfléchen fUr umweltgeféhrdende Stoffe in Abstimmung mit dem Amt fiJr
Abfall, Landkreis Hannover, die denkmalrechtlich geschfltzten Gesamtheiten
baulicher Anlagen, die Anlagen der kommunalen Schmutzwasserbeseitigung in
Abstimmung mit der Stadt Springe, die Richtfunkverbindungen der Deutschen
Telekom.

Mit den Tréigern der Regionalplanung und mit der Unteren Naturschutzbehérde,
Landkreis Hannover, wurden die Planungsziele frfihzeitig im Rahmen von Ab-
stimmungsgespréchen er6rtert und Anregungen und Bedenken dieser Tréger
6ffent|icher Belange aufgenommen.

Fachplanungen der Stadt, stfidtebauliche Gutachten

Verkehrsplanung
- Generalverkehrsplan
- Verkehrstechnische Untersuchung "FflnfhausenstrJBurgstr."

Stédtebauliche Entwicklung
- Dorferneuerung:

Altenhagen I, lksen, Alvesrode, Gestorf
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3. 6RTLICHE STRUKTUR UND BESTANDSDATEN

3.1 BEVGLKERUNGIWOHNRAUMVERSORGUNG

3.1 .1 Bev6lkerungsentwicklung

Tabelle Nr. 2: Bevélkerungsenhmicklung der Stadt Springe 1939 — 1996

Stadtteil vz1 vz vz vz F51 F3 F5 F5 F3 F8
1939 1950 1961 1970 1980 1985 1990 1994 1995 1996

Alferde 387 809 493 427 526 525 507 546 545 537
Altenhagen 781 1587 1284 1341 1417 1384 1324 1310 1317 1336
Alvesrode 417 807 554 646 568 559 535 540 540 539
Bennlgsen 1269 3054 2859 3889 4711 4617 4533 4581 4635 4624
Boitzum 142 309 231 205 178 190 201 202 204 210
Eldagsen 2248 4034 3419 3603 3713 3662 3715 3736 3696 3685
Gestorf 816 1716 1466 1564 2015 1888 1829 1854 1834 1828
Holtensen 543 1085 691 574 561 537 547 542 557 551
Lfidersen 379 853 882 1130 1120 1139 1145 1146 1141 1117
Mitbelrode 256 546 374 344 373 354 357 365 368 381
Springe 4509 8229 10207 12743 14159 13683 13483 13401 13440 13482
Vfilksan 1324 2668 2287 2715 3027 3008 3134 3255 3229 3250

3.91::
13068 25697 24752 2.9181 32368 31546 31310 31478 31506 31540

pr 99

1VZ = Vélkszéhlung, FS = Fortschreibung

Quellen:
Statistischer Vierteljahresbericht Hannover. Sonderband Bevélkerungsentwicklung. 1987
Ab 1990 Amtliche Bevélkerungsfortschreibung, zitiert nach Statistischen Vierteljahresberichten Hannover

1939 - 1950
Nach dem 2. Weltkrieg ist ein Anstieg der Bevfilkerungszahl um das Doppelte
der Vorkriegsbevélkerung in allen Stadtteilen zu verzeichnen.

1950 - 1961
Durch Abwanderung der Kriegsflflchtlinge nehmen von 1950 - 1961 die Bevél-
kerungszahlen in den meisten Stadtteilen wieder ab. Mit Ausnahme von Luder-
sen vollzieht sich diese Entwicklung am deutlichsten in den D6rfern. Lediglich
Springe ist bis 1961 ein deutlicher Anstieg der Bevfilkerungszahlen um 24 %
gegenflber 1950 zu verzeichnen.

1961 - 1980
Die 60er und 70er Jahren bringen nochmals Steigerungsraten der Einwoh-
nerentwicklung in allen Stadtteilen, mit Ausnahme von Holtensen und Boitzum.
Von 1961 - 1980 ist fl'Jr das gesamte Stadtgebiet ein Anwachsen der Bevélke-
rung um 26 % (7.616 Einwohner) zu verzeichnen. Dabei wurden in Bennigsen
mit 64 %, in Springe mit 39 %, Gestorf mit 37 % und V6lksen mit 33 % die
hbchsten Steigerungsraten erreicht. In Lfldersen (26 %), Altenhagen | (10 %)
und Eldagsen (8,5 %) fiel der Anstieg deutlich geringer aus.
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1980 - 1996
Diese Zeitspanne umfafst die Wirkungszeit des rechtskréftigen Fléchennut—
zungsplanes.
Ubereinstimmend mit der allgemein r'L'Ickléiufigen Bevélkerungsentwicklung in
den 80er Jahren setzt seit 1980 eine Stagnation bzw. ein leichter Rfickgang der
Bevélkerungszahlen ein. Lediglich Vfilksen verbucht weiterhin Bevfilkerungs-
gewinne und einen nochmaligen Anstieg der Einwohnerzahlen um 228 Einwoh-
ner. Die grfiBten Verluste hat die Kernstadt Springe hinzunehmen. (Zahlenmé-
[Sig etwa in H6he der Zuwéichse von Vélksen).

Die hier zugrunde gelegten Daten basieren auf der Volkszéhlung und Fort-
schreibung. Diese Bevfilkerungszahlen weisen eine geringffigige Abweichung
von den Bevélkerungszahlen It. Melderegister auf. Die Differenzen sind aber fiJr
die im Rahmen der Fléchennutzungsplanung erforderlichen Einschétzung von
Entwicklungstendenzen unerheblich.

Verteilung der Einwohner auf die Stadtteile

Tabelle Nr. 3
Hauptwohnsitze It. Melderegister; Stand 02.02.1996

Stadtteil Einwohner Anteil
Springe 12.810 42.6 %
Bennigsen 4.428 14.7 %
Eldagsen 3.576 11.9 %
Vfilksen 3.060 10.2 %
Gestorf 1.767 5.9 %
Altenhagen I 1.276 4.2 %
Ludersen 1.076 3.6 %
Holtensen 532 1.8 %
Alferde 518 1,7 %
Alvesrode 521 1.7 %
Mittelrode 345 1.1 %
Boitzum 196 0,7 %
Gesamt 30.105 100.0 %

Verteilung der Einwohner auf die Stadtteile nach oben stehender Tabelle zeigt
folgendes Bild:
- Mit fiber 42 % leben die weitaus meisten Einwohner in der Kernstadt.
- Es folgen die Stadtteile Bennigsen. Eldagsen und Vélksen mit Anteilen fiber

1 O %.
- Die Stadtteile Gestorf. Altenhagen | und Lfldersen folgen mit Anteilen zwi-

schen 3 und 6 %.
- Anteile bis 2 % verzeichnen die flbrigen. kleineren Stadtteile Holtensen, AI-

ferde, Alvesrode. Mittelrode und Boitzum.
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Verteilung der Einwohner auf die Siadtteile 2% 4%. mm

"Vfilksll:

Veranderung der Einwohnerzahlen 1985 - 1997

Tabelle Nr. 4
Veréinderung der Einwohnerzahlen 1985 — 1997

Shdtteil absolut relativ
Alferde 8 2.2 %
Altenhagen I -46 -3,5 %
Alvesrode -14 -2,6 %
Bennigsen 2 0,0 %
Boitzum 11 5,9 %
Eldagsen 41 1,2 %
Gestorf -26 —1,4 %
Hoitensen 11 2.1 %
Lfidersen 28 2,7 %
Mittelrode 7 2.1 %
Springe —210 -1,6 %
Vblksen 214 +7,5 °/u
Gesamt 29 0,1 %

Die vergieichende Betrachtung der Einwohnerentwicklung in den Stadtteilen
zeigt positive Bevélkerungsentwicklung in Vélksen, LI'Jdersen, Holtensen,
Eldagsen, Boitzum, Alferde und Mittelrode.
Die grfiBten Zuwéchse verbucht Vélksen.
Die Zuwéichse entsprechen hier mit 214 Einwohnern in etwa den Verlusten der
Kernstadt. Sie heben sich im Gesamtvergieich und bezogen auf die vorhande-
ne Grc‘jBe Vélksens mit 7,5 % deutlich von der Entwickiung in den Ubrigen
Stadtteilen ab.
Bennigsen hat nahezu konstante Einwohnerzahlen zu verzeichnen.
Deutlich negative Entwicklungen haben sich in Altenhagen i, Alvesrode, Ge—
storf und im Stadtteil Springe vollzogen.
Mit 0,1 % Zuwachs sind die Bevélkerungszahlen der Stadt Springe insgesamt
in etwa konstant geblieben.



Dabei entsprach die Entwicklung der Stadtteile nicht ihrer Bedeutung und
Funktion in der Gesamtstruktur der Stadt. Das heiBt. wéihrend in Stadtteilen mit
guter Infrastrukturausstattung und OPNV—Anbindung, Stagnation und RUck—
gang der Bevfilkerung zu verzeichnen sind, nehmen in kleinen Dérfern (Boit—
zum + 5,9 %) Einwohnerzahlen zu. Betrachtet man die 4 gréBten Stadtteile, so
entspricht die Entwicklung in Vblksen mit + 7,5 % Anstieg in 8 Jahren, d.h. ca.
1 % im Jahr am ehesten den vorhandenen Potentialen im Bereich Infrastruktur,
OPNV—Anbindung, vorhandene Siedlungsstruktur.

28



3.1.2 Wohnraumversorgung

Tabelle Nr. 5
(Quelle: Staat. Vierteljahresbericht. Hannover Okt.-Dez. 1996)

Stadt Wohnungen in Wohn- und Wohngebiude
Sprlnge NIchMohngebfiuden
und
Stadthelle Inagas. Wohnrfiuma Wohnfl. Gabiude dav. m. 1 dav. mlt 2 dav. mlt 3 Wohnfiache Wohnungen

insgesamt inagea. lnsgasamt Wohnung Wohnungen Wohnungen Insgeaamt insgesamt
(100 m') oder mehr (100 m’)

Gahfiude Gahflude Gebfiude

1 Alferde 201 1 080 224 134 84 43 7 222 198

2 Altenhagenl 543 2 811 549 333 185 119 29 541 533

3 Almmde 225 1 172 231 148 87 so 11 229 224

4 Bennigsen 1 927 9 147 1 807 1 028 587 299 142 1 783 1 902

5 Boikum 69 390 80 48 32 15 1 75 66

E Eldagsen 1 551 7 544 1 466 861 459 282 120 1 442 1 526

7 Gestorf 763 3 905 788 510 316 162 32 774 747

3 Holtenaen 218 1 143 242 147 99 38 10 239 216

9 ”idem“ 400 2 135 456 284 199 68 17 455 397

1° Mlttelmde 139 764 157 84 44 29 11 155 139

11 39'1"” 6 228 27 629 5 246 2 658 1 481 646 531 5 117 6 069

12 WIN" 1 314 6 703 1 381 866 577 215 74 1 363 1 299

Springe 13 578 64 423 12 627 7 101 4 150 l 966 985 12 395 13 316

LK H-nnover 260045 1188906 237614 128423

Tabelle Nr. 6

Durchschnlttllche Durchschnittliche Durchschnittllche Belegungsdlchte
Wohnungsgriifle (m’)

mgrnfléichelPerson
ZahlIWohnréiumeIWE EinwohneeE

Springe 92.9 40,1 4,7 2,3

LK Hannover 91,3 38,5 4,6 2,4

Die Zahl der Haushalte in Springe betrug 1996 15.478

Aus den vorstehenden "Eckdaten" wircl deutlich, daB die Wohnraumversorgung
in der Stadt durchweg besser ist als der Landkreis-Durchschnitt. Dies gilt so-
wohl hinsichtlich der durchschnittlichen WohnungsgréBe als auch hinsichtlich
der Belegungsdichte, der durchschnittlichen WohnfléchelPerson und der Zahl
der Wohnréiume.
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3.1.4 Prognose der kflnftigen Entwicklung

(Die folgenden Angaben stfltzen sich auf die Ergebnisse der "MINIBEPRO
1995 - 2010", der kleinréiumigen Bevélkerungsprognose fiJr den GroBraum, die
Landeshauptstadt und der Landkreis Hannover. Im Unterschied zu den vorge-
nannten Daten basiert die MINIBEPRO nur auf der "Bevélkerung nach
Hauptwohnsitz". Prognosen und Bedarfsermittlungen, z.B. fUr Infrastruktur, ar-
beiten mit der Hauphuohnsitz—Bevfilkerung, deshalb werden sie im folgenden
auch in diesem Erléuterungsbericht zugrundegelegt.
In die MINIBEPRO gehen einerseits ein die natflrliche BevfilkerungsenhNick—
lung, Haushaltsentwicklung sowie Wanderungsbewegungen. andererseits eine
zwischen den Kommunen und dem Kommunalverband Uberschlégig ermittelte
Zuwachsrate an Neubauwohnungen. Die MINIBEPRO fI'Jr Springe ist nachfol-
gend abgedruckt.)

Tabelle Nr. 7

MINIBEPRO Bevélkerungsprognose 1995 — 2010

Prognosebezirk: L16 Stadt Springe

Bevfilkerung (Stand1.Januar) 1995-2010
Altersgruppe 1995 2000 2005 2010 abs. %
0 - 2 907 883 752 736 -171 -18,9
3 - 5 877 926 825 764 -113 -2,9
6 - 9 1.168 1.129 1.220 1.140 -28 -2,4
10 - 11 596 637 614 633 37 6,2
12 - 15 1.162 1.216 1.233 1.370 208 17,9
16 - 19 1.163 1.223 1.244 1.287 124 10,7
20 - 34 6.486 5.596 4.755 5.146 .1340 .207
35 _ 59 10.625 10.315 10.616 11.280 655 6,2
60 - 64 1.814 2.341 2.341 1.533 -281 —15,5
65 _ 74 3.018 3.082 3.577 3.799 781 25,9
75 _ 34 1.622 1.689 2.042 2.141 519 32,0
851+ 675 723 577 726 51 7,6
Gesamt 30.113 29.760 29.470 30.555 442 1,5

Wohnungen
13.338 13.788 14.238 14.858 1.520 11,4

Bevfilkerung nach Hauptwohnsitz Iaut Einwohnerdatei

Wichtige Prognosedaten fiir Springe:

- Erhebliche Verénderungen der Altersstruktur
- Die Bevélkerungsanteile werden sich weiter zugunsten der filteren Bevélke-

rungsgruppen verschieben:
— der Anteil der fiber 60jéhrigen steigt von knapp 22 % auf 25 %
- der Anteil der 35- bis 59jéhrigen steigt von 35 % auf 39 %
- der Anteil der jungen EnNachsenen sinkt um ein Viertel win 24 % auf

18 %
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- der Anteil der Kinder und Jugendlichen bleibt konstant bei knapp 19 %.
- Der Altersaufbau wird entscheidend beeinfiuBt durch Wohnungsneubau

im Prognosezeitraum, da dadurch die Zahl der jungen Menschen er-
heblich zunehmen wird. In den Gebieten, in denen, wie in Springe, in
den 60er und 70er Jahren eine hohe Wohnbautétigkeit zu verzeichnen
war, wird die Zahl der filteren Menschen besonders stark zunehmen.

- Beim Neubau von 1.520 neuen Wohnungen wird ein Einwohnerzu-
wachs von flEinwohnern (1,5 %) in 15 Jahren prognostiziert.

- Riickgang der Belegungsdichte von heute 2,3 ENVE auf 2,0 E/WE (be-
dingt durch steigende Wohnfléichenanspriiche, Trend zu kleinen Haus-
halten).

- Zuwachs der Wohnungen Iiegt mit 11,4 % iiber dem Einwohnerzu-
wachs von 1,5 % (durch Abnahme der Belegungsdichte).

Interpretation:

- Der Anteil der Kinder und Jugendlichen an der Gesamtbevfilkerung wird
auch in Springe sinken, d.h. bei stabiler Bevblkerungszahl wird der Bedarf
an Kindergéirten/Schulen zuriickgehen, bzw. auch bei Einwohnerwachstum
wird der Bedarf an vorgenannten Einrichtungen nicht im gleichen Umfang
wachsen.

- Der Anteil der élteren, in der Regel aus dem verbsleben ausge-
schiedenen Bewohner, wird sich nahezu verdoppeln; dieser Trend ist auch
die Ansiedlung junger Familien nicht abzuwenden, allenfalls zu begrenzen.
Damit wird der Bevéikerungsanteil nichtenNerbstétiger, weniger verdienen-
der hilfebediirf‘tiger und weniger mobiler Menschen zunehmen mit den ent-
sprechenden sozialen Auswirkungen.

Der prognostizierte Einwohnerzuwachs der MINIBEPRO basiert auf einer Zu-
nahme des Wohnungsbaus. Rechnerisch ist den Annahmen der MINIBEPRO
entsprechend ohne Wohnungsneubau ein Bevélkerungsrflckgang von 11,15 %
in 15 Jahren (0,76 % im Jahr) zu emarten.
Um den derzeitigen Bevélkerungsstand von 31.506 E zu halten, were demnach
ein Wohnungsneubau von 1.525 Wohneinheiten sowie eine Baulandbe-
reitstellung von 101 ha en‘orderlich. (Annahme 2,4 ENVE als durchschnittliche
Belegungsdichte).
Diese Berechnung dient als Orientierungsrahmen zur Definition der Eigenent—
wicklung im Sinne "halten" der Bevdlkerungszahien und wird bei der Zielformu-
Iierung fiir die Wohnbauentwicklung sowie bei der Ermittlung des Wohnbaufié-
chenbedarfs der Ortsteile von Bedeutung sein (vgl. Kapitel 5. und 6.2).

Vor dem Hintergrund des derzeitigen Wohnungsbestandes sowie der demo-
graphischen und sozialen Entwicklung wird neben der traditionellen Eigen-
heimbebauung kiinftig ein grorses Wohnungsangebot auch fiir andere Bedarfs-
gruppen geschaffen werden miissen:
— Besonders kostengiinstige Wohnungen (alle Eigentumsformen)
- kleine Wohnungen (Haushaltsgrunder, Alleinelziehende, Alleinwohnende

etc.)
- altengerechte Wohnungen, ggf. mit angeschlossenem Betreuungsangebot
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Wohnbereiche f'L'Ir neue soziale AnsprUche (Gemeinschaftswohnen, 6kolo—
gische Siedlungen etc.)
Wohnraumversorgung sozial besonders benachteiligter Bedarfsgruppen
(Obdachlose, Asylbewerber, Aussiedler etc.).
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3.2 WIRTSCHAFT

Die im Fléchennutzungsplan-Enhmurf verwendeten Wirtschaftsdaten basieren
auf Erhebungen der Stadt Springe (Wirtschaftsbericht 1996) oder sind aus
dem Statistischen Vierteljahresbericht1996 Ubernommen worden.

Struktur der Gewerbebetriebe

Gewerbebetriebe 1996

Tabelle Nr. 8

Besmnd an Betrieben 1897
Gewerbearten (Anzahl) 2.634 100 %
davon Handelsuntemehmen 715 27,1
davon Industriebetriebe 93 3,5
davon Handwerksbetriebe 363 13,8
davon Gaststétten 209 8
davon Verkehrsgflerbe 97 3,7
davon andere Dienstleistungsbetriebe 652 24,7
davon nicht meldepflichtige sonst. Arbeitsstétten 505 19,2

Die Tabelle verdeutlicht die Gewerbestruktur in Springe:

fiber 50 % der Gewerbearten kommen aus den Bereichen Handel und
Dienstleistungen
industrielle Gewerbearten sind mit nur 3,5 % vertreten
der Anteil der Handelsunternehmen von 27 % liegt in etwa im Landkreis-
durchschnitt, Anteil anderer Dienstleistungsunternehmen mit 24 % deutlich
unter dem Landkreisdurchschnitt
aufféillig ist der hohe Anteil nicht meldepflichtiger sonstiger Arbeitsstétten
die Anzahl der vorhandenen Gewerbebetriebe entspricht in etwa dem
Landkreisdurchschnitt (ein Betriebl16 Einwohner)
die Zahl der Gewerbeanmeldungen liegt etwas fiber der Zahl der Abmel—
dungen.

Umsatzsteuerpflichtige Betriebe und steuerbarer Umsatz 1994

Tabelle Nr. 9

Steuerpflichtige Steuerbarer Um-
Betriebe “In Absolut satz in Mio. DM

Verarbeitendes Gewerbe 15 118 571.4
Bauhauptgewerbe 4 34 29,8
Ausbaugewerbe 6 58 28,7
GrofShandel und Handelsvennittlung 8 72 139,7
Einzelhandel 19 174 179.0
Dienstleistungen 40 364 226.8
sonstige Bereiche 8 70 18,6
flesamt 100 978 1266,?
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Der weitaus grfiiSte Teil der im Stadtgebiet von Springe vorhandenen umsatz-
steuerpflichtigen Unternehmen ist im Bereich Dienstleistungen zu finden. Der
Einzeihandel hat einen Anteil von 19 %, gefolgt vom verarbeitenden Gewerbe.
Nahezu die Hélfte des Umsatzes wird allerdings im Bereich des verarbeitenden
Gewerbes erzielt.
lm Bereich Fremdenverkehr nimmt die Stadt Springe im Landkreis Hannover
eine fiihrende Position ein (Attraktivitét des Deisters, vorhandene Bildungsein-
richtungen). Bezogen auf die Anzahl der Beherbergungsbetriebe und Uber—
nachtungen liegt Springe mit 16 Betrieben im Landkreisvergleich an 2. Stella,
Bettenzahl ca. 800 bei 38,9 % Bettenauslastung.

Beschéiftigtenstruktur

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte mit Arbeitsort Springe

Tabelle Nr. 10

1982 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1996

Gesamt 6.320 7.244 7.012 7.060 7.239 7.210 6.885 6.679
davon Manner 3.335 3.547 3.553 3.650 3.692 3.683 3.439 3.269
davon Frauen 2.985 3.697 3.459 3.410 3.547 3.527 3.446 3.410

Sozialversicherungspflichtig Beschéiftigte nach Wirtschaftsabteilungen mit Ar-
beitsort Springe (1996)

Tabelie Nr. 11

Wirtschafisabteiiungg Springe % LKH %
Landwirtschaft 82 1,2 1.755 1,2
Energie, Wasser, Bergbau, Ver- 2.368 35,8 42.845 29,1
arb.,Gew.
Baugewerbe 421 6,3 13.114 8,9
Handel 783 12 28.756 19,5
Verkehr, Nachrichtenflbermittlung 164 2,5 10.766 7,3
Kreditinstitute, Versicherungs- 141 2,1 2.691 1,8

_gewerbe
Dienstleistungen 2.215 33,5 36.340 24,7
Organisationen ohne Erwerbs- 172 2,5 2.028 1,4
charakter
Staat. Sozialvers. 333 5,0 8.731 6,1
lnsgesamt 6.679 100,0 147.026 100,0

Die Tabellen 10 und 11 verdeutlichen die Beschéftigten und Arbeitsplatzstruk-
tur in Springe:

— Die Anzahl der soziaIversicherungspflichtig Beschéftigten in Springe nimmt
nach einem H6hepunkt im Jahre 1992 ab und liegt zur Zeit etwas unter
dem Landkreisdurchschnitt.

- Die grc'SBten Beschéiftigtenanteile finden sich in den Bereichen Energie,
Wasser, Bergbau, verarbeitendes Gewerbe sowie im Bereich der Dienstlei-
stungen. Die Beschéftigtenanteile umfassen hier zusammen ca. 213 der

36



Gesamtbeschéfiigten und liegen in beiden Wirtschaftsabteilungen 'Liber
dem Landkreisdurchschnitt - im Bereich der Dienstleistungen sogar 10 %
iiber dem durchschnittiichen Wert des Landkreises Hannover.

- An 3. Stelle ist der Bereich Handel mit ca. 12 % der Beschéiftigten zu fin-
den.

- Deutliche negative Abweichung vorn Landkreisdurchschnitt im Bereich
Verkehr, Nachrichteniibermittlung.

Verénderung der soziaIversicherungspflichtig Beschéiftigen 1991 — 1996 am
Arbeitsort Springe

Tabelle Nr. 12

Wirtschaftsabteilungen Springe Landkreis Hannover

Landwinschaft - 25 - 184
Energie, Wasser. Bergbau. Verarb. Gewerbe - 915 - 5560
Baugewerbe 33 1204
Handel 123 2287
Verkehr, Nachrichteniibermittlung - 19 2161
Kreditinstitute. Versicherungsgewerbe - 4 - 8
Dienstleistungen 407 8481

Eganisationen ohne Emerbscharakter 19 - 1564
Sonstige 0 2634
lnsgesarnt - 381 9371

Die Beschéiftigtenentwicklung zeigt mit einem Minus von 381 sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten seit 1991 einen negativen Trend an.
Ein RiJckgang der Beschéiftigten ist in Springe insbesondere in dem Bereich mit
den grdisten Beschéftigtenanteilen (verarbeitendes Gewerbe) zu erkennen.
wéhrend in der zweitgrdBten Wirtschaftsabteiiung Dienstleistungen der einzige
deutliche Zuwachs zu velzeichnen ist. Die Entwicklung in Springe entspricht
hier in etwa dem Entwicklungstrend im Landkreis Hannover. der insgesamt je-
doch eine positive Beschéftigtenbilanz aufweist.

Beschéiftigte nach Arbeitsort und Wohnon 1996
Berufspendler

Tabelle Nr. 13

Soz.vers.pflicht. Beschéifiigte Gesamt Méinner Frauen
mit Arbeitsort Springe 6.679 3.269 3.410
mit Wohnort Springe 9.933 5.434 4.499
Differenz 3.254 2.1 65 1.089

Tabelle Nr. 13 verdeutlicht den hohen Auspendleranteil in Springe. lm Jahre
1996 bestand eine Unterdeckung von 3.254 Arbeitspléitzen. Die Zahl der Aus-
pendler liegt tatséchlich noch hdher, da bei den sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten mit Arbeitsort Springe auch die Einpendler nach Springe enthal-
ten sind. Der Anteil der Ménner an den Auspendlern ist erheblich hdher ais der
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der Frauen, wéihrend das Verhéltnis bei den sozialversicherungspflichtig Be-
schéftigten mit Arbeitsort Springe nahezu ausgeglichen ist.

Vergleichende Ubersicht fiber die wichtigsten Wirtschaftsdaten:
Stadt SpringelLandkreis Hannover 1996

Tabelle Nr. 14

Sozialversicherungspflichtig
Beschiftigte Stadt Sgringe LK Hannover

31.483 EW 613.504 EW
abs. | v. H. abs. | v. H.

Am Wohnort 9.933 206.114
dar. weiblich 4.499 92.249

in v. H. 45 % 44,7 %
Am Arbeitsort 6.679 147.026
dar. weiblich 3.410 65.278

in v. H. 51% 44,3 %
Verhfiltnis 0,7/1 0,7/1
Arbeitsortbeschéftigte
zu Wohnortbeschfiftigte
(d.h. Arbeitsplétze je beschéftigte
Einwohner)
Arbeitsortheschiftigte n. Wirt-
schaftsabteilungen
- Land— und Forstwirtschaft 82 1,2 % 1.755 1,2 %
- Energie-NVasserversorgung.

Bergbau. verarbeitendes Gewerbe 2.368 35,8 % 42.845 29,1 %
- Baugewerbe 421 6,3 % 13.114 8,9 %
- Handel 783 12,0 % 28.756 19,5 %
- Verkehr, Nachrichten 164 2,5 % 10.766 7,3 %
- Kreditinstitute. Versicherungen 141 2,1 % 2.299 1,8 %
- Sonstige Dienstleistungen 2.215 33,5 % 36.340 24,7 %
- Org. o. Erwerbscharakter 172 2,5 % 2.028 1,4 %
- Staat, Sozialvers. 333 5,0 % 8.731 6,1 %
lnsgesamt 6.679 100,0 % 147.026 100,0 %

Erwerbsquote: 22,3 % 25,0 %
Arbeitsort
Beschéftigtenanteil an Bev.
(eigene Berechnung)
Arbeitslose Mai '98
(einschl. Bad Mflnder) 2.497
Arbeitslosenquote 10,6 % 13,9 %*

* Arbeitsamtsbezirk Hannover
Quellen: Statistische Viedeljahresberichte Hannover 1996/1997

Wirtschaftsbericht Stadt Springe 1996
Einwohnelzahlen gem. Melderegister, wohnberechtigte Bevfilkerung 1996
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Vergleichende Ubersicht fiber die wichtigsten Betriebsarten:
Stadt SpringelLandkreis Hannover 1996

Tabelle Nr. 15

Betriebe
Springe LK Hannover
31.486 EW 1996 613.504 EW 1996
abs. v. H. abs. v. H.

Land- und forshNirtschaftliche
Betriebe 155 2530
Gemeldete Gewerbebetriebe 97 1.897 35.513
davon Bergbau und verarbeitendes
Gewerbe 15 255
davon Beherbergungsbetriebe 16 192

Gewerbearten (Anzahl) 2.634 100 % 46.695 100 %
davon Handelsunternehmen 715 27,1 % 12.447 26,6 %
davon Industriebetriebe 93 3,5 % 1.719 3,7 %
davon Handwerksbetriebe 363 13,8 % 6.382 13,6 %
davon Gaststétten 209 8,0 % 3.320 7,1 %
davon Verkehrsgewerbe 97 3,7 % 2.144 4,6 %
davon andere Dienstleistungsbe—
triebe 652 24,7 % 15.886 34,0 %
davon nicht meldepflichtige I sonsti-
9e Arbeitsstfitten 505 19,2 % 4.781 10,2 %
davon nicht zuzuordnende Gewer- --
bearten 16
Gewerbeanmeldungen 281 7.188
Gewerbeabmeldungen 238 5,954
Umsaizsteuerpflichtige Betriebe 978 18.739
Steuerbarer Umsatz (Mio. DM) 1.266,7 33.500,0
Steuerbarer Umsatz (Td. DM) 40.000 55.000

Zusammenfassung

Die Wirtschaftskraft der Stadt ist im Landkreisvergleich als durchschnittlich
einzustufen.

- Die grfitste Zahl der Arbeitsplétze stehen in den Bereichen verarbeitendes
Gewerbe, Energie, Wasserversorgung. Bergbau sowie im Dienstleistungs-
bereich zur Verfflgung (je ca. 35 %), wéihrend der Dienstleistungsbereich
ein Anteil von 40 % an den umsatzsteuerpflichtigen Betrieben Ubernimmt,
hat das verarbeitende Gewerbe hier nur einen Anteil von 15 % zu verzeich-
nen, d.h. Arbeitspléitze im Dienstleistungsbereich stehen in relativ groBem
Umfang in vielen kleinen Betrieben zur Verfflgung wogegen die hohe An—
zahl von Arbeitsplétzen im verarbeitendem Gewerbe auf wenige groBe Be—
triebe verteilt ist.

- Lediglich im Bereich der Ausstattung mit Beherbergungsbetrieben nimmt
Springe derzeit eine fI'Jhrende Position im Landkreisvergleich ein.— Ziel der Stadt ist es, den Umsatz, den der Handel allein mit der Kaufkraft
der Einwohner Springes erzielt (Umsatzkennziffer 1996: 67,7), deutlich (um
ca. 20 Prozentpunkte) zu steigern.
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3.3 LANDWIRTSCHAFT

Geméis RROP '96 liegt im Stadtgebiet Springe das Standardeinkommen der
HauptenNerbsbetriebe 1991 bei 80.000.—- DM bis 90.000,-- DIVI. Es ist damit im
regionalen Vergleich als iiberdurchschnittlich hoch einzustufen.
Von den natiirlichen Standortverhéiltnissen her ist der siliche Teilraum des
GroBraum Hannovers weitaus am besten fiir die landwirtschaftiiche Produktion
geeignet. Dennoch sind hier 18 % aller Hauptenrverbsbetriebe ohne Hofnach-
folger. Die durchschnittliche Fléichenausstattung pro Haupterwerbsbetrieb ist in
diesem Teilraum mit rd. 49 ha am geringsten. Um konkurrenzféihig zu bleiben,
ist eine Fléchenvergréiserung unbedingt notwendig. Dieser Strukturwandel ist
zur Zeit in vollem Gange und wird auch in Zukunft weiter zu deutlichen Fléi-
chenvergrbBerungen tendieren. Um dem zunehmenden Konkurrenzdruck
standhalten zu kfinnen, werden Betriebe flexibel und Vieiseitig in der Fruchtfol-
gegestaltung reagieren. Als Reaktion auf den Preisverfall bei Getreide und OI-
friJchten werden die Aufwendungen bei Diinge- und Pflanzenschutzmittein ge-
senkt, eine Tendenz, die sich bei gezielter Beratung noch fortsetzen wird. Die
Viehhaltung spielt in diesem Teilraum mit einer Intensitéit von 0,30 DElha - der
GroBraumdurchschnitt betrfigt 0,39 DE/ha — eine untergeordnete Rolle, wenn-
gleich Betriebe mit Viehhaltung vor allem am Rand eines Ballungsgebietes
wichtige Funktionen fiir den Erhalt der Kulturlandschaft, fiJr Natur und die Na-
herholung Ubernehmen. Hier sind noch nz'aiher zu untersuchende Entwickiungs-
potentiale vorhanden. Ein weiteres Entwickiungspotential in den Deisterge—
meinden ist die Pensionspferdehaltung mit steigender Nachfrage der 'Freizeit-
reitens'. Die Direktvermarktung ist als verbsquelle mit rd. 7 % aller Haupter-
werbsbetriebe schwach ausgeprégt. Eine Ausweitung der Direktvermarktung
sollte geftirdert werden. Steigende Tendenzen verzeichnet der Obstanbau fijr
Seibstpfliicker. Ein héiufig genutzter EnNerbszweig ist im siidlichen Teilraum die
Vermietung von Zimmern und Wohnungen. lm Hinblick auf die Weltausstellung
EXPO 2000 ist der Anteil der Vermietungen férderféihig. 7 % aller Haupter-
werbsbetiebe haben ein aurserlandwirtschaftliches Einkommen zur Verfiigung;
es ist zu emarten, dass dieser Anteil steigt. Die Flexibilitét bei der Einkom-
mensewvirtschaftung wird in Zukunft eine groBe Rolle spielen; das Potential fiir
Emerbskombinationen ist vorhanden (s. RROP '96, D 3.2).

Landwirtschaft - Landschaftsschutz

Die gegenwéinige Ausstattung der landwirtschaftlichen Fléchen mit besonders
schutzwiirdigen Biotopen oder fiir den allgemeinen Biotopschutz bedeutenden
Landschaftselementen wie Hecken, sonstigen Feldgehélzen und Rainen ist
aufgrund der hohen Bodenqualitéit insbesondere im dstlichen Stadtgebiet ge-
ring. Biotopschutz— und Erholungsfunktion Libernehmen vor allem die Wélder
oder Waldstflcke, die jedoch in den fistlichen Landschaftsréumen nur geringe
Gréisen aufweisen und kaum durch Strukturen in der Flur miteinander verbun-
den sind. Dennoch besitzt dieser Raum Ansatzpunkte fI'Jr die Biotopentwicklung
mit der Mdglichkeit zur Entwickiung neuer Lebensréume. Dies gilt vor allem im
Siidwesten fiJr die Flienewésserniederungen der Deistergewéisser. im Siid-
osten auch fUr groBfléchige Bereiche in der Flur. Ein Grol3teii der Ldisbfirde
weist eine bodenbedingte Wassererosionsempfindlichkeit und Verschlam—
mungsneigung auf. Dies stellt vor allem im Nahbereich von Gewfissern ein
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Problem dar und bedingt eine besondere Funktion der Landwirtschaft filr den
Bodenschutz durch die Wahl geeigneter Fruchtfolgen und Nutzungen sowie
Bewirtschaftungsformen Erosionsschutzvorkehrungen.

(S. RROP '96 Kapitel D 3.2)

Flurbereinigung - Dorferneuerung

Die Flurneuordnung wird auch in Zukunft eine Aufgabe zur Verbesserung der
Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Landwirtschaft sein. Dabei geht es
um die Auflésung von Landnutzungskonflikten durch neue agrar- und umwelt—
politische Rahmenbedingungen, um die Mitwirkung bei Planungen von Infra-
struktur- und Verkehrsanlagen und urn MaBnahmen zur Verbesserung des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Boden- und Gewésser—
schutzes. Wéhrend in frUheren Jahren die Flurbereinigung Ubewviegend zur
Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Landschaft
diente, hat sich dieses Instrument heute allgemein ats unverzichtbar bei der
Durchfflhrung fléchenbeanspruchender Planungen Dritter (z.B. StraBenbau)
entwickelt. Die einzelnen Vorhaben und verfolgten Ziele der Flurbereinigungs-
verfahren im GroBraum Hannover sind im Flurbereinigungsprogramm 1996 his
2000 festgelegt.

Anhéngige Verfahren im Stadtgebiet Springe: Springe-Hailer (lm zuletzt ge-
nehmigten Programm (1999 - 2003) sind auBer dem vorgenannten Bereich
keine weiteren Verfahren vorgesehen).

Dorferneuerungsmallnahmen zur Erhaltung und Gestaltung des dérflichen
Charakters, zur Erhaltung land- und forshNirtschaftlicher Bausubstanz, zur Ver-
besserung der Verkehrsverhéltnisse (Verkehrsberuhigung) sowie zum Erhalt
6rtticher Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtung erfflllen wichtige Funk-
tionen in den Iéndlich strukturierten Réumen des GroISraums.

lm Dorferneuerungsprogramm bzw. im Rahmen von FlurbereinigungsmaB-
nahmen Uber 1996 hinaus werden die Stadtteile Altenhagen | und Lfldersen
geftirdert.

Zusammenfassung:

- Konzentration und Rationalisierung unter anhaltend starken Einflflssen aus
der européiischen Agrarpolitik.

- Einerseits intensive Fléchenbewirtschaftung aus 6konomischen Grflnden,
andererseits wachsende Berflcksichtigung 6kologischer Belange (Dange-
mittelvewvendung, Rflckzug aus besondere belasteten oder empfindlichen
Bereichen, Futtermittelauswahl etc.).

- ZahlenmfiBiger Rflckgang der HauptenNerbsbetriebe bei gleichzeitiger Ver-
grfiserung durch, zum Teil I'Jberértliche, Bewirtschaftung von Pachtfléichen
aufgegebener Betriebe.

- Daneben Iangfristiger Bestand, evtl. sogar Zunahme sonstiger Formen von
Bodenbewirtschaftung und Tierhaltung kombiniert mit anderen Enuerbsfor-
men: Gartenbau mit Vermarktung, landwirtschaftlicher NebenenNerb, ge-
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werbliche (Teil-)Umnutzung, Hobby-Landwirtschaft und -tierha[tung (auch
von zugezogenen Nicht—Landwirten), Reitsport. Vermietung von Zimmern.
Evtl. Erschliellung neuer Einnahmequellen durch o.g. Umnutzungen, Anbau
nachwachsender Rohstoffe, Landschaftspflege, Windenergienutzung etc..
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3.4

3.4.1

3.4.2

ERHOLUNG

Springe als regional bedeutsamer Erholungsstandort

Die Stadt Springe verfflgt fiber ein breites Freizeit- und Erholungsangebot von
6rtlicher. regionaler und Elberregionaler Bedeutung. lm Regionalen Raumord-
nungsprogramm 1996 wird der Stadt Springe die besondere Entwicklungs-
aufgabe "Erholung" zugeordnet. Ca. 1l3 des Stadtgebietes sind im RROP als
"Vorsorgegebiete fL'Ir Erholung" eingestuft, ffir Teile des Sauparks, des Wie-
sentgeheges sowie des Deisters sind "Vorranggebiete fflr Erholung" darge-
stellt.

Erholungs— und Freizeitangebot

Erholung in der offenen Landschaft

Die Erholung in der offenen Landschaft bildet den Schwerpunkt des Erholungs-
und Freizeitangebotes in Springe. In den grol'sen Waldgebieten des Deisters,
des Kleinen Deisters und Osterwaldes sowie in den Landschaftsréumen bei
Lfldersen und Bennigsen steht ein groBes Wegenetz zum Spazierengehen,
Wandern und auch zum Radfahren zur Verfflgung. Als Freizeitangebote mit
besonderer Attraktivitét sind Saupark und Wiesentgehege sowie ein kleines
Skigebiet mit beleuchteten Abfahrten, Schlepplifien und eine Langlaufloipe zu
nennen.

Fremdenverkehr

Springe nimmt im Bereich Fremdenverkehr mit 16 Beherbergungsbetrieben
und 780 Betten im Landkreisvergleich hinter Langenhagen (Flughafen) und
Laatzen (Messe) den dritten Rang im Landkreisvergleich ein.
Springes Attraktivitéit fur den Fremdenverkehr resultiert aus der besonderen
Qualitét der Landschaftsréume insbesondere der Waldgebiete, die fl'Jr eine
Vielzahl von Freizeitaktivitéten zu Verfflgung stehen,.

Gleichzeitig vernt Springe fiber eine hohe Zahl von Erwachsenen-
Bildungseinrichtungen. die die Bedeutung der Stadt fI'Jr den Fremdenverkehr
stérken.

Einrichtungen der Erwachsenenbildung

Neben den dffentlichen Schulen verfflgt die Stadt Springe fiber eine Vielzahl
von Bildungseinrichtungen f'L'Ir die Erwachsenenbildung. Dieser Sektor der Bil-
dungseinrichtungen hat sich in Springe zu einem besonderen Schwerpunktbe-
reich entwickelt. Als vorhandene Bildungseinrichtungen neben den effentlichen
Schulen sind zu nennen:
- Berufsakademie des Einzelhandels (BAE),
— Bildungszentrum des Einzelhandels (BZE).
- Deister—Volkshochschule,
- Energie- und Umweltzentrum,
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- ESTA—Bildungswerk Fachschule fflr Sozialpédagogik.
- Heimvolkshochschule,
- Musikschule,
- Norddeutsche Kéltefachschule,
- Steuerfachschule (Lehrgangswerk Haas)

Kulturelle Einrichtungen, Bildungseinrichtungen

- Schulzentrum und die Grundschulen der Stadtteile (als Veranstaltungsorte)
- Museum in Springe

mehrere Begegnungsstétten und Dorfgemeinschaftshéuser in nahezu allen
Stadtteilen

- Bflcherei
- JagdschloB

Daneben gibt es einige private KUnstlenNerkstétten, Ateliers etc. in den Stadt-
teilen.

Sportanlagen

Eine Auflistung der Sponanlagen befindet sich in der Tabelle im Anhang zu
diesem Erléiuterungsbericht.
Bis auf Mittelrode, Boitzum. Alferde und Ll'Jdersen verfflgen alle Stadtteile fiber
mindestens eine Sporthalle. In jeder Ortschaft, auEer in Boitzum, Holtensen
und Lfldersen gibt es darflber hinaus mindestens einen Sportplatz. eine Ten-
nishalle (privat) in Springe und Eldagsen offene Tennisplétze in Eldagsen, Ge-
storf, Springe, Bennigsen, Altenhagen I, SchieBsportanlagen (z.T. in Gast-
stétten) sind in den Stadtteilen Springe, Vélksen. Eldagsen, Bennigsen,
Gestorf, Altenhagen | vorhanden.

Badepléitze und Wassersport

Die einzige Schwimmhalle der Stadt steht im Hauptort Springe zur Verfflgung.
In der Turnhalle Bennigsen ist ein Lehrschwimmbecken vorhanden. Daneben
gibt es Freibéder in Altenhagen I, Bennigsen und Eldagsen.

Dauerkleingfirten

Dauerkleingartenanlagen befinden sich 2.2. in Springe. Bennigsen (3), Eldags-
en, Vélksen und LEIdersen.

Reitsport

Reitplétze und Reithallen: Springe, Gestfit Webelsgrund, Vélksen, Alvesrode.

Angelsportanlage

Eine Angelfreizeitanlage steht in Springe Sedemflnden zur Verfflgung.
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ENTWICKLUNGSKONZEPT STADTGEBIET

4.1 ENTWICKLUNGSPOTENTIALE UND -PROBLEME

Entwicklungspotentiale der Stadt Springe
Zugehérigkeit zum GroBraum Hannover mit seinen positiven Entwick-
lungschancen u.a. durch die deutsche Einigung und Grenzéffnung nach
Osten.
Mittelzentrum mit guter Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Hannover so-
wie der umliegenden Mittel- und Grundzentren.
Gute Einbindung in das iiberértliche Straisennetz B 217, B 3, L 461, L 462,
AnschluBstelle Lauenau an die A 2 ca. 25 km entfernt, Anschluisstelie Laat—
zen an die A 7 ca. 25 km entfernt.
DB-Nahverkehrshaltepunkte (City-Bahn, ab 2000 S-Bahn) in 3 Stadtteiien,
industriegleisanschluB in Springe.
Gewerbegebiete in den 4 gréBten Stadtteilen.
Mittelzentrale Infrastrukturausstattung im Hauptort sowie Grundausstattung
in den grfiBeren Stadtteilen.
Stadt Springe und Eldagsen mit reizvoller historischer Altstadt, Stadtteile
mit wertvollen historischen Siedlungsstrukturen und Ortsbildern sind attrak-
tive Standorte fiir Wohnen, Kleingewerbe, freie Berufe, Kultur.
lm Landkreisvergleich stabile Bevblkerungsstruktur (Altersaufbau. Er—
werbstétigenanteil. Mittelschichtanteil).
Guter Wohnungsbestand (hinsichtlich Alter, Zahi der Réume, Wohnfléiche)
und hoher Eigentumsanteil.
Uberregional bedeutsame reizvolle Landschaft mit vielffiitigem Erholungs-
potential (Deister, Osterwald, Saupark ...) und wertvollen Naturréiumen.
Uberdurchschnittliche Potentiale im Bereich Elwachsenenbildung.
Insgesamt iibeniviegend positives Stadtimage.

Entwicklungsprobleme der Stadt Springe
RandlageIn der Region Hannover.
Fehiende direkte Autobahnanbindung.
Entwicklungsprobleme der Kernstadt durch starke Einschréinkung des zu
Verfiigung stehenden Siedlungsraumes fiir Wohnbebauung, DB-Strecke.
3217, Gewerbegebiete. LSG-Bereiche, wertvolle Natur- und Erholungs-
réiume, Deisterkessel, Kleiner Deister, Hallerniederung.
Verénderung traditioneIIer Siediungs- und Sozialstrukturen in den dérflichen
Stadtteilen durch Neubautétigkeit und gleichzeitigen Struktunrvandel und
der Landwirtschaft.
Fehiende wohnungsnahe Versorgung in den dérflichen Stadtteilen.
Ergéinzungsbedarf bei affentiicher Infrastruktur, Einrichtungen fiir Jugend
und éiltere Menschen.
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4.2

4.2.1

ENTWICKLUNGSZIELE

Leflgedanken

Der Fléchennutzungsplan soll dazu beitragen, die positiven Standortpotentiale
bestmbglich zu nutzen und den negativen Standorteigenschaften zu mindern
bzw. auszugleichen.

Er dient der Sicherung und Verbesserung:
- der Wohn- und Arbeitsverhéiltnisse und
- des Freizeit— und Erholungswertes sowie
- der Aufwertung von Natur und Landschaft bei
- gréBtmfiglicher Schonung und Sicherung der natflrlichen Ressourcen.

Der Fléchennutzungsplan soll einen Beitrag Ieisten zur “6kologische(n) Erneue-
rung und 6konomische(n) Umgestaltung", wie sie das Niederséchsische Lan-
desraumordnungsprogramm 1994 anstrebt und wie sie im neuen Regionalen
Raumordnungsprogramm 1996 fur den GroBraum Hannover konkretisiert wer-
den.

1. Die Bedflrfnisse der Einwohner und der 6rtlichen Wirtschaft sind zu befrie-
digen. die firtliche Nachfrage nach
- Wohnbaufléchen
- Gewerbefléchen
- Existenzsicherung fflr die Landwirtschaft
- Freizeit- und Erholungseinrichtungen
- 6ffentlicher und privaterVersorgung (Sicherung und Ergénzung)
- gute Erreichbarkeit Verkehrsanbindung
ist zu gewéihrleisten.

2. Die Stadt Ubemimmt weiterhin Teilaufgaben von regionaler Bedeutung, ins-
besondere hinsichtlich der Versorgung mit Wohnungen und Arbeitsstfitten
sowie im Bereich der Naherholung; weitere zusétzliche Belastungen z.B.
durch Verkehr sollen vermieden werden.

3. Das vorhandene Entwicklungspotential ist auszuschépfen. aber auch fUr
kiJnftige Generationen zu erhalten und zu verbessern. Weiterentwicklung
der Stadt als attraktiver Standort fflr Wohnen, Arbeiten, Freizeit und Erho-
lung in Abwéigung mit Bedflrfnissen der firtlichen Bevfilkerung, (Verkehrs-
belastung, Lérmschutz, Land- und Forstwirtschaft, Landschaftsqualitéten
und Ortscharakteristik) sowie den Belangen von Natur. Ressourcen und
Klimaschutz.

4. Dabei ist der Endlichkeit der Ressourcen stéirker Rechnung zu tragen und
die Stadtentwicklung entsprechend dem Grundsatz der Nachhaltigkeit gem.
§ 1 BauGB voranzutreiben.
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4.2.2

5. Es sind stérker als bisher auch fiberértliche ékonomische, 6kologische und
soziale Gesichtspunkte zu berflcksichtigen (Stichwort: Weltklima, Agenda
21 der Umweltkonferenz Rio de Janeiro 1992).

Einzelziele

Ziele fiir Wohnen

Oberziele:
Der Umfang der Wohnbauentwicklung bestimmt sich aus dem Bedarf an
neuen Wohnbaufléchen zur Sicherung der vorhandenen Bevélkerungszah-
len im Rahmen der Eigenentwicklung sowie zusétzlich aus einem Beitrag
zur Wohnraumversorgung der Region im Rahmen der Funktionszuwei-
sungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes. Auf der Basis der im
Regionalen Raumordnungsprogramm definierten Funktionsbestimmung ist
ein réumliches Leitbild zur Wohnbauentwicklung der Stadt Springe entwik-
kelt worden, das den vorhandenen und angestrebten Entwicklungspoten-
tialen der einzelnen Stadtteile entsprechend die Schwerpunktbereiche der
Wohnbauentwicklung festlegt.

Ziele im Einzelnen:

Vorrangige Sicherung des Wohnungsbestandes (Umsetzung allerdings un-
abhéngig vom Instrument der Fléchennutzungsplanung).
Sicherung und Weiterentwicklung der historisch wertvollen Bereiche (Ver-
wirklichung durch Bauleitplanung, sowie durch Beratung und Offentlich-
keitsarbeit).
Sicherung der bedarfsgerechten Wohnraumversorgung, sowohl fI'Jr den
gemeindlichen Eigenbedarf als auch fiir den Bedarf aus der Region.
Neben Eigenheimen/Familienwohnen auch alternative Angebote fflr unter—
schiedliche soziale und individuelle BedUrfnis (z.B. Alleinerziehende, Alte-
re).
Berflcksichtigung der Nachfrage nach kleinen Miet- und Sozialwohnungen.
Sicherstellung von Angeboten f'L'Ir kostengflnstiges 6kologisches, fléchen-
sparendes Bauen.
Sinnvolle Zuordnung und Mischung von Wohnungsangeboten fur verschie-
dene soziale Gruppen.
Wohnraumversorgung auch fiJr besondere Bedarfsgruppen (Obdachlose,
Asylbewerber, FIUchtlinge).
Realisierung weiteren Wohnraumes so umweltvertréglich wie méglich
(sparsamer Bodenverbrauch, ékologische Siedlungsformen, umweltvertrég-
liche Materialien).
Ausrichtung der weiteren Siedlungsentwicklung auf das Konzept des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs im Interesse aller vom Durchgangsverkehr
betroffenen Siedlungsgebiete.
Ausrichtung der weiteren Siedlungsentwicklung auf Standorte und Kapazi-
tét der lnfrastruktur (insbesondere Kindergéirten und Schulen).
Anpassung der weiteren Siedlungsentwicklung an die 6rt|ichen stéidtebauli-
chen, kulturellen und natfirlichen Vorgaben.
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Ausweisung neuer Wohnquartiere an sinnvollen Standorten und mit eigener
Identita‘it (Ort- und Landschaftsbezug individueIIe Gestaltung).
Bei Neubautétigkeit Entwicklung Uberschaubarer Quartiere zwischen 20
und 150 Wohneinheiten.
Gliederung durch Grflnzflge mit Aufenthalts-, Spiel- und fikologischen
Funktionen.

Ziele ffir Gewerbe und Einzelhandel

Oberziele:
Gewerbliche Neuansiedlungen vorrangig am Standort Springe entSpre-
chend der mittelzentralen Funktion It. RROP '96 sowie im Rahmen der ge—
setzlichen Vorgaben, Nutzung der guten ErschlieBung im Bereich von B 217
sowie der Gleisanschlusse.
Gewerbliche Neuansiedlungen in den Stadtteilen Vélksen und Eldagsen
unter Berflcksichtigung anderer Nutzungsansprijche (Wohnen, Erholung,
Landschaft).
Sicherung und Stéirkung des Hauptortes Springe im Bereich seiner Markt-
funktion und seiner Funktion als Einzelhandelsschwerpunkt unter BerI'Jck-
sichtigung vorhandener Strukturen.
Vertrégliche Zuordnung von Wohnbaufléichen zu Gewerbefléchen.
Sicherung und Verbesserung der privaten Versorgung in den Stadtteilen.
Bestandspflege firtlicher Betriebe incl. Schaffung von Erweiterungs- und
Verlagerungsméglichkeiten fUr einzelne Gewerbebetriebe.

Ziele im Einzelnen:

Gewerbe
Bei der Wirtschaftsférderung und Neuansiedlung Berflcksichtigung der Ko-
sten-Nutzen—Relation filr die Gemeinde (Fléchenverbrauch / Verkehr I Im-
missionen im Verhéltnis zu Arbeitsplétzen, Gewerbesteuer, 6konomischer
Qualitét/Standortbeitrag).
Prioritét fflr Ansiedlung von Betrieben mit umweltfreundlicher Produkti-
on/Produkten.
Nutzung vorhandener und ggf. neuer Gewerbefléichen im o.g. Sinne (Wie-
dernutzung leerfallender Gewerbefléichen und Gewerbebrachen).

Private Versorgung, Einzelhandel
Erhaltung, Sté‘lrkung und Weiterentwicklung der vorhandenen Marktberei-
che, vorrangige Stéirkung der gewachsenen Versorgungsstrukturen im Be—
reich Springe.
Konzentration von grofsfléchigem Einzelhandel durch Darstellung von ent-
sprechenden Sonderbauflfichen, Minimierung dieser Fléchen auf ein Mats,
das eine Beeintréchtigung der vorhandenen Versorgungsstrukturen im
Kernbereich ausschlieBt.
Berijcksichtigung des ,,Regionalen Einzelhandelskonzeptes fUr den GroB-
raum Hannover“, Mai 2000. gesa I CONVENT 1 von Rohr im Auftrage des
KGH (Auszflge s. Kap. 5.1.1).
AusschluB des Einzelhandels in Gewerbegebieten auch unter 1.200 m2
Bruttogeschoflfléche.
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Réiumliche Verzahnung 6ffentlicher und privater Versorgungsangebote
(Zentrumsbereiche, wohnungsnahe Versorgung).
In Ortslagen dijrfiichen Ursprungs Streuung im Bestand (Umnutzungen,
Folgenutzungen im Dorf ggf. auch Mischgebieten).
Bei Neubaugebieten Ansiedlung fiber entsprechende BebauunQSplanfest-
setzungen ermégiichen (Zuléssigkeit nichtstdrenden Gewerbes auch in
Wohngebieten).

Ziele fI'.ir Verkehr

Oberziele:
Sowenig Verkehrserzeugung wie mfiglich und Abwicklung des anfallenden
Verkehrs so umweltvertrla'giich wie mégiich (s. auch RROP '96).
Bemiihen um verkehrsvermeidende Siedlungsentwicklung bzw. Weiterent-
wicklung (Standortauswahl neuer Baufléchen).
Mbglichst viei Verkehrsabwicklung fiber den Umweltverbund Fqe-
gelFahrrad/OPNV.
Sicherung von Mobilitéit auch ohne bzw. mit weniger Autobenutzung.

Ziele im Einzelnen:

Schienenverkehr und 6ffentlicher Verkehr
Sicherung der vorhandenen Haltepunkte. Verkn'Lipfung mit Busfahrplan, Er-
haltung und Weiterentwicklung der vorhandenen P + R-Bereiche.
Verbesserung des Bussystems. insbesondere fI'Jr die Dérfer im Hinblick auf
Bedienungshéufigkeit, Bedarfsbusverkehr/Rufbus, Haltestellenqualitéit und
Erreichbarkeit. Frauennachttaxi.

Kfz.-Verkehr
Bewéltigung des voraussichtlich weiter steigenden Kfz.—Individualverkehrs
so umweltvertréiglich wie mfiglich.
Verbesserung und Umbau des Knotenpunktes westiich von Springe B 217/L
421.
Ausbau entsprechender LérmschutzmaBnahmen bei weiterer Siedlungs-
entwicklung im Nahbereich der B 217.
Entlastung der Ortsdurchfahrten.
Realisierung der Umgehungstrasse Gestorf.
Abgestufte Geschwindigkeitsbegrenzungen (HauptverkehrsstraBen
50 km/h. Siedlungsbereiche als Tempo-30—Zonen.
Stéidtebauliche Verbesserung von Teilbereichen (Einkaufsbereiche. 6ffentli-
che Einrichtungen, historisch wertvolle Bereiche, Wohngebiet).
Umweltvertréigliche ErschiieBung der Naherholungsgebiete (Kfz.. OPNV,
FuB/Rad).

FuB- und Radwege
Vervollstéindigung und Verbesserung des vorhandenen Radwegenetzes.
Erhaltung und Weiterentwicklung des innerértlichen Fqegenetzes sowie
des Spazier- und Wandenmegenetzes im AuBenbereich.
Gewéhrleistung sicherer Schulwege. insbesondere bei der Ausweisung
neuer Baugebiete.
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Ziele fflr Gemeinbedarf und Freifléichen lnfrastruktur

Oberziele:
Anpassung der sozialen lnfrastruktur an den kUnftigen Bedarf (Einwohner-

zuwachs, Alterstruktur, Wertewandel).
Sicherung unverzichtbarer Mindeststandards auch in Zeiten knapper fifient-
licher Mittel.

Ziele im Einzelnen:

Bildung, Kultur, 6ffentliche Einrichtungen
Sicherung und Weiterentwicklung der mittelzentralen Ausstattung im Be-
reich kultureller Einrichtungen.
Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Einrichtungen im Be-
reich der Enuachsenenbildung.
Sicherung der vorhandenen Schulstandorte.
Anpassung der Schulstandorte an die aktuelle Einwohnerentwicklung durch
AusbaulErgénzung einerseits, Umnutzung und Offnung auch fiJr auBer—
schulischen Bedarf andererseits (z.B. Hort. Bildung, Freizeit).
Sicherung und Verbesserung der Nahverkehrsanbindungen von Schulen,
Bildungs- und Kulturzentren.
Sicherung geeigneter Standorte fI'Jr bflrgernahe Verwaltung, soziale Dienste
sowie Beratungs— und Betreuungsangebote.
Begegnungs- und Freizeitangebote fUr die wachsende Anzahl élterer Men-
schen im Stadtgebiet.

Kinder und Jugendliche
Ausbau des Kindertagesstéittenangebotes entsprechend den Anforderungen
des Niedersfichsischen Kindertagesstéttengesetzes; Sicherung der Stand-
orte im Fléichennutzungsplan.
Verbesserung des Hortangebotes an geeigneten Kita- und Schulstandorten.
Ausreichende Kommunikation und Freizeitangebote fflr Kinder und Jugend-
liche (Jugendtreffs, "geéffnete Schule", kulturelle Angebote, Spiel— und
Sponfléchen).

Freifléichen und Sport
Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Freifléchenstruktur und der
vorhandenen Sportanlagen (Sport, Tennis. Schfltzen. Reitsport), insbeson-
dere auch fEIr den Bedarf der 6rflichen Vereine.
Wirksame Durchgrflnung von Baugebieten (Stral'senréume, Ortsrénder,
Grflnzfige).
Schaffung eines Vernetzungssystems zwischen den vorhandenen innerértli-
chen Freifléchen sowie einer Vernetzung des innerértlichen Grflnsystems
mit den umgebenden Landschaftsréumen.
Sicherung und Weiterentwicklung der Standorte fur Dauerkleingartenanla-
gen.

50



Ziele fiir Freizeit und Erholung in der Landschaft

Oberziele:
- Nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung der Erholungsqualitét ent-

sprechend Entwicklungsaufgabe gem. RROP '96 ohne Uberlastung von
Landschaft durch fibermérsige Erholungsnutzung.

Ziele im Einzelnen:
- Sicherung und Ausbau der vorhandenen Erholungsschwerpunkte (Vorrang-

gebiete gem. RROP ‘96).
- Nachhaltiger Schutz, Pfiege und Entwicklung vorhandener Landschaftsbil-

der.
Okologische und gestalterische Aufwertung von Landschaftsréumen zur Si-
cherung der Erholungsqualitét.

- Besondere Berflcksichtigung der Empfindlichkeit der Landschaflsréume bei
der Zulassung von Nutzungen im AuI‘Senbereich (Konzentration von Wind-
kraftanlagen).

— Verbesserung der Erreichbarkeit von Erholungsréumen mit dem OPNV.
- Optimierung des vorhandenen Rufs- und Radwegenetzes.

Ziele fijr Land- und Forstwirtschaft

Oberziele:
- Sicherung der Existenz und Enhwicklungsféihigkeit vorhandener Iand- und

forstwinschaftlicher Betriebe im Sinne onschaftsbezogener. fléichengebun-
dener, nicht—industrieller Betriebe. die wirtschaftlich effektiv und umweltge-
recht produzierten (n. RROP ‘96, Text D 3.2.01).

Ziele im Einzelnen:
- Bei Auslagerung von Betrieben oder Teilen davon méglichst Unterbringung

in Ortsnéhe oder Zusammenfassung mehrerer Aussiedleranlagen im Au-
Benbereich

- Sicherung der Interessen landwirtschaftlicher Betriebe im Rahmen der
Bauleitplanung durch Einhaltung von Absténden zur Wohnbebauung, Dar-
stellung von M-Fléchen im Fléchennutzungsplan.

- Bei Iaufendem Umstrukturierungsprozels Berflcksichtigung auch des Orts—
und Landschaftsbildes.

- Sicherung und Verbesserung vorhandener Waldfléchen und -réinder.
- Waldvermehrung und -vernetzung i.S. der Ziele der Raumordnung in Abwé—

gung mit anderen Entwicklungszielen sowie den Belangen der Landwin-
schaft, Gehélzanreicherungen entlang von Wiesen und Gewéssern, Schaf—
fung eines Waldvernetzungssystems mit den vorhandenen Wé'lldern als Kri-
stallisationspunkten.

— Einbeziehen der firtlichen Land- und Forstwiflschaft in die Aufwertung des
Landschafts- und Erholungsraumes.

- Berflcksichtigung der Interessen von Jégern, Fischzfichtern, Anglern im
Rahmen der sonstigen 6kologischen und Erholungsansprflche.
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Ziele ffir Naturschutz und Landschaftspflege

Oberziele:
Umsetzung der allgemeinen Ziele des § 1 Abs. 1 Niederséichsisches Natur-
schutzgesetz, sowie des § 1 a BauROG (Berilcksichtigung des Landschafts-
rahmenplanes ffir den Landkreis Hannover und des Landschaftsplanes der
Stadt Springe. Anwendung der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutz-
gesetz) im Rahmen derAbwégung.
Schutz wertvoller und erhaltenswerter Teile von Natur und Landschaft.
Nachhaltige Weiterentwicklung und 6kologische Aufwertung der Land-
schaftsréume in Springe.

Ziele im Einzelnen:
Verwirklichung eines Schutzgebietssystemes im Sinne der §§ 24 bis 28 a
NNatG (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschfitzte Bioto-
pe).
Sicherung und Aktualisierung der Schutzgebiete NSG, LSG, abgestimmt
zwischen Naturschutzbehérde und Stadt, bei Bedarf Ausweisung geschfltz-
ter Landschaftsbestandteile gem. § 28 NNatG; im fibrigen Sicherung be-
sonders geschfitzter Biotope gem. § 28 a NNatG.
VenNirklichung von Ausgleichsmaflmahmen fflr Eingriffe in Natur und Land-
schaft (z.B. Ausgleich im Zusammenhang mit neuen Baugebieten) nach ei-
nem auf der Basis des Landschaftsplanes entwickelten Konzeptes; Festle-
gung von Schwerpunktréumen in denen Ausgleichsmaflmahmen vorrangig
durchgefl'Jhrt werden sollen, Sicherung der Flé'lchen durch entsprechende
Bodenpolitik der Gemeinde.
Schaffung eines Waldvernetzungssystems zwischen den vorhandenen
Waldflé'lchen insbesondere Vermehrung von Gehélzbesténden im Bereich
der Bérdelandschaft.
Nutzung der vorhandenen linearen Strukturen in der Landschaft (Wege,
Grében, zur Durchfflhrung von AusgleichsmaBnahmen: damit zum einen
Aufwertung des Landschaftsbildes durch Gliederung zum anderen 6kologi-
sche Aufwertung durch Gehfilzanreicherungen im Bereich landwirtschaftlich
genutzter Fléchen, Sicherung von Grflnlandfléchen, Entwicklung neuer
Kleinstrukturen wie Gehfilzreihen, Hecken etc.. 6kologische Aufwertung von
Flieflgewéssern, Vernetzung von 6kologisch wertvollen Bereichen.
Schutz auch kleinerer Gehélze (Béume, Stréucher. Hecken. Obstgehélze)
als Lebensréiume sowie aus Grfinden des Orts- und Landschaftsbildes der
Erholungsvorsorge.
In besiedelten Bereichen sind Teile von Natur und Landschaft und begrflnte
Flé‘lchen und deren Bestfinde zu schfltzen, zu pflegen und zu entwickeln. Bei
neuen Siedlungsfléchen ist in Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung vor allem auch die Vermeidbarkeit des Eingriffes zu Elberpr'u-
fen sowie dem stéidtebaulichen Grundsatz des sparenden Umganges mit
Grund und Boden Rechnung zu tragen.
Punktuelle Verbesserungen der FlieBgewésserstrukturen im besiedelten Be-
reich.
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Ziele ffir technische Ver- und Entsorgung

Oberziele:
- Anpassung der technischen lnfrastruktur an die kflnftige Siedlungsentwick-

lung.
- Modernisierung und Weiterentwicklung entsprechend sich éndernder tech-

nischer und 6kologischer Standards.
- Optimierung der technischen lnfrastruktur.

Ziele im einzelnen:

Wasser
- Schutz des Grundwassers, insbesondere in den vorhandenen Wasser-

schutzgebieten.
- Sparsamer, rationeller und ("Skologisch bewuBter Umgang mit dem Leben-

selement Wasser.

Abwasser
— Schmutzwasserentsorgung entsprechend den gesetzlichen Vorschriften

nach dem Stand der Technik unter Berflcksichtigung 6kologischer Erforder-
msse.

- Optimierung der zentraien Schmutzwasserreinigungsanlagen.
- In Einzelféillen Einsatz dezentraler Abwasserbeseitigungsanlagen soweit ein

AnschluB an das zentrale Abwassernetz nicht méglich ist.
- Behebung von Méngeln im Abwassernetz (Sanierungen in baulicher und

hydraulicher Hinsicht).
- Ordnungsgemél'se Regenwasserbeseitigung entsprechend gesetzlicher

Vorschriften mit Umorientierung auf 6kologische Bewirtschaftung: Versicke-
rung oder 6rt|iche Rflckhaltung des anfallenden Oberfléchenwassers im
Sinne des Boden- und Gewésserschutzes.

Energie
- Stérkere Berflcksichtigung Gkologischer Erkenntnisse und Technologien im

Sinne von ressourcenschonender und schadstoffarme Energieversorgung.
- Verstérkter Einsatz regenerativer Energien (z.B. Darstellung von Flfichen fflr

Windkraftnutzung).
- Einbeziehung dezentraler Ansétze in der kommunalen Energieversorgung

(Blockheizkraftwerke in neuen Baugebieten und andere).
- Vorsorglich keine neue Siedlungstétigkeit im Bereich vorhandener Hoch-

spannungsleitungen.

Telekommunikation
— Berflcksichtigung der neuen Kommunikationstechnologien und ihre Auswir-

kungen bei der réumlichen Planung (z.B. neue Richtfunktrassen mit H6hen—
und Abstandsbeschrénkungen).

Abfall
— Weiterentwicklung der Abfallbeseitigung im Sinne 6kologischer Kreislauf-

wirtschaft (Vermeidung Trennung VenNertung durch Wenstoffinseln, Recy-
clinghof).
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- Sorgféltiger Umgang mit Altablagerungen, Vermeidung der lnanspruch-
nahme fflr Siedlungsfléchen oder Nahrungsmittelanbau.

- Ermittlung und ggf. Sanierung von gewerblichen Altstandorten (aufgegebe-
ne Betriebe mit Bodenbelastungen).

Brandschutz
- Berflcksichtigung der Belange des Brandschutzes in der Bauleitplanung (Si-

cherung notwendiger Léschwassermengen, Sicherung ausreichender Er-
schlieBungsanlagen).

Ziele fiir Umweltschutz und 5kologie bei der Siedlungsentwicklung

Oberziele:
- Berflcksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver—

héltnisse.
- Minderung und Vermeidung von Immissionskonflikten durch Entzerren un-

vertréglicher Nutzungen, wenn andere GrUnde ein Nebeneinander kon-
flikttréichtiger Nutzungen erfordern lmmissionsschutz durch aktive und pas-
sive MaBnahmen.

Ziele im Einzelnen:
- Kriterien fur die Auswahl neuer Baugebiete: Freihaltung 6kologisch wertvol-

ler Bereiche. Freiraumsicherung (Verhinderung weiterer Siedlungssplitter),
OPNV—ErschlieBung (mbglichst schienengebunden), Verkehrsvermeidung
durch Nutzungsmischung und kurze Wege, Mfiglichkeit von Kompensati-
onsmaBnahmen im Sinne des Naturschutzes.

- Anforderungen bei der Realisierung von Baugebieten: stéirkere Berflcksich-
tigung der natflrlichen Gegebenheiten (ffir landschaftsgerechte und unver-
wechselbare Siedlungsstrukturen). umweltvertrégliche Energieversorgung
bzw. Ersparnis. Reduzierung der Versiegelung éffentlicher und privater Flé-
chen. mfiglichst hoher Umfang an Regenwasserversickerung (z.B. offene
Vorflut, Versickerung auf Privatgrundstilcken etc.) Férderung 6kologischen
Bauens (energiesparend, biologisch natur- und landschaftsbezogen gestal-
tet).

- Verantwortungsvoller Umgang mit Altablagerungen. Vermeidung der Inan-
spruchnahme fUr Siedlungsfléchen.

- Ermittlung und ggf. Sanierung von gewerblichen Altstandorten (aufgegebe-
ne Betriebe mit Bodenbelastungen).

- Vermeidung weiterer Siedlungsentwicklung in Bereichen mit erheblicher
Verkehrsbelastung.

Umsetzunnodenpolitik

Sicherung einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung, die ausgerichtet ist
an einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennut-
zung.

Ziele im Einzelnen:
- Realisierung der kUnftigen Siedlungsentwicklung UbenNiegend als kommu-

nales Bauland.
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Sicherung von Einheimischenmodellen im Bereich der kleinen Dijrfer (Si-
cherung der Verfflgbarkeit von Bauland fUr ortsanséissige Bevfilkerung).
Verbindliche Bauleitplanung fibentviegend bei Aussicht auf kommunales
Bauland.
(Ziele des Fléchennutzungsplanes sollen auch in Zeiten knapper Haus-
haltsmittel finanzierbar sein).
Kostendeckende Finanzierung von SiedlungsmaBnahmen durch EnNirt—
schaftung von Infrastrukturbeitrégen.
Vorsorge der Stadt auch im Hinblick auf Sicherung von Fléchen im AuBen-
bereich zur Durchfflhrung von Ausgleichsmarsnahmen (Vermeidung der In-
anspruchnahme von “wertvollem” Bauland zur Durchffihrung von Aus-
gleichsmalsnahmen im Baugebiet).
Umsetzung stfidtebaulich gestalterische Absichten durch ausgewogene
Kombination von Bauleitplanung und Baubetreuung.
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4.3

4.3.1

RAUMLICHES LEITBILD DER STADTENTWICKLUNG

Das Entwicklungskonzept des Fléchennutzungsplanes basiert auf einem réumli-
chen Leitbild fur die Entwicklung der gesamten Stadt.
Dieses re'iumliche Leitbild definiert fflr die 12 Stadtteile unterschiedliche Haugtfunk-
tionen innerhalb des Stadtgebietes. Den festgelegten Funktionen in der gesamten
Stadt entsprechend. warden den einzelnen Stadtteilen Entwicklungsaufgaben zu-
geordnet.
Die Festlegung der Funktionen und Entwicklungsaufgaben orientiert sich an ein-
heitlichen Kriterien und ergibt sich aus der Analyse vorhandener Entwicklungspo—
tentiale und Funktionsmerkmale der Stadtteile.
Berflcksichtigt werden insbesondere:
- Ziele der Raumordnung
~ OPNV—Anbindung
- vorhandene Siedlungs- und Nutzungsstrukturen
- Infrastrukturausstattung (Grundschulstandorte)
— Versorgungsstruktur Einzelhandel
- Arbeitsplatzangebot
- Ver— und Entsorgungspotentiale

Siedlungsentwicklung und Bev6lkerungszunahme sollen dort unterstfltzt werden,- wo aufwendige |nfrastruktureinrichtungen bereits vorhanden sind und
- die réumlich strukturellen Voraussetzungen einer optimalen Zuordnung unter-

schiedlicher Grundfunktionen - auch unter dem Aspekt der Verkehrsvermeidun-
gen - am ehesten gegeben sind.

Das réiumliche Leitbild fiJr die Stadt Springe gliedert die Stadtteile in 4 Funktions-
gruppen und ordnet diesen Gruppen jeweils Entwicklungsaufgaben zu.

Funktionen der einzelnen Stadtteile im rfiumlichen Leitbild

I. Springe

Schwerpunkt der Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten mit firtlicher und
regionaler Bedeutung.
Weiterentwicklung der Zentrums- und Marktfunktion sowie der mittelzentralen
Ausstattung mit 6ffentlicher und privater Infrastruktur.

ll. Eldagsen. Bennigsen, V6lksen

Weiterentwicklung im Rahmen der Funktionsbestimmung als Iéndlich struktu-
rierte Siedlungen.

- Ubernahme einer Entlastungsfunktion bei der Wohnungsversorgung fUr den
Hauptort Springe, Voraussetzungen hierfflr: Grundschulen, Grundversorgung
im Einzelhandel, ausgewogenes Verhéltnis von Wohn— und Arbeitsstéitten bzw.
entsprechende Entwicklungsanséitze sowie CPNV—Anbindung mit gehobener
Bedienungswflrdigkeit (V6Iksen und Bennigsen mit Bahnanschturs) sind erfUllt.
Aufgrund der besonderen Lage der Kernstadt Springe und deren einge—
schrénkte Enhuicklungsméglichkeiten (u. a. Deisternéhe) ist von einem redu-
zierten Zeithorizont (ca. 7-8 Jahre) bzgl. der Siedlungsenhnlickiung auszugehen.
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Als Ausgieich werden verstérkt in den Entlastungsorten Wohnbaufléchen aus-
gewiesen.
Die vorrangige und konzentrierte Siedlungsentwicklung an dem zentralértlichen
Standort Springe darf durch die Entwicklung der léindiich strukturierten Siedlun-
gen und konkurrierende Baulandmérkte nicht beeintréchtigt werden.

ill. Altenhagen I, Gestorf

Weiterentwicklung im Rahmen der Funktionszuweisung als léndlich struktu-
rierte Wohnsiedlungen.
Weiterentwicklung der Wohnfunktion fiber den 6rt|ichen Bedarf hinaus aber in
einem deutlich geringeren Rahmen als in den Stadtteilen Eldagsen, Bennigsen
und Vélksen.
Erhaltung der vorhandenen Potentiale tiffentiicher infrastruktur insbesondere
der Grundschule. Gleichzeitig Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsfunktion.
Erhaltung und Entwicklung der Grundversorgung fflr den téiglichen Bedarf.

. Liidersen, Alferde, Holtensen, Alvesrode, Mitteirode, Boitzum

Weiterentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung. d.h. Wohnbauentwick-
lung im Rahmen des firtlichen Bedarfs.
Entwicklung im Rahmen der Funktionsbestimmung als Iéndlich strukturierte
Siedlungen (fehlende Grundschule und Grundversorgung im Einzelhandel,
schlechte OPNV-Anbindung).
Stérkung, Erhaltung. Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Produktions-
funktion.
Der Grundsatz der Eigenentwicklung sollte mindestens die Eigenentwicklung
sichern, d.h. fiJr den 6:1lichen Bedarf (ggf. auch von Nachbarorten) ausreichen.
Darflber hinaus ist von Fall zu Fall auch eine geringe Wachstumsplanung ver-
tretbar solange sie im angemessenen Verhéltnis zu der Entwicklung in den
Hauptorten steht. (Beispiel Alvesrode durch Néhe 2u Springe).

Als Mars fflr die Eigenentwicklung wird 0,75 % der Bevfilkerung pro Jahr ange-
nommen. Basis hierfiir ist die MINIBEPRO 1996 (s. auch Kapitel 4.2.2). Bei den
0,75 % als Multiplikator zur Berechnung der Eigenentwicklung handelt es sich um
einen Orientierungswert. Die wesentliche Basis der Siedlungsentwicklungsplanung
bilden qualitative stéidtebauliche Kriterien. Diese Kriterien werden durch die Ver-
wendung des Orientierungswertes zur Ermittlung der kfinftigen Bevélkerungszahlen
lediglich ergéinzt und untermauert.

58



232555210

2:9.

mcauc._n:<.>zn_0

059.559.,

m:=u:_nc<.>2n_0

33m

0:26a
but

9590233

.25

SEE".

09:2;

mcaxogcm.

059.

9:29.55.

$935,..m.833:

E3

mafia—5mm.
=5

mcaiufiacm

mcaiufiacm

Ems—552“?

uczmhomhu>

0E3

mcsmhoflw>

o_uE_E.E

mczmho£m>

.EEcomcEzEwE:

m:=m..om..m>

32.555205“.

m::90m._o>

23m

9:985)

EmacodE

mczfiflm

utmt—Efi

.=ucn_

toga—a:

Ezu

mczucwmm.
=5

mas—tom

£6tw

gunm—82.5523:

©
“0

33am

”v

3m
>>>>3

“m

2Q
©..oon

N

2.3m
©Oo

”F

9.3m

3N

comcamfiwtm

mm

.

23

3

.

Ezflmom
.2.

.

>3:—

>>

.

away—BEE

.5.

.

$5t
3

952

2...

>>

.

2.2n
.3

.

cmtuEuusx

.2...

>>

O

.

52.3.3.
.a

>—

.

~51-

;

.

”Emu—d.
.a

.

23

>3

.

:3..q
.h

2325

.

:85335355

.5.—

..5

,2.

.

.

.

_

:32...a
.a

=—

.

l

agfiuwngymlll-
2:

fl.,
.
2.

.

‘

.

.838
.m

..

95.25

3.—

>>

2’

,

.

.

EEESBEE

a

G

.

.

cans—.3...

:

.......

a

as:

_

-.

.

.

5.55»

G

G

.

.

.

Ewan—Ed

.—

.211:,

13:-

.:§.

i

.

1...;

c
Q

2g.
a

\o

O
o

O

.353."

.W

a.

.l

.

a

in:02

233m

.3

gas

Econ

53::

2:
n

52:3

in.

.9039,

SEE:

.Em

uazomcfificfl

.82..

6:20

Eu:

-.m.m>

2m:

EEEQN

vim

mn—

mu

u

080250

>>
M

coup—£5

._Ec=0

-mu::c:o~5

éONBEE

95:35

..__m

HEN.—

42:3.

conga—:5

>256

25.2.86.

33:35:?»

3:985?"

£05.23...

:2q

0:335

mcsmfiazumcosxcsn.
or

.2

2.3m...



Die Tabelle Nr. 16 ermfiglicht einen Uberblick fiber die vorhandenen Funktions-
merkmale und Standorteigenschaften der Stadtteile und fiber die angestrebte
Funktionszuweisung im Rahmen der Stadtentwicklung. Die Tabelle umfaBt folgen-
de Aussagen:

Siedlungstyp nach Zielvorgabe im Regionalen Raumordnungsprogramm '96.
Versorgung und Ausstattung mit 6ffentlicher Infrastruktur.
Entwicklungsziele ffir Wohnen differenziert nach firtlicherlflberértlicher Ent-
wicklung von Gewerbe und Landwirtschaft differenziert nach Bestandsentwick-
lung und fiberfirtlicher Neuansiedlung.
Sonderfunktion einzelner Stadtteile insbesondere hinsichtlich Schu-
le/Kultur/Erholung.
OPNV—Bedienung.

Des weiteren sind im Beiplan "Réumliches Leitbild" die 0.9. Merkmale rfiumlich
dargestellt, ergéinzt um das Kriterium Erholungseignung der Landschaft und poten-
tielle Windkraftstandorte.

60



5. ERLKUTERUNG DER NEUEN DARSTELLUNGEN FUR STADTTEILE UND
AUSSENBEREICH

5.1 ORTSCHAFTEN, ORTSTEILE, SIEDLUNGSFLKCHEN IM AUSSENBEREICH

5.1.0 Einfiihrung

Die Erléuterungen der neuen Inhalte orientieren sich am § 5 BauGB.

Erléutert warden: - Darstellungen
- Kennzeichnungen
- Nachrichtliche Ubernahmen

Die Erléuterungen gliedern sich in 2 Abschnitte:

1. Darstellungen, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen im Bereich der
Siedlungsflé‘lchen bzw. Nahbereich der Siedlungsflféchen

2. Darstellungen, Kennzeichnungen. nachrichtliche Ubernahmen im Ubrigen Au—
Benbereich.

Die Erlé'luterungen zu 1) erfolgen stadtteilbezogen und beinhalten

a) Kurzcharakteristik des Stadtteils

b) Bewertung der Standorteigenschaften hinsichtlich weiterer Siedlungsentwick-
lung

c) Allgemeine Entwicklungsziele

d) EnhNicklungsfléichen

e) Neue Darstellungen im Fléichennutzungsplan ..- Neue Darstellungen, Kennzeichnungen. nachrichtliche Ubernahmen

f) Ubersichtskane der Entwicklungsfléchen
Fléchenbilanz Stadtteil
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Die Aussagen zur angestrebten Dichte basieren auf folgende Annahmen:

Dichte Bezeichnung
(Durchschnitt) im Text

15 WE/ha Niedrige Dichte
oder
gemischte Nutzung

20 WElha Mittlere Dichte

3O WElha Verdichtung

40 WElha Hohe Verdichtung

Einwohner pro Wohneinheit (WE) = 2,3
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Bebauungsstruktur
Wohnbebauung

Einzel-lDoppelhéuser (I — l ”) oder
Wohn-lGeschéftshéuserlKleinge-
werbe
Einzel-lDoppelhéuser/Hausgruppen
(l —- ll)
Bebauung wie oben mit htiherem
Anteil ReihenhéuserlGeschoBbau-
ten (II — III)
Uberwiegend mehrgesch. Haus-
gruppeaeihenhéuser/GeschoB-
bauten (II — |||)



Stadtteilbezogene Erlfiuterungen

5.1.1

a)

Stadtteil Springe

Kurzcharakteristik:

1 13.401 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)
- 42,6 % der Stadtbevfilkerung
- Lage am Sfldwestrand cler Region. Westrand des Stadtgebietes, Gstlich der

"Deisterpforte" zwischen Deister und Kleinem Deister
- Direkte Nachbarschaft zu Bad Mflnder und Barsinghausen

- SiedIungsentwicklunniedlungsstruktur:
Mittelalterliche Stadtgrflndung (13. Jh.). ehemalige Ackerbflrgerstadt, bis
Mitte des 19. Jh. Siedlungsentwicklung innerhalb der historischen Befesti-
gungsanlagen.
In der Altstadt gut erhaltene Strukturen des mittelalterlichen Stadtgrundris-
ses wie kleinteilige Parzellierung der Grundstflcke, schmale Grundstflcks-
streifen, abgehoben in dieser Struktur der Kirchbereich sowie der ehemali-
ge Amtssitz im Swesten.
Charakteristisches mittelalterliches StraBenschema mit: HauptstraBenach-
se in Ost-West-Richtung zwischen den ehemaligen Stadttoren (heute Zum
Niederntor - Zum Oberntor), Hauptachse in Nord-Sfld-Richtung (heute
BurgstraBe) mit Marktplatz am Schnittpunkt dieser StraBenzflge, erkenn—
barer Verlauf der ehemaligen Befestigungsanlagen aus Wall, Graben durch
StraBenfflhrung "Nordwali", "Ostwall" sowie im Bereich der Grflnanlagen
sfldlich der Altstadt, umfangreiche historische Bausubstanz.
Einschnitt in der Entwicklung der Ackerbflrgerstadt um 1850. Abbruch der
Befestigungsanlagen, erste Stadterweiterungen im Anschlufs an die Alt-
stadt, Bau der Eisenbahnlinie 1872, Entstehung erster Fabriken, Wohnbe-
bauung zwischen Altstadt und Bahnlinie im Norden sowie im Westen in
Richtung Hameln.
Um 1870 Entstehung des Bahnhofsviertels mit unterschiedlichen Nut-
zungstypen.
Ab 1925. Schematische SiedlungsenNeiterung im Norden und Osten durch
I- bis ll-geschossige Doppelhausbebauung.
Nach dem 2. Weltkrieg: Auffflllen der Gebiete zwischen Bahn. Altstadt und
der inzwischen als Umgehung angelegten Trasse der B 217. Sanierung der
Altstadt.
Ndrdlich der Bahnlinie: Grol'se Wohngebiete am Hang des Ebersberges, im
Westen bis an den Waldrand des Deisters. im Norden Vordringen in den
Deisterkessel. zuletzt Bebauungsplan Nr. 61 Hamannsbruch/Fahrenbrink.
Gewerbeflé'lchen: Konzentrationen am SUdostrand des Deisterkessels un-
mittelbar n6rdlich der Bahnlinie.
S'L'Idlich der B 217: Schwerpunktentwicklung von Gemeinbedarf (Schulen),
Versorgungseinrichtungen (Kléiranlage, Recyclinghof, Umspannwerk,
Sponanlagen. Kreiskrankenhaus. Nur geringe Ansétze von Wohnnutzung
und gemischter Nutzung, Standon von Aussiedlerhéfen.
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b) Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = gflnstig. o = befriedigend, - = ungflnstig)

Uberértliche Bezflge:
(+)

(+)

(0)

Mittelzentrum, regionaler Vorrangstandort mit den Entwicklungsaufgaben:
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten, Erholung
Anbindung an den schienengebundenen Nahschnellverkehr (Citybahn),
Bahnhof mit P + R, zentraler Omnibusbahnhof, S-Bahn-Verkehr
Kfz-Anbindung fiber B 217. L 221, L 462 Anschlursstelle an A 2 ca. 25 km
entfernt, AnschluBstelle Laatzen an die A 7 ca. 25 km entfernt, Entfernung
zur Stadt Hannover 23 km, nach Hameln 20 km

InfrastrukturNersorgung:
(+)
(+)

(+)
(+)

(+)

Mittelzentrale Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen, Amtsgericht,
Gymnasium. Realschule, Orientierungsstufe, Hauptschule. Grundschule,
Sonderschule ffir geistig Behinderte, berufsbildende Schulen, verschiedene
Schulen im Bereich der EnNachsenenbildung
3 Kindergarten, Kinderspielkreise, Hort. Jugendeinrichtungen
Stadtverwaltung, Kirchen, Museen, Bficherei, Post. FeuenNehr. Hallenbad.
Turnhallen. Kreiskrankenhaus, Alteneinrichtungen, Tagesffirderstétte fflr
geistig Behinderte
Der mittelzentralen Funktion entsprechendes gutes Versorgungsangebot,
Marktbereich Altstadt

Wirtschaft/Landwirtschaft:
(+)

(0)

Standort ffir Arbeitsstétten im Bereich Industrie, Gewerbe und Handwerk,
Konzentration von Gewerbefléchen im Bereich des nordéstlichen Stadtge-
bietes n6rd|ich der Bahnlinie mit IndustriegleisanschluB, Arbeitsplétze
Uberwiegend im Bereich verarbeitendes Gewerbe und Dienstleistungen,
hoher Auspendleranteil
Aussiedlerhéfe sUdlich von Springe

Landschaft und Erholung:
(+)

(+)

H

Wertvolle Landschaftsréiume im gesamten siedlungsnahen Raum: (LSG H
30, H 32, NSG HA 25), Deisterkessel, Landschaftsraum vor dem Kleinen
Deister, Ramke-MUhlenhaller—Hallerniederung
Innerstédtische Grfinzflge: Am Ebersberg, Parkanlage entlang der Haller in
Ost-West-Richtung, Jégerallee, Kaiserallee Richtung JagdschloB in Nord-
SUd-Richtung, Grflnverbindung zum Kleinen Deister vom Friedhof fiber
FuBgéngerecke B 217
Uberregional. bedeutsamer Erholungsstandort, umfangreiches Freizeitan-
gebot (Rad- und Wandewvege, Wiesentgehege. Jagdschlols, Tennis, Rei-
ten, Skifahren, Angeln), EnNachsenenbildungs-Einrichtungen. Ausflugslo-
kale
Belastbarkeit: Hohe Eingriffsempfindlichkeit durch naturréumliche und 6ko—
logische Potentials, Néhe zu Waldréndern, LSG- und NSG-Gebieten, ins-
besonders im Bereich Deisterkessel, im Vorland des Kleinen Deisters und
der Hailerniederung
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C)

d)

Umweltbelange:
(-) Immissionen: Lérmbelastung der B 217 sowie der Eisenbahnlinie,

Gewerbe, Lérm. Gewerbeimmissionen der Gewerbegebiete nordéstlich der
Bahn (Deisterkessel), Kléranlage sUdéstlich des Stadtgebietes (Hallerniede-
rung). mehrere geschlossene Deponien sfldlich der B 217 Bereich
"Dammfeld", geschlossene Hausm'fllldeponie westlich der Friedhofsfléiche
im Westen des Stadtgebietes

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
- Bahnanbindung im OPNV (S-Bahn).
- hohe gemeindliche und regionale Bedeutung fflr Wohnen. Arbeiten, Erholung,
- sehr gute mittelzentrale Ausstattung mit 6ffentlicher und privater Versorgungs-

infrastruktur,
- hohe Wohnqualitét,
— hohe Erholungs- und Landschaftsraumqualitét

Standortnachteile:
- Randlage in der Region ohne direkten AutobahnanschluB,
— vielfache Einschrénkungen des Entwicklungsraumes durch naturréumliche

Gegebenheiten. Naturschutz, Lérmimmissionen von B 217 und Bahn, Trenn-
wirkung der Verkehrsbénder im Siedlungsraum

Entwicklungsziele:

"Regionaler Vorrangstandort fIL'Ir Wohn- und Arbeitsstétte sowie Erholung"
- Schwerpunkt fflr die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitssti-itten

im Stadtgebiet
— Sicherung und Entwicklung der Kernstadt und ihrer Marktfunktion fUr den Ein-

zugsbereich des Mittelzentrums Springe
- Sicherung und Entwicklung der mittelzentralen Infrastrukturausstattung. Aus-

bau der Funktion Springes im Rahmen der Emachsenenbildung
- Sicherung und Entwicklung der regional bedeutsamen Erholungsfunktion
- Sicherung und Entwicklung des umgebenden Landschaftsraumes im Sinne der

Aussagen des Landschaftsplanes (Deisterkessel, Hallemiederung)

Entwicklungsfléichen:

1. Konzentration der Entwicklung im Bereich integrierter Standorte (Zentrumsnéi-
he, Néihe zu Infrastruktur und Versorgung, gute ErschlieBbarkeit, Ver— und
Entsorgung. gute Erreichbarkeit des Bahnhofs) und geringer Eingriffsempfind-
lichkeit.

2. Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung s'L'IdIich der B 217, westlich L 416.
S 1, Wohnbaufléchen ca. 25,6 ha

Gute ErschlieBbarkeit fiber L 461, ggf. Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze
Beachtung der Bauverbotszone (20 m vom befestigten Fahrbahnrand) an der frei-
en Strecke der B 217 bzw. L 461
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gute Erreichbarkeit des Zentrums und wichtiger |nfrastruktureinrichtungen aber
TrennMrkung B 217.

— Weite Wege zum Bahnhof, Entfernung ca. 1.500 m,
- Abrundung eines bereits bestehenden Siedlungsansatzes,
- Lérmbelastung durch B 217, L 461, Lérmschutz erforderlich,
- notwendige Absténde zu 110 kV-Leitung sind einzuhalten,

Ergénzung des OPNV-Angebotes ist bei Umsetzung der Planung frflhzeitig mit der
Funktionsgruppe Busverkehr beim LKH abzukléren.

Eingriffsbeurteilung:
Eingriff durch lnanspruchnahme von siedlungsnahen Ackerfléchen, teilweise Grabe—
land. Kleingartennutzung mit einzelnen Gehfilzbesténden. Beeintrfichtigung des Land-
schaftsraumes vor dem LSGINSG "Kleiner Deister" - Einbindung durch Grfln in die
Landschaft im Ubergang zum LSG

Ergénzende Wohnbauentwicklung zwischen Altstadt und B 217
S 2. Wohnbaufléchen ca. 9.0 ha

- Gute rfickwértige Erschliel'Sbarkeit,
- Beachtung der Bauverbotszone (20 m vom befestigten Fahrbahnrand) an der frei-

en Strecke zur B 217,
- gute Erreichbarkeit des Zentrums und wichtiger Infrastruktureinrichtungen. unmit-

telbar angrenzend an historisches Stadtzentrum,
- Abrundung. "AufIIen des letzten freien Siedlungsraumes zwischen der B 217 und

der Bahnlinie im Zusammenhang mit der Altstadt.
- gflnstige Tieflage der Fléche hinsichtlich erforderlichem Lé'lrmschutz an B 217.
Eingriffsbeurteilung:
Eingriff durch lnanspruchnahme von siedlungsnahem Ackerland, Grabe-
land/Kleingérten. FlieBgewésser auf der Nordseite. - Ausgleich durch ékologische Auf-
wertung und Grflngestaltung im Zusammenhang mit Gewéisser.

Konzentration der Gewerbefléichenenwvicklung fistlich von Springe S 3 (Um-
setzung der Ziele des RROP '96).
Gewerbliche Baufléchen ca. 30 ha.

’ Gute ErschlieBbarkeit 'L'Iber Osttangente, Industriegleisanschlufi,
- Beachtung der Bauverbotszone an der B 217,
- gflnstige Lage im Stadtgebiet hinsichtlich Immissionsschutz.
- hohe Erschlielzungskosten (StraBe, Abwasser)
- StandortréBe einer Regenrflckhaltung ist i. R. der Umsetzung zu berflcksichti-

gen.
Eingriffsbeurteilung:
Eingriff durch lnanspruchnahme siedlungsnaher Ackerfléichen, teilweise Kleingfirten,
Ramke am Ostrand des Gebietes. - Einhaltung notwendiger Absténde. 6kologische
Aufwertung des Fliefsgewéissers durch Ausgleichsmaflnahmen (s. Darstellung von
Mafinahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft).

Konzentration der Sonderbaufléchenausweisung fI'Jr groBfIéichigen Einzelhan-
del nérdlich B 217, Osttangente, S 4

Sonderbaufléchen ca. 3.1 ha

Sonderbaufléchenausweisung entspricht mittelzentraler Funktion der Kernstadt
Springe
Standon soll als Fléichensicherung vorgehalten werden
Umsetzung i. R. der gesetzlichen Vorgaben und unter Berflcksichtigung des inner-
stédtischen Einzelhandels
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- Vertretbare Entwicklungsperspektive in verkehrsgflnstiger Lage an Osttangente
- Berflcksichtigung von Fachgutachten (Auszug aus dem Endbericht des Regionalen

Einzelhandelskonzeptes fflr den GroBraum Hannover, Mai 2000, gesalCONVENTI
von Rohr im Auftrag des Kommunalverbandes GroBraum Hannover):
,Das Stadtzentrum Springe ist ein traditionell gewachsener Handelsstandort mit
durchaus guter Aufenthaltsqualitét. Dieser Eindruck relativiert sich etwas durch die
"Weitléufigkeit" des Zentrums. Es dominieren kleinteilige Anbieter, die zu einem
nicht unerheblichen Teil inhabergefflhrt sind. Die Qualitéit des Zentrums wird unter-
strichen durch einen Marktanteil, der knapp 50 % des Umsatzes betrégt.
Durch Schlieflung (WOOLWORTH) oder Verlagerung (KAISER’S) mehrere An-
bieter besteht die Gefahr, dass das Zentrum nachhaltig geschwficht wird.
Der Einzelhandel ist durch die Fléchenpotentiale im Stadtgebiet auBerhalb des
zentralértlichen Versorgungskerns in Bewegung geraten. Derzeit steht noch nicht
fest, welche zukflnftigen Nutzungen sich durchsetzen werden.
Trotz der insgesamt guten Position des Zentrums entfaltet Springe (u.a. auch be-
dingt durch topographische Gegebenheiten) kaum Ausstrahlung auf umliegende
Gemeinden.
Die geringe Liberfirtliche Wirkung signalisiert die schwache Zentralitéit von 65,6.
Auch die Kaufkraftabfliisse sind mit ca. 37 % sehr hoch.
Vor diesem Hintergrund soilten sich die konzeptionellen Bestrebungen auf die
Stérkung des zentralen Einkaufsbereiches in Springe richten. Dabei bedarf es si-
cherlich grfiiserer Anstrengungen, die Abwanderungen bisher wichtiger Leitbetriebe
im Zentrum zu kompensieren.
Dariiber hinaus wird aus Gutachtersicht die Ansiedlung eines gr6l3eren Verbrau-
chermarktes mit guten Bedingungen fiir den Kofferraumeinkauf (vorratsorientiene
Einkéufe) vor dem Hintergrund des Iéndlich strukturierten Raumes und der
diesbzinichen Angebotssituation als durchaus fiberpriifenswen und diskussions—
wi'lrdig eingestuft. Der EXTRA Markt (ca. 1.250 qm VKF) kann diese Funktion im
Hinblick auf die mittelzentrale Position der Stadt Springe nur begrenzt erfiillen. Ein
entsprechendes marktseitiges Chancenpotential dilrfte — vorbehaltlich detaillierte-
rer Untersuchungen — vorhanden sein; entsprechend diJIrfte auch der Ansiedlungs-
druck anhalten."

— Sondergebiet soll auf mitteizentrale Bedeutung der Kernstadt Springe hinweisen
und dem Kaufkraftabzug auf die umliegenden Stédte [Gemeinden vorbeugen
Gezielte Sortimentsangaben sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu definieren
Regenruckhaltung und gesetzlich vorgegebene Absténde zur B 217 sind bei Um—
setzung der Planung zu beriicksichtigen.

Eingriffsbeurteilung:
Eingriff durch lnanSpruchnahme von siedlungsnahen Kleingéirten und Ackerfléchen.
Ausgleich durch 6koiogische Aufwertung und Griingestaltung.

Vorerst keine Siedlungsentwicklung im Deisterkessel und in der Hallerniede—
rung. Vorrang der vorhandenen naturréumlichen 6kologischen und Erholungs—
potentiaie vor einer Bebauung im Wirkungszeitraum dieses Fiéchennutzungs-
planes.
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e) Neue Darstellungen im Flfichennutzungsplan __
(gegenfiber bisherigem Fléchennutzungsplanes und den Anderungen )

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Baufliichen)

1. Art und Mats der baulichen Wegfall der Darstellung von Baugebieten -
Nutzung stattdessen Darstellung von Baufléchen ohne

Mal3 der baulichen Nutzung

Wohnbaufléchen E S 1 siidlich B 217
W: ca. 23,7 ha, niedrigelmittlere Dichte, ca. 356
WE, 818 E

E S 2 nfirdlich B 217
W: ca. 9 ha, niedrige Dichte, ca. 135 WE, ca.
310 E
- Wegfall der Grflnfléchendarstellung, Weg-

fall Optionsfléiche f‘L'Ir Anschlufs an B 217
E Stidlich Kurt-Schumacher-Stralle

W: ca. 0.8 ha. niedrige Dichte, ca. 12 WE
Wegfall der Sondergebietsdarstellung

Gemischte Baufléchen B Zum gbernto_r, Hinter der Burg, Echternstra-
Be, BurgstralLeIFiinfhausenstraBe, Jfigeral-
lee.
- Umwandlung ehemaliger WA-Gebiete im

M-Fléchen entsprechend vorhandener Nut-
zungsstruktur und Entwicklungszielen im

_ Stadtzentrum:
B W

— Umwandlung eines Kleinsiedlungsgebietes
(WS) in M-Fléichen

B Jfigeraliee
- Umwandlung Kleinsiedlungsgebiete (W8) in

W-Fléchen
B 6stlich Gemeinbedarfsflfiche Museum:

- Umwandlung von W-Fléichen entsprechend
vorhandener Nutzung und Entwicklungs-
zielen

Gewerbliche Baufléchen E Q
G: ca. 29,? ha

B fistlich Jfigerallee
- Umwandlung von M—Fléchen in G-Flfichen

R westlich Friedhof
- G-FIi—iche: entféllt, Darstellung als landwirt-

schaftliche Fléche

Sonderbaufléchen E S 4I Sonderbauflfichen n6rdlich B 217 Ost-
tangente
S: ca. 3,1 ha,
— Erweiterung einer vorhandenen Sonder—

baufléche nach Osten, Zweckbestimmung
Einzelhandel
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EIB Bereich Krankenhaus
Neue Abgrenzung Sonderbaufléiche, Blutbank

Fléichensicherung; Einhallung der gesetzli-
chen Vorgaben (raumordnerische Uber-
prflfung) sowie Berflcksichtigung des inner-
stédtischen Einzelhandels

Einrichtungen uncl Anlagen
zur Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des
dffentlichen uncl privaten
Bereichs. Fléchen flJr den
Gemeinbedarf

Aufnahme der Gemeinbedarfsfléichen ent-
sprechend Bestand:

31mm

Fléichen sudlich Kurt- Schumacher-Stral'se
(Schulen):
Umwandlung von 80- in Gemeinbedarfs—
fléchen mit der Zweckbestimmung Schulen.
Kindergarten. Schulzentrum Nord und
"Hinter der Burg",
Jugendzentrum "Hinter der Burg",
Bauhof Oppelner Stralse.
sozialen Zwecken dienende Einrichtungen
fistlich Harmsmflhlenstrafle und sfldlich
Schulzentrum SL'Id,
Vewvaltung Bahnhofstralse, Schulstralse

Umwandlung Industriegebietsausweisung
(Sportanlagen) in Gemeinbedarfsfléiche
Sportplatz, sport]. Zwecken dienende Ge-
béude und Einrichtungen entspr. vorh. Nut-
zungen und Entwicklungszielen.

Fléchen fflr Sport- und
Spielanlagen

Umwandlung der Grunfléchendarstellung
Sporthalle / Turnhalle Harmsmfihlenstrafle
in die Darstellung einer Fléche fflr Sport-
und Spielanlagen

Grflnfléchen Darstellung von Grflnfléchen parallel zur
Ramke (Uberlagemd mit Pfiege— und Ent-
wicklungsmalsnahmen) und bstlich an—
schlieBend mit der Zweckbestimmung
Kleingérten.
Aufnahme Festplatz westlich Harmsmflh-
lenstraBelSportanlagen, dafflr entféillt die
Darstellung fistlich der Harmsmflhlenstrarse
Darstellung von Eingrflnungsstreifen neuer
Bauflfichen im Bereich der Sladtréinder,
s'L'Idl. Kurt-Schumacher-Stralse als Ab-
standsgrun zum Waldrand
Wegfall von Grflnfléchendarstellungen: Vor
dem Deister (Sophienhfihe und andere)
silich "Hinter der Burg", Bereich Neubau-
fléchen Springe 2, Festplatz fistlich
Harmsmflhlenstrafle, Reitplatz sfldlich Hal-
lenbadIHarmsmfihlenstrarse.

Fléchen fiJr den Verkehr Darstellung der innerfirtliche Hauptstraflen-
zlige incl. Parkfléichen gem. Verkehrsent-
wicklungsplanung.
Wegfall einer Fléiche fflr Westanbindung an
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B 217 im Bereich Wohnbaufléiche S 2.

Fléchen fI'Jr Versorgungs—
anlagen fflr die Abfallentsor—
gung und Abwasserbeseiti—
gung sowie fflr Ablagerun-
gen, Hauptversorgungs— und
Abwasserleitungen

- Klfiranlage, Recyclinghof fistlich
HarmsmflhlenstraBe/Haller

- Trinkwasserversorgung (Hauptleitungen,
Brunnen. Vorfluter etc.). Abwasser (Haupt—
Ieitungen. Pumpwerke etc.). Gas. Elt ge-
méiB Bestand

- Altlastenverdéchtige Flz'a'chen (Altablage-
rungen) gem. § 2 (6) BBodSchG sfldlich B
217 westlich der Entwicklungsfléchen
Springe (S1), westlich Stadtrand sfldl. der
Bahn innerhalb einer Grflnflfiche, nordfistl.
zwischen Gewerbefléichen und Waldrand
(Bahnnéihe). Bereich ”Haschensiek"

- Altlast gem. § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG
westl. Stadtgebiet (ehem. Bohnenrvachsfa-
brik)

Fléchen ffir die Landwirt-
schaft und Wald

- Waldfléchendarstellung entsprechend heu-
tigem Bestand
(Bereich ,,Haschensiek" ggf. Anpassung je
nach Ausgang des Ifd. Bauleitplanverfah-
rens)

- Aufnahme der Skihénge und Langlaufloipe
als besondere Zweckbestimmung im Be-
reich landwirtschaftlicher Fléchen und im
Wald

Planungen, Nutzungsrege—
lungen, MaI'Snahmen und
Fléchen fflr MaBnahmen,
zum Schutz, zur Pflege undl.
zur Entwicklung von Boden,‘
Natur und Landschaft

Darstellungen entsprechend Entwicklungskon-
zept Landschaftsplan:
- Wege- und Grabennetz im Deisterkessel

mit Teilflachen vor dem Deister (Fahren-
brink, Sophienhéhe)

- gewésserbegleitend entlang Ramke und
Haller,

- Kaiserallee,
- Bereich Regenrflckhaltebecken "Brands-

kamp". "Drenker Siek" i.R. der Hallerrenatu-
rierung

10. Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutzge-
set:

2. nach Naturschutzrecht BIE

Darstellung der als Gesamtheit baulicher Anla-
gen geschutzten Bereiche: Altstadtarkt, Teile
EchtemstralSe, Friedhof. Rathaus. Zum Ost-
torlHeidestraBe, Hinter der Burg/Ostwatl. jI‘Jd.
Friedhof. Kaiserallee (vom Jagdschiofs bis
K216—alt)

Neue LSG-Grenzen fistlich Harmsmflhlenstrafse
im Bereich Sondergebiet Blutbank geplant.
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Fléchenbilanz, Entwicklungsfléichen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Springe

Flfichen Bez. Anzahl Bauflfichen 1) Dichte Wohnein- Einwoh-
nach der Bau- Grime (ha) 2) heiten 3) ner 4)
Karte liickan

5)

Wohnbau- Gemischte Gewerbl. Sonder- WElha WE EW
F flfichen Baufli- Bauflfi- baufléichen

w chen chen s
M G

Baulucken 168 168 386

Reserve - - - -
F-Plan alt

Entwick- S 1 25.6 15 - 20 348 800
lungs- S 2 9.0 15 - 20 122 281
fiéchen S 3 29.7

S 4 3,1

Summe 168 34.6 29,7 3,1 638 1467

1) Bruttobauland in ha. (BBL)
(incl. Grfln und Erschlieflung)

2) Angestrebte Dichte. Wohneinheitenlha
15 niedrige Dichte; 20 rnittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung

3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % GrL'In x Wohndichte

4) 2.3 EinwohnerANE
5) Nach Zéhrung 1993
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5.1.2 StadtteilBennigsen

a) Kurzcharakteristik:

4.581 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)
14.7 % der Stadtbevfilkerung
Lage im nérdlichen Stadtgebiet
Stadtgrenze zur Gemeinde Wennigsen
Kreuzung von L 4601K 227 und L 402 im Ortszentrum
Haltepunkt Nahschnellverkehr, Bahnstrecke Hannover—Hameln

Siedlunqsentwicklunq, Siedlunqsstruktur:
Ehemaliges Haufendorf im Schutz der Burg von Bennigsen, heutige
Gutsanlage und Park am fistlichen Ortsrand, alter Ortskern astlich der Ei-
senbahnlinie im Bereich MittelstraBe, KirchstraBe, Milhlenstralse.
Schwerpunkt der Neubauentwicklung westlich der Eisenbahnlinie, nerdlich
und sfidlich der L 460 sowie ringffirmig um die alte Ortslage, letzte Sied-
lungsenrveiterung Bebauungsplan Nr. 28, Grflne Aue am fistlichen Orts-
rand.
lnnenentwicklung durch Verdichtung im Bereich von BaulUcken.
UbenNiegende Prégung der Siedlungsstruktur durch Wohnnutzung, nur
noch wenige landwiflschaftliche Betriebe, erhaltenswerte Siedlungsstruktu-
ren in der alten Ortslage (Hoflagen. StraBenréume, Gutsbereich. Kirche).
alte Ortslage ringférmig umschlossen von Verkehrsbéndern (Bahn, Lan-
desstrarsen) sowie Neubaugebieten, letzte Verbindung zur freien Land-
schaft (Deistervorland, Hflpeder Bach) im Bereich westlich des Gutsparks.
Trennwirkung und Lérmbelastung durch die vorhandenen Verkehrsbénder
Bahnlinie und LandesstraBen. Verkehrsbelastung des Ortszentrums durch
Ortsdurchfahrt L 460.
lm Ortskern Gelénde der ehemaligen Zuckerfabrik, stédtebaulich ungeord-
net, teilweise ohne Nutzung, negative Wirkung auf den Ortskern, Pla-
nungsbedarf da attraktiver Standort fI'Jr Wohnbebauung, Einzelhandel,
Dienstleistung im Zentrum mit Néihe zum Haltepunkt.

b) Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = gflnstig, o = befriedigend, - = ungflnstig)

Uberértliche Bezijge:
(+)

(+)

(0)

Léndlich strukturierte Wohnsiedlung mit Entlastungsfunktion im Bereich
Wohnungsversorgung zum Hauptort Springe (gem. RROP '96)
Anbindung an den schienengebundenen Nahschnellverkehr (City-Bahn),
Haltepunkt im Ortszentrum, P + R. Buslinien
Kreuzung von L 460, L 402, K 227 am Rande des Ortszentrums, Anbindung
an B 217 im Westen fiber L 460, Anbindung an B 3 im Osten fiber L 402
bzw. K 227 und L 389

InfrastrukturNersorgung:
(+) Grundschule. Sonderschule fUr Lernbehinderte
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(+) Kindergarten. Kinderspielkreis
(o) Jugendzentrum, Kirche mit Gemeindehaus, AuBenstelle der StadtvenNal-

tung, Post, Feuen/vehr
(o) Grundversorgung fflr den téglichen Bedarf im Ortszentrum vorhanden

Wirtschafl/Landwirtschaft:
Handwerksbetriebe im alten Ortskern mit Mischgebiets- bzw. Dorfgebiets-
struktur, Gewerbegebiet am sfldfistlichen Ortsrand
6 landwirtschaftliche Betriebe, davon 2 mit Viehhaltung, eingeschrénkte
EnMicklungsffihigkeit durch Verdichtung mit Wohnbebauung im Ortskern

Landschaft und Erholung:
(+) Wertvolle Landschaftsréiume im Norden (Waldfléchen des Sflllberges, LSG

H 22) im Westen: Gutspark, Deistervorland und Niederung des HUpeder
Baches, LSG H 22, SUden und Osten: Hfipeder Bach, SI'Jden: Biotop gem.
§ 28 a NNatG Quellgebiet "Medefelder Wiesen", Teich im Neubaugebiet
Sflllberg ist als Lebensstétte gem. § 37 NNatG eingestuft.
Innerc'irtliche Grflnfléchen: Sportanlagen, Tennisplétze, Friedhof, Festplatz,
Freibad, Spielplétze. Bolzplatz. Gutspark sowie 3 Dauerkleingartenanlagen.
Gutspark und Teile des Friedhofs mit Denkmaleigenschaft, Hauptwander—
weg Richtung "Deistenrveide".

(+) Belastbarkeit: Auflerhalb der Landschaftsschutzgebiete wenig wertvolle Be-
reiche mit Ausnahme Hflpeder Bach und westlich des Gutsparks

Umweltbelange:
(-) Immissionen: Verkehrslérm der Landstraflen sowie der Bahnlinie im Orts-

zentrum. Windkraftanlagen "Medefelder Berg" (5. auch Kap. 5.3.6)

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
- (")PNV Bahnanbindung
- Grundversorgung, gute lnfrastrukturausstattung, Grundschule
- hohe Wohnumfeldqualitét
- hohe Landschaftsraum- und Erholungsqualitét

Standortnachteile:
- Lérmbelastungen entlang der Verkehrsbénder (LandesstraBen, Bahnlinie)
- Strukturprobleme im Ortszentrum (Zuckerfabrik)
- unzureichendes Kanalnetz

Entwicklungsziele:
"Eigenentwicklung zuzflgl. Ergénzungsfunktion zum Hauptort Springe":
— Weiterentwicklung Bennigsens im Rahmen der Funktionsbestimmung als land-

lich strukturierte Wohnsiedlung
— Entwicklung der Wohnfunktion mit Ergénzung zum Hauptort Springe unter Be-

achtung der gflnstigen Standortpotentiale insbesondere des Anschlusses an
den schienengebundenen OPNV und Grundschule

- Erhaltung und Weiterentwicklung der guten Infrastrukturausstattung mit teil-
weise Uberfirtlicher Versorgungsfunktion, Stérkung und Entwicklung Eiffentli-
cher Einrichtungen in Anpassung an verénderte Einwohnerentwicklung und
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Altersstruktur. Férderung sozialer Integration und vorhandener 6rtlicher Poten-
tiale im Bereich Sport, Kultur, Vereine, etc.
Stéirkung und Weiterentwicklung des Zentrums. Neuordnung des Zuckerfa-
brikgeié‘mdes, Ausbau der Versorgungssituation im Einzelhandel und Dienstlei-
stungsbereich
Erhaltung vorhandener Siedlungs- und gemischter Nutzungsstrukturen des al-
ten Ortskerns insbesondere im Hinblick auf den Struktuwvandel in der Land-
wirtschaft
Sicherung cler Entwicklungsféhigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe, Vermei-
dung von Wohnbebauung im Immissionsbereich der landwirtschaftlichen Be-
triebe, Darstellung von M-Fléchen im alten Ortskern
Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstétten mit 6rtlicher und Uberértli-
cher Arbeitsmarktfunktion. Nutzung von Gebéuden im Ortskern im Zuges des
StruktunNandels in der Landwirtschaft fflr Handwerksbetriebe, Entwicklung
weiterer Gewerbefléichen
Erhaltung und Entwicklung der Landschaftsréume im siedlungsnahen Bereich
geméfls Aussagen des Landschaftsplanes, insbesondere im SUd-West—Raum
(Ortsrand vor dem Gutspark Bereich Hfipeder Bach und Sflllberg)
Ausbau des Regenwasserkanalnetzes

Entwicklungsflfichen:

1. Reservefléchen des alten Fléchennutzungsplanes ("In der SchilIe", n6rd|ich
Wilhelm-Busch—StralSe, Medefelder StraBe) werden beibehalten.
Wohnbaufléichen ca. 6.7 ha

Schwerpunkt der Entwicklung "In der Schille"
B 3, Wohnbaufléchen 10,6 ha

- Sinnvolle Entwicklung im Anschluls an vorhandene Neubaufléchen, Anschluss an
F-PIan-Resen/efléche

- gute ErschlieBbarkeit fiber vorhandene Wohnsammelstrafse,
- Entfernung zum Bahnhof kleiner, 500 m, Zentrumsnéhe, aber Trennung durch

Bahnlinie.
- vorhandene Sportplatznutzung im Westen der Fléche wird aufgegeben,
- Grenze zu LSG H 22 im Norden. sudfistlich angrenzend an Bahnlinie - Léirmschutz

erforderlich,
- schadlose Oberfléchenentwésserung ist sicherzustellen.
Eingriffsbeurteilung:
Geringe Eingriffsempfindlichkeit. lnanspruchnahme siedlungsnaher Ackerfléchen ohne
Gehfilzbesténde.

Westlich Gestorfer StraflelL 460, fistlich Gemeinbedarfsfléche Schule
B 6. Wohnbaufléchen 0.6 ha

Darstellung von fiffentlicher GrUnflfiche im alten Fléchennutzungsplan,
Abrundung vorhandener Bebauung am sfldlichen Ortsrand, gute Zuordnung zu In-
frastruktur. Ortszentrum. Entfernung zum Bahnhof kleiner 1.000 m,

- Lérmimmissionen durch unmittelbare Nachbarschaft zur L 460, Tennisplétzen,
Schule. Lérmschutz erforderlich,

- sfldlich angrenzend an den Hupeder Bach
- ggf. Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze als sinnvoller Ortsabschluss
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Eingriffsbeurteilung:
Eingriff in Garten- und Grflnlandflachen. z.T. Gehfilzbestande, Ne‘ihe zum Hflpeder
Bach.
Eingrunung, Ausgleichsmafsnahmen im Zusammenhang mit Hflpeder Bach (siehe ent-
sprechende Darstellung von Malsnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft.

Cstlich Gestorfer StraBe/L 460
B 7, Wohnbauflachen 2.0 ha

- Darstellung als Grflnflache im alten Flachennutzungsplan,
- rflckwartige Bebauung sfldlich "Grflne Aue" bis Hflpeder Bach

Entfernung zum Bahnhof kleiner 1.000 m,
Immissionsprobleme durch Angrenzung an L 460 und Gewerbeflachen — Larm-
schutz und Konfliktbewaltigung mit Gewerbe erforderlich.

Eingriffsbeurteilung:
Eingriff in Grflnland und Gartenlandflachen, Gehblzbestande. Nahe zum Hflpeder
Bach.
AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang mit Hflpeder Bach (siehe entsprechende
Darstellungen von Malsnahmen zum Schulz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaf‘t.

Rflckwarlige Flachen "HauptstraBe"/"Am Rosenganen"
B 9, Mischbauflachen 0.6 ha

- Darstellung als GrUnflache im alten Flachennutzungsplan,
- Ausweisung als Mischbauflache aufgrund vorhandener Nahe zur landwirtschaftli-

chen Nutzung (Konfliktvermeidung),
- Verdichtung im Bestand, teilweise angrenzend an alte Ortslage,
— Lage im Ortszentrum. Nahe zum Bahnhof.
- Erschlielsung mbglich.
Eingriffsbeurteilung:
Eingriff in vorhandene Hausgarten, Obstgarten.

Entwicklung von Gewerbeflachen
B 1 O. Flachengrfifle 5.9 ha

- Erweiterung vorhandener Gewerbeflachen nach Osten, Ortsrandlage,
- zwischen Hflpeder Bach im Nordosten und Graben auf der Sfidseite.
Eingriffsbeurteilung:
Geringer Eingriff, Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerflachen ohne Gehélze, Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes am Ortsrand, Eingrflnung erforderlich, Abstande
zu Gewassern sind einzuhalten, Ausgleich im Zusammenhang mit den Gewassern
(siehe Darstellung von MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft).

Die vor dem westlichen Ortsrand im Anschlurs an den Gutspark gelegenen
Flachen werden aufgrund der hohen Empfindlichkeit (Landschaftsbild, Orts-
rand. Nahe zum Hflpeder Bach) nicht in die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes aufgenommen. Den Belangen von Natur und Landschaft wird der
Vorrang vor einer Siedlungsentwicklung eingeraumt.
Mit Ausnahme einer Gewerbegebietsemeiterung werden vor dem fistlichen
Ortsrand keine weiteren Flachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen,
da eine groBe Entfernung zum Zentrum und zum Haltepunkt gegeben ist, und
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eine sinnvolle Abrundung mit dem Bebauungsplan Grflne Aue Nr. 28 gerade
erreicht wurde.

e) Neue Darstellungen im Flfichennutzungsplan __
(gegeniiber bisherigem Flfichennutzungsplan und den Anderungen )

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Bauflfichen)

1. Art und Mars der baulichen Darstellung von Baufléchen ohne Mars der bau-
Nutzung lichen Nutzung

Wohnbaufléchen E B 3 "In der Schille"
W: ca. 10,6 ha, mittlere chte, ca. 144 WE, ca.
334 EW

E _B 6 westlich GestorferflBeIL 460. fistlich
Gemeinbedarfsfléiche Schule
W: ca.0,6 ha, niedrige Dichte, ca. 7 WE, ca. 16
EW
- Umwandlung der Darstellung von liffentli-

cher Grflnfléche im alten F-Plan in Wohn-
baufléchendarstellung

E B 7 fistlich Gestorfer StraBe/L 460
W: ca. 2.0 ha. niedrige Dichte. ca. 24 WE, ca.
55 EW
- Umwandlung der Grflnfléchendarstellung

im alten F-Plan in Wohnbaufléchen

B Riickwfirtige Flfichen HaugtstraBeIL 460
M
- Umwandlung von MD—Darstellungen in

Wohnbaufléchendarstellungen der tatséch-
lichen bzw. angestrebten Nutzung entspre-
chend mit Ausnahme des landwirtschaftli-
chen Betriebes (Am Bergfeld)

B Westlich SchusterhfifeIMeierhofiNeg
- Umwandlung von M-Darstellung in Wohn~

bauflélchendarstellung entsprechend tat-
séchlicher Nutzung und Entwicklungszielen

Gemischte Baufléchen E l_3 9 rflckwflge Hagan "Ha_1uptstral§e"l"A_m_
Marlee:
M: ca. 0.6 ha. niedrige Dichte, ca. 7 WE, ca. 16
EW
- Umwandlung der Grflnfléchendarstellung

im alten F-Plan in Darstellung von Misch—
baufléchen.

OsterlandIHaugtstraBe im Zuge L 460
- Umwidmung von WA-Gebietsdarstellung zu

B M-Flélchendarstellung entsprechend tat-
se‘lchlicher bzw. angestrebter Nutzungs-
struktur in einer Bautlefe parallel zur Stra-
Be.

77



Ostlich Zuckerfabrik, Kindergarten alter
gym
- Umwidmung von WA—Darstellung zu M-

Flfichendarstellung entsprechend tatsachli-
cher bzw. angestrebter Nutzungsstruktur

B 4, Zuckerfabriksgelfinde, Siid-Ost-Rand
- Umwandlung der Grflnfléichendarstellung

auf der SL'Id-Ost-Seite in M-
Fléichendarstellung entsprechend Um-
strukturierungsziel Zuckerfabriksgelénde
W
- Umwandlung der Fléchen fur Bahnanlagen

entsprechend angestrebter Nutzung, Weg—
fall der Nutzung als Bahnanlage. Umwid-
mung erforderlich

Gewerbliche Baufli-ichen B 10I Gewerbegebiet fistlicher Ortsrand
G: ca. 5,9 ha

Einrichtungen und Anlagen
zur Versorgung mit Gfltern
und Dienstleistungen des
bfientlichen und privaten
Bereichs. Fléchen fflr den
Gemeinbedarf

Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
geméB Bestand:
- Bflcherei"KirchstraBe"

Post entfallt

Grflnfléchen - Darstellung von Dauerkleingé‘lrten éstlich
Friedhof, westlich Sportplatz. westlich Zuk-
kerfabrik

— Eingrfinung von Baufléchen an den Orts-
randbereichen

- Zweckbestimmung
Bahnhof

Festplatz nfirdlich

Fléchen fUr den Liberbrtli-
chen Verkehr und firtliche
Hauptverkehrszflge

Darstellung der innerfirtlichen Hauptverkehrs—
straBen entsprechen Zielen der Verkehrspla—
nung:
- "Zur Schille" als HaupterschlieBungsstraBe
- Bahnhof—AufnahmeP+R

Flé‘lchen fflr Versorgungs-
anlagen far die Abfallentsor—
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fur Ablagerun-
gen. Hauptversorgungs- und
Abwasserleitungen

- Wegfall der Zweckbestimmung
Klaranlage Bereich Gewerbegebiet. statt-
dessen Pumpwerk

- Klaranlage fistlich von Bennigsen am Hu-
peder Bach wird aufgenommen

- Altlastenverdéchtige Flfiche gem. § 2 Abs.
6 BBodSchG auf Gelénde der ehem. Zuk-
kerfabrik

Planungen, Nutzungsrege-
lungen, Maflnahmen und
Fléchen fflr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Hiipeder Bach, Schille, Graben am sfidlichen
Ortsrand, Graben am westlichen Ortsrand
- Gewésserbegleitende Darstellung von Ent-

wicklungsmalsnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Ziel: ékologische Aufiuertung_von Fliersge-
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wéissern, sfidlich von Bennigsen im Zuge
der Renaturierung.

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Nds. Naturschutz— Biotope gem. § 28 a NNatSchG
985312 - Aufnahme des Bereiches “Medefelder \Nle—

sen" sfldlich von Bennigsen

2- ”3°“ Denkmalschutz- Aufnahme der als Gesamtheit baulicher Anla-
gesetz gen geschutzten Bereiche:

- Gut und Kirche mit Gutspark, Westteil des
Friedhofs
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Fléchenbilanz. Entwicklungsfléchen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Bennigsen

Fléichen Bez. Anzahl Bauflfichen 1) Dichte Wohnein- Einwoh-
nach der Bau- Grfifle (ha) 2) heiten 3) ner 4)
Karte lficken

5)
Wohnbau- Gemischte Gewerbl. Sonder- WElha WE EW

F flfichan Bauflfi- Bauflfi- bauflfichen
W chen chen S

M G

Baultlcken 106 106 244

Reserve B 1 3,0 - - — 15 36 83
F-Plan alt B 2 2.5 15 - 20 34 78

B 5 0.9 15 10 23
B 6 0.3 15 4 9

Entwick— B 3 10.6 15 - 20 144 331
lungs- B 6 0.6 15 7 16
fléchen B 7 2.0 15 24 55

B 9 0.6 15 7 16
B 10 5,9

Zucker— B 4 15 - 20 56 129
fabrik 4.1

Summe 106 19.9 4.7 5.9 -- 428 984

1) Bruttobauland in ha. (BBL)
(incl. Grfin und ErschliefSung)

2) Angestrebte Dichte. Wohneinheiten/ha
15 niedrige Dichte: 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung

3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Gran x Wohndichte

4) 2.3 EinwohneeE
5) Nach Zéhiung 1993

Flécheniibersicht

*‘ I° "- n.0,."

run-n.



5.1.3

a)

Stadtteil Eldagsen

Kurzcharakteristik:

3.685 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)
12.0 % der Stadtbevfilkerung
Lage im Sfldosten des Stadtgebietes, Randlage in der Region Hannover

Siedlungsentwicklung, Siedlungsstruktur:
Nérdlich des Kleinen Deisters und des Ostenlvaldes.
Historischer Stadtkern an einem leichten Sfldhang zwischen "Neuem Geh-
Ienbach" und "Wdhlbach".
Mittelalterlicher ovaler StadtgrundriB (fr‘Llher umgeben von Befestigungsan-
Iagen als Wall. Graben und Mauer) und der Charakter der spéteren Acker—
bargerstadt bis heute erhalten.
Stadtzentrum mit Kirche, Marktplatz und Konzentration von Einzelhandel
entlang "Lange StraBe" (Verlauf in ostwestlicher Richtung parallel zu den
Héhenlinien, Hauptachse zwischen den ehemaligen Stadttoren).
Wichtige. in Nord-Sfid-Richtung abzweigende QuerstraBeage Wallstra-
[Se/Marktstrafse sowie KnickstraBe/Klosterstrarse.
Stral'senraum der "Lange StraBe" ist dicht geséiumt von flbenlviegend gie-
belsténdigen Ackerbfirgerhéusern. ackerbflrgerliche Wirtschafft und z.T.
gewerbliches Handwerk préigend fUl' die stédtebauliche Struktur, ebenso 3
Gutshéfe (Paterhof sfldlich der ,,Lange StraBe“, Obergut am nordwestlichen
Ortsrand. Untergut).
Heutige Stadtstruktur entstand infolge grolSer Brénde des 18. Jh. durch
planméflige Neuanlage sowohl der Oberstadt (im Westen) als auch der
Unterstadt (im Osten), Beibehaltung der stéidtebaulichen Grundstruktur der
mittelalterlichen Stadt, straBenbegleitende, giebelsténdig Hauspaare, zwi-
schen denen jeweils ein freier Grundstflcksstreifen die rflckwértigen Wirt—
schaftshéfe mit Scheunen und Stéllen erschlieBt (Beispiel Bereich zwischen
WallstraBe/Marktstralse - KnickstraBe/Klosterstrafse).
Nach dem 1. Weltkrieg abweichend vom alten StadtgrundriB im Norden er-
ste StadtenNeiterung. gleichzeitig weiterer Ausbau im Westen entlang der
TalstraBe.
lm Osten Gehlenbachtal mit feuchten Wiesen, natilrliche Begrenzung filr
weitere Ausdehnung.
Nach dem 2. Weltkrieg im Bereich n6rd|ich der Altstadt zwischen der Mittel-
roder StraBe und der Triftstrarse im AnschluB an die ersten Siedlungser—
weiterungen, groflfléchige Neubaugebiete, deren schematischer Sied-
lungsgrundrill und Weitréumigkeit im starken Gegensatz zu der stédtebau-
lichen Dichte und stadtréiumlichen Qualitét der historischen Stadtanlage
steht.
JI‘Jngste Siedlungsenhnricklung im Silden jenseits des alten Wallgrabens (B-
Pléne Nr. 13, 14, 15, 16)
Auf der Sfldseite der Stadt jenseits der Senke des Wéhlbaches mit deutli-
cher Entfernung des Stadtzentrum und den nérdlichen Siedlungsbereichen
Grundschule und Sportanlagen.
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Im Osten zwei Gewerbegebiete.
Zum Teil noch zusammenhéngende prégende. die historische Stadtanlage
umschlieBende Grflnréume entlang der Bachléufe des Neuen Gehlenba-
ches und Wéhlbaches.
Ortsrandbereiche im Zuge des Wéhlbaches auf der SUdseite mit Ger-
ten/Grflnland, Landschafisbezug und reizvoller Topographie besonders
wertvoll, auf der Nordseite der Altstadt Bebauung zum Teil sehr dicht an
den Neuen Gehlenbach herangerflckt, verbleibende zusammenhéngende
Grflnfléche ebenfalls sehr hohe Freiraumqualitét. wertvolle Géirten und
Ortsrandbereiche befinden sich auch auf der Nordseite der Hoflagen ent-
lang der "Lange Strarse" zwischen Triftstrarse und Gestorfer StraBe.

b) Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = gUnstig, o = befriedigend, - = ungi‘mstig)

Uberértliche Bezflge:
(+)

(+10)

(0)

Léndlich strukturierte Siedlung mit Ergénzungsfunktion fI'Jr Wohnbauent—
wicklung zum Hauptort Springe gem. RROP '96
Anbindung an den schienengebundenen OPNV Uber Bahnhof
V6|ksenlEldagsen ca. 5 km entfernt, Busverbindung
L 461 mit Anbindung nach Springe und B 217 im Westen, zur B 3 im Osten,
L 422 Richtung Norden, K 208 nach Sflden

Infrastruktu rNersorgung:
(+)
(+)
(+)
(+)

Grundschule, Turnhalle
Kindergarten, Jugendzentrum
Verwaltungsstelle, Post, Feuenlvehr
Grundversorgung fiJr den téiglichen Bedarf

WirtschafllLandwirtschaft:
(+)
(+)

Arbeitspléitze im Bereich Handwerk - Gewerbe, 2 Gewerbegebiete.
15 landwirtschaftliche Betriebe, 1 Gartenbaubetrieb

Landschaft und Erholung:
(+)
(+)

Néhe zum Kleinen Deister und Osterwald
Belastbarkeit: Uberwiegend Ackerfléchen im siedlungsnahen Raum, keine
siedlungsnahen LSG-Bereiche. wertvolle Ortsrénder, prégende Stadtsil-
houette im Sflden und Teilbereiche im Norden

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
- Grundversorgung, Grundschule
- wertvolle historische Stadtstrukturen
- hohe Wohnumfeldqualitéit

Standortnachteile:
- Randlage im Stadtgebiet und in der Region
- kein direkter Anschlurs an Bahnlinie
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d)

Entwicklungsziele:
"Eigenentwicklung zuzfigl. Ergéinzungsfunktion Wohnbauentwicklung zum Haupt-
ont ffir den flberc'irtlichen Bedarf":

Weiterentwicklung Eldagsens im Rahmen der Funktionsbestimmung als land-
lich strukturierte Wohnsiedlung
Entwicklung der Wohnfunktion mit Ergéinzungsfunktion zum Hauptort Springe
aufgrund der vorhandenen Infrastrukturpotentiale und Anschlul‘s an den schie-
nengebundenen OPNV in Vijlksen
Erhaltung der préigenden historischen Stadtstruktur mit gemischter Nutzung
des alten Ortskerns, insbesondere im Hinblick auf den Struktuwvandel der
Landwirtschaft
Stérkung des zentralen Bereichs "Lange Stral'se"
Erhaltung deutlicher Zéisuren zwischen Altstadt und Neubebauung insbesonde—
re Grflnréume entlang der Bachléiufe
Erhaltung wertvoller Ortsrandbereiche insbesondere im Hinblick auf die pra-
gende Stadtsilhouette
Erhaltung, Pflege und Entwicklung zusammenhéngender Grflnréiume und Orts-
randbereiche entlang der Bachléufe mit wichtiger Vernetzungsfunktion zur frei-
en Landschafl im Sflden
Erhaltung und Weiterentwicklung der guten Infrastrukturausstattung mit teil—
weise Uberértlicher Versorgungsfunktion
Stéirkung und Entwicklung 6ffentlicher Einrichtungen in Anpassung an veréin-
derte Einwohnerentwicklung und Altersstruktur
F6rderung sozialer Integration und vorhandener 6rt|icher Potentiale (Sport,
Kultur, Vereine)
Sicherung der EnMicklungsféhigkeit der landwinschaftlichen Betriebe. Vermei-
dung von Wohnbebauung im Immissionsbereich um landwirtschaftliche Betrie-
be. Darstellung von M-Fléchen im alten Stadtkern
Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstfitten mit firtlicher und Uberénli-
cher Arbeitsmarktfunktion, Nutzung von Gebéuden im Altstadtbereich im Zuge
des Strukturwandels in der Landwirtschaft fUI' Handwerksbetriebe, Entwicklung
weiterer Gewerbefléchen
Erhaltung und Entwicklung der Landschaftsréiume im siedlungsnahen Bereich
geméB Aussagen des Landschaftsplanes. Neuer Gehlenbach innerhalb und
auBerhalb der Stadt. Landschaftsréume nfirdlich von Eldagsen
Bei weiteren Fléichenversiegelungen sind besonders im fistlichen Bereich Re-
genrflckhaltungen vorzusehen.

Entwicklungsflfichen:

1. Beibehaltung kleinerer Reservefléichen des alten Fléchennutzungsplanes
Wohnbaufléchen ca. 2,6 ha
- ErschlielSung StraBe und Kanalbau nur mit erhéhtem Kostenaufwand si-

chergestellt (Fléche E 4).

Siedlungsfléchenenhuicklung bei méglichst geringer Beeintréchtigung wertvol-
ler Ortsrandbereiche bzw. der Stadtsilhouette.
lm Sfldwesten stehen Entwicklungsfléchen zur Verfflgung. Aufgrund des lang-
gestreckten Siedlungsstadtgrundrisses jeweils in relativ groBer Entfernung
zum Stadtzentrum.

83



Teilweise Umwandlung von Gewerbefléchen in Sonderbaufléchen ,,Einze|han-
del“ am nordéstlichen Ortsrand auf einer Fléche von ca. 1,4 ha. in vorhande—
nen Gebéuden. Aufgrund des prosperierenden Standortes Eidagsen wird die-
ser Bereich fI'Jr ortsanséssige Betriebe vorgesehen. lm Rahmen des z. Zt.
laufenden Bauleitplanverfahrens ist eine Abstimmung bzgl. der GréBenord—
nung der Verkaufsfléchen (2.000 m2) mit dem Kommunalverband erfolgt.
Bei der Ausweisung wird einerseits der Verdichtungsbereich des Ortes ge-
schwé'lcht anderseits verbleiben Arbeitsstéitten vor Ort. Ansonsten wird an dem
Planungsziel bzgl. der Stérkung des Mittelzentrums festgehalten.
Vermeidung einer schleichenden Einzelhandelsagglomeration bzgl. angren-
zender Gewerbe- und Mischgebietsfléichen bei Umsetzung der Planung.

"Hinter dem Amtmannshofe", westlich K 208
E 1. Wohnbauflachen 9 6 ha

GroBe Entfernung zum Stadtzentrum
‘ gute Erreichbarkeit der Grundschule

Lage vor wertvollem Ortsrand und prégender Stadtsilhouette
Mit erht‘jhten ErschlielSungskosten mufs gerechnet werden (Kanal- und Strarsen-
bau)

- Lérmbelastung durch K 208
~ Abstand von K 208 und Lérmschutz erforderlich
Eingriffsbeufleilung:
Ubenm‘egend Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerflachen, teilweise Gar-
tearabeland mit Gehblzbestéinden, Gri‘mland, Westseite Baumschule, - wirksame
Eingrflndung erforderlich.

"Eldagser Kamp" sfldwestlicher Ortsrand
E 2, Wohnbaufléche ca. 4,4 ha

- Darstellung als Iandwirtschaftliche Fléche im alten Fléichennutzungsplan
~ SiedlungsenNeiterung im Anschlufl. an vorhandene Neubebauung am sfldwestli-

chen Ortsrand, s'L'Idwestlich der Strarsen "Landwehwveg"
- wertvoller Ortsrandbereich
Eingriffsbeurteilung:
Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerfléchen, - Eingrflnung, Erhaltung und Entwick-
lung des sfidlich gelegenen Grabens

Gewerbefléchen Ostlich Stadtrand
E 6, E 7, Fléchengréfse ca. 7,5 ha

- Enrveiterung vorhandener Gewerbefléchen am fistlichen Ortsrand, daffir Reduzie-
rung der Gewerbeflachendarstellung nérdlich der L 461 gegenflber F-Plan alt

- Erschlieflung StralSe und Kanalbau nur mit erhéhtem Kostenaufwand sichergestellt
(Fléiche E 6)

Eingriffsbeurteilung:
Geringe Eingriffsempfindlichkeit, Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerfléichen -
wirksame Eingrfinung erforderlich
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e) Neue Darstellungen im Flfichennutzungsplan ..(gegeniiber bisherigem Flfichennutzungsplan und den Anderungen )

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Rficknahme von Bauflfichen)

1. Art und MaB der baulichen Darstellung Von Bauflachen ohne Mall der bau-
Nutzung lichen Nutzung

Wohnbauflachen E g 1 "Hint_¢_er dem Amtmannshofe". westlich K
flfi
W: ca. 9.6 ha. niedrige Dichte, ca. 116 WE, ca.
267 EW

E E 2 “Eldagser Kamj“. siidwestlicher Orts-
rand
W: ca. 4.4 ha. niedrige Dichte, ca. 53 WE, ca.
122 EW
- Wegfall der landwirtschaftlichen Flache

B Sfidlich "Am W6hlbach"
- Umwandlung Gemeinbedarfsflache (ehem.

Kindergarten) in W-Flachen-Darstellung
entsprechend tatsachlicher Nutzung

B Westlicher Ortsrand
- Umwandlung Ml-Darstellung in Darstellung

von W-Fléichen entsprechend tatséchlicher
Nutzung und Entwicklungszielen

B MAW
- Umwandlung MD-Darstellung in W-Fléichen

Darstellung entsprechend tatsachlicher
Nutzung und Entwicklungszielen

Gemischte Bauflachen B "Men" Neuer Gehlenbach n6rdlitil=anqe
M
- Enlveiterung M-Flache (Grflnflachendan

stellung F-Plan alt)
B Bereich TriftstraBeILange StraBe

- Umwandlung WA-Darstellung entsprechend
tatsachlicher Nutzung und Entwicklungs-
zielen in M-Flache-Darstellung parallel zur L
461

B - Erweiterung M-Darstellung nach Norden
unter Einbeziehung vorhandener Scheune
auf ehem. Grflnflachendarstellung

Siidlich Lange StraBe Ostabschnitt und
Wile
- Umwandlung von WA-Darstellung in Dar-

stellung von M-Flachen parallel zur "Lange
Stralse" entsprechend tatsachlicher Nut-
zung und Entwicklungszielen "Zentrum"

Gewerbliche Bauflachen E 6, E 7 Gewerbegebiete siidlich L 461
G 7.5 ha
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Sonderbaufléchen B Auflenbereich westlich von Eldagsen
- Aufnahme Sonderbaufléchez Energie- und

Umweltzentrum entsprechend Bestand
BIE Nordfistliche Ortslage. siidl. Hartockelweg

- Umwandlung von G-Fléche in Sonderbau-
fléiche ,Einzelhandel“, Anpassung an die
Entwicklung

Einrichtungen und Anlagen Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
zur Versorgung mit Gutem entsprechend Bestand:
und Dienstleistungen des B - Erweiterung der Gemeinbedarfsfléche
éfientlichen und privaten (Schule)nach Sflden
Bereichs, FIé—ichen fiJr den B - Umwandlung der Zweckbestimmung der
Gemeinbedarf Gemeinbedarfsfléiche nijrdlich Ortszentrum:

Darstellung Kindergarten
B - Aufnahme der Gemeinbedarfsfléiche Schflt—

zenstraBe/Schieflsponanlage (Grflnfléi—
chendarstellung F-Plan alt entféllt)

- Wegfall Feuewvehr im Bereich Stadtzen-
trum. Wegfall Kindergarten sfldlich "Am
Wéhlbach"

Grflnfléchen B - Darstellung einer Grflnflfiche am nt'jrdlichen
Stadtrand (Grabeland)

B - Eingrflnung von Baugebieten an den Stadt-
réndern

B - geringfflgige Vergréfserung der Grflnflache
nfirdlich "Neuer Gehlenbach"

Verkehr B Aufnahme der innerbrtlichen Hauptverkehrs-
straBen gem. Verkehrskonzept:
- Darstellung eines Teilabschnitts der Wall-

straBe als innerfirtliche Hauptverkehrsstra-
Be

Fléchen fiJr Versorgungs- B - Umwandlung der Zweckbestimmung Klar—
anlagen fiJr die Abfallentsor— anlage (Versorgungsfléiche am fistlichen
gung und Abwasserbeseiti- Ortsrand) in Pumpwerk
gung sowie fflr Ablagerun-
gen. Hauptversorgungs- und
Abwasserleitungen

Planungen. Nutzungsrege— E Men Gehlenfich yd GLben zwischen
lungen, MaBnahmen und Eldagsen und Mittelrode
Flfichen fur Malsnahmen - Gewésserbegleitende Darstellung von Ent-
zum Schutz, zur Pflege und wicklungsmaflnahmen
ZUF Entwicklung V0" Boden, - Ziel 6kologische Aufwertung von FlieBge-
Natur und Landschaft wéissern und Landschaftsgliederung gemfifs

Landschaftsplan
E Mum

- Aufnahme als MaBnahmenfléche mit Biotop
gem. § 28 a NNatschG
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Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

Biotope gem. § 28 a NNatSchG:
1. nach Nds. NaturschutZ- - Aufnahme eines Bereiches fistlich von

gesetz Eldagsen, Bereich Sonnenborn

2. nach DenkmalschutZ- Aufnahme der als Gesamtheit baulicher Anla-gesetz gen gesch'utzten Bereichen:
- Obergut. einschl. Parkanlage
- ehemaliger Paterhof "Am Wfihlbach" 1 — 3,
- Hofanlage "Pfarrstrafle" 15
- Hofanlage "Lange StraI'Se" 107.
- "Nonnenmflhle"
- Friedhof "Kirchhofstrarse"
- jfld. Friedhof ”Knickstrarse"
- Kirchenanlage ,,Marktplatz"

3_ nach Wasserrecht Aufnahme des geplanten Wasserschutzgebie—
tes "Klosterquellen" der HASTRA sfldwestlich
von Eldagsen im Kleinen Deister
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Fléchenbilanz, Entwicktungsfléchen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Eidagsen

Fléichen Bez. Anzahl Bauflfichen 1) Dichte Wohnein- Einwoh-
nach der Bau- (Grime ha. ca.) 2) heiten 3) ner 4)
Karte lficken

5)

Wohnbau- Gemischte Gewerbl. Sonder- WElha WE EW
F fléichen Bauflfi- Bauflé- bauflfichen

W chen chen S
M G

Baulficken 168 168 ' 386

Reserve E 3 1.1 - - - 15 13 30F-Plan alt E 4 0,5 15 6 14
E 5 0.8 15 10 23

Entwick— E 1 9.6 - - 15 116 267
lungs- E 2 4.4 15 53 122fléchen E 6 2.8

E 7 4,7

Summe 168 16,4 7,5 — 366 842

1) Bmttobauland in ha. (BBL)
(incl. Grfln und ErschlieBung)

2) Angestrebte Dichte, Wohneinheiten/ha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdfchtung

3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Gran x Wohndichte

4) 2,3 Einwohner/WE
5) Nach Zahlung 1993

Fléichenfibersicht
Ktugvgrlen: I“ . \‘ I.‘

\ l" 1‘
" \ L _ L.

‘. l
‘

.‘.
‘7

fi @-
3mm:
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5.1.4 Stadtteil V6lksen

a) Kurzcharakteristik

3.229 Einwohner (Hauptwohnsitz 1996)
10,25 % der Stadtbevfilkerung
Lage am Sfldhang des Deisters zwischen Springe und Bennigsen an der B 217

Siedlungsentwicklung Siedlungsstruktur:
Begrenzter Siedlungsraum (Nord-S'L'Id-Ausdehnung) zwischen Deister und
Eisenbahnlinie, geteilt durch B 217
Haufendorf historischer Ortsgrundrirs mit rechteckig angelegtem StraBen-
netz. dichte Bebauung entlang der HauptstraBenzflge
Kern des Dorfes mit Kirche auf ieichter Anhc'jhe. Friedhof. alter Garten- und
Baumbestand bis heute weitgehend von Neubebauung freigehalten,
fittester Siedlungsteil Bereich im Nordwesten der Kirche mit groBen Hofla-
gen, éltester Strafsenzug "Bohlweg", letzter Entwicklungsabschnitt der alten
Ortslage Bebauung entlang der "Alte TépferstraBe"
begflnstigt durch den Erholungswert der umgebenden Landschaft und die
gflnstigen Verkehrsverbindungen Entwicklung zu einem bevorzugten
Wohnstandort
zwischen den beiden Weltkriegen und verstérkt nach dem 2. Weltkrieg
neue Fléchen fflr Wohnbebauung n6rdlich der alten Ortslage
nérdlich der B 217 bis zum Deister grorse Neubaufléichen als eigenstéindiger
Siedlungsteil (topographisch reizvolle SUdhanglagen, villenartige Einfamili-
enhausbebauung, sehr groBe Grundstflcke, breite StraBen), hohe Trenn-
wirkung der B 217
ji'zngste Siedlungsentwicklung: B-Plan Nr. 25 "Bennigser Weg" und Neu-
baugebiet "Wachlange" B-Plan Nr. 20
Konzentration von Léden und Infrastruktur im alten Ortskern
Gewerbefléchenenwvicklung SUdlich der Bahnlinie

b) Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = gflnstig, o = befriedigend, - = ungflnstig)

Uberértliche Bege:
(+)

(+)

(+)

Léindlich strukturierte Siedlung, Wohnbauentwicklung im Rahmen der Ei-
genentwicklung zuzgl. Ergi-inzungsfunktion zum Hauptort Springe (entspre-
chend RROP ‘96), Gewerbestandort
AnschluB an den schienengebundenen OPNV, Haltepunkt Nahschnellver-
kehr EldagsenNfilksen, P + R
Anbindung an die B 217 Hannover - Hameln. K 214 als Ortsdurchfahrt
Richtung SUden

lnfrastrukturNersorgung:
(+)
(+)

(+)
(0)

Grundschule, Vorschule
Kindergarten

Kirchen, Ventvaltungsstelle, Jugendtreff, Altenwohnheim, Feuewvehr
Grundversorgung mit Gfitern und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs
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Wirtschaft/Landwirtschaft:
(o) Arbeitspli—itze im Bereich Handwerk. Gewerbe, Landwirtschaft, 6 landwirt-

schaftliche Betriebe (Konzentration im Sflden der alten Ortslage). 2 Betrie—
be mit Viehhaltung/Pferdehaltung

Landschaft und Erholung:
(+) Hohe Landschaftsraum- und Erholungsqualitét durch Néihe zum Deister,

hohe Freifléichenqualitét im Ortskernbereich um die Kirche (Gérten, Grun-
landfléchen) im Bereich sfldlich des Bohlweges mit Gr'L'mIand und Bachlauf.
sowie im gesamten fistlichen Ortsrandbereich (alte SteinbrI'Jche Tennies-
berg, Bennigser Weg, Am Grasweg)

(o) Belastbarkeit: Freifléchen, Gérten und Wiesen im Ortskern, Wiesenfléichen
zwischen Bachlauf und Bahnhof sowie die fistlichen Ortsrandbereiche
(Ténniesberg. Bennigser Weg, Am Grasweg) erscheinen als besonders
empfindlich im Bezug auf Eingriffe durch Bebauung

Umweltbelange:
(-) lmmissionen: Lérmimmissionen durch B 217 sowie Bahnlinie

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
Anbindung an schienengebundenen OBNV, Grundversorgung far den téglichen
Bedarf (Grundschule), hohe Wohnqualitét, hohe Landschafts- und Erholungsqua-
litét.

Standortnachteife:
Durch starkes Siedlungswachstum der vergangenen Jahre Gef'a‘hrdung erhaltens-
werter d6rflicher Strukturen. Entwicklungsbedarf fUr Infrastruktur und Versorgung
entsprechend Siedlungswachstum.

Entwicklungsziele:
"Eigenentwicklung zuzflgl. Ergénzungsfunktion zum Hauptort Springe":
- Weiterentwicklung Vélksens im Rahmen der Funktionsbestimmung als léndlich

strukturierte Wohnsiedlung
- Entwicklung der Wohnfunktion mit Ergénzung zum Hauptort Springe unter Be-

achtung der gflnstigen Standortpotentiale insbesondere des Anschlusses an
den schienengebundenen OPNV und Grundschule

- Erhaltung und Weiterentwicklung der guten Infrastrukturausstattung mit teil-
weise fiberértlicher Versorgungsfunktion, Stérkung und Entwicklung éfientli—
cher Einrichtungen in Anpassung an verénderte Einwohnerentwicklung und
Altersstruktur, Ffirderung sozialer Integration und vorhandener firtlicher Poten-
tiale im Bereich Sport, Kultur, Vereine, etc.

- Ausbau und Verbesserung der Versorgungssituation im Einzelhandel und
Dienstleistungsbereich

- Erhaltung wertvoller Siedlungsstrukturen im Bereich der alten Ortslage um die
Kirche sowie gemischter Nutzungsstrukturen des alten Ortskerns insbesondere
im Hinblick auf den Struktunmandel in der Landwirtschaft

— Sicherung der Entwicklungsféhigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe, Vermei-
dung von Wohnbebauung im lmmissionsbereich der landwirtschaftlichen Be-
triebe, Darstellung von M-Fléchen im alten Ortskern
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d)

Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstétten mit 6rtlicher und fiberértli-
cher Arbeitsmarktfunktion, Nutzung von Gebéuden im Ortskern im Zuges des
Strukturwandels in der Landwirtschaft ffir Handwerksbetriebe, Entwicklung
weiterer Gewerbefléchen
Nur geringfflgige EnNeiterung der Siedlungsteile nfirdlich der B 217
Erhaltung weltvoller innerértlicher Freifléichen (um Kirche und Pfarrhaus, zwi-
schen Bach und Bahnhof), Sicherung einer GrI'Jnverbindung zum Bahnhof
Starkung der vorhandenen dérflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwoflung)
Erhaltung und Entwicklung der Landschaftsréume im siedlungsnahen Bereich
gemérs Aussagen des Landschaftsplanes, insbesondere im Raum fistlich von
Vélksen

Entwicklungsflachen:

1. Beibehaltung der Reservefléchen des alten Fléchennutzungsplanes éstlich
,,Am Pfarrkamp".
V 3, Wohnbaufléchen ca. 0,8 ha

Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung westlich "Wachlange".
V 1, Wohnbaufléchen ca. 5 ha

- EnNeiterung im AnschluB an Neubaufléchen "Wachlange"
- ErschlieBung fiber vorhandene Haupterschlieflungsstralse "Wachlange",
- leichte Hanglage, Ackerfléchen, nfirdlich "Wachlange", teilweise Gartenland Ent-

fernung zum Bahnhof und Ortszentrum kleiner 1.000 m
- auf der Nordseite durch Néhe zu B 217 evtl. Lérmschutz erforderlich
Eingriffsbeurteilung:
- Geringe Eingrifisempfindlichkeit. Eingriff in siedlungsnahe Ackerfléchen und Ge-

hélze, nérdlich "Wachlange" geringe Anteile von Grflnland und Gartenland. Beein-
tréchtigung des Landschaflsbildes.

Sfldlich Bosselweg
V 2, Wohnbaufléchen ca. 3.8 ha

- Letzte Abrundung der Siedlungsfléchen nérdlich cler B 217
- Hanglage,
- groBe Entfemung zum Ortszentrum, Infrastruktur und Bahnhof gréfser 1.000 m,
- ErschlieBung fiber Bosselweg méglich,
- Léirmbelastung durch B 217, Lérmschutz erforderlich
- Westgrenze zu LSG H 30 "Sflddeister", sudlich angrenzend an 28 a-Biotop
Eingriffsbeurteilung:
Geringe Eingriffsempfindlichkeit, Eingriff in siedlungsnahe Ackerfléichen ohne Gehfilz—
besténde, Absténde und Eingrflnung zu LSG bzw. 28 a-Biotop erforderlich.

Sfldlich "Alte Springer HeerstraBe", éstlich "Am Pfarrkamp"
V 4, Wohnbaufléchen ca. 1,0 ha

— Siedlungsemeiterung im AnschluB an Reservefléchen des alten Fléchennutzungs-
planes fistlich “Am Pfarrkamp"

- Gartenland, teilweise Gri‘mland
- Néhe zu altem Ortskern und Infrastruktur, Versorgung,
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Néhe zum Bahnhof kleiner 500 m
- behutsame Einfflgung von Neubebauung vor altem Ortsrand "Bohlweg" erforderlich
- Sicherung Grflnverbindung zum Bahnhof
Eingriffsbeurteilung:
Eingriff in empfindlichen Bereich vor historischem Ortsrand. Gaflenfléchen mit Gehfil-
zen und Grflnlandanteilen, Néihe zum Bachlauf.
Behutsame Einnung, geringe Verdichtung, wirksame Durchgrunung, Absténde zu
Bach und altem Ortsrand erforderlich.

Sfidlich Spielburg
V 5, Wohnbaufléchen ca .0.8 ha

- Abrundung
- Neubaufléchen in einer Bautiefe entlang vorhandener Erschliersungsstralse

"Spielburg"
Eingriffsbeurteilung:
Eingriff in siedlungsnahe Ackerfléchen, empfindlicher Ortsrandbereich

Bahnhof
V 7, gemischte Baufléchen ca. 0.6 ha

- Entwicklung gemischter Nutzungsstruktur im Nahbereich des Haltepunktes
- Umwidmung Fléchen fUr Bahnanlagen erforderlich

Lérmschutz erforderlich
fiingriffsbeurteilung:
Ubemiegend ehemalige Fléchen von Bahnanlagen, am Nordrand Eingriff in Grflnland—
fléchen - Eingrunung auf der Nordseite im Ubergang zu Grflntandfléchen im Bereich
des Baches erforderiich

EnNeiterung Gewerbegebiet
V 6, gewerbliche Baufléchen ca. 1.7 ha

- Gewerbefléchenentwicklung im westlichen Anschluls an vorhandene Gewerbefla-
chen

— unmittelbare Néhe zum Bahnhof
- Vorbelastung durch vorhandenes Gewerbe und Lérmimmissionen der Bahn
Eingriffsbeurteilung:
Eingriff in siedlungsnahe Ackerfléchen ohne Gehfilze. Graben

Gewerbegebiet zwischen Bahnlinie und K 212
V 8, gewerbliche Baufléchen ca. 0,9 ha

- Umwandlung von ehemaligen Fléchen der Bahn in Gewerbefléchen
— Umwidmung der Flfichen f'L'Ir Bahnanlagen erforderlich
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e) Neue Darstellungen im Fléichennutzungsplan __(gegenfiber bisherigem Flia'chennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Rficknahme von Bauflfichen)

1. Art und Mars der baulichen Wegfall von Gebietsdarstellungen, Darstellung
Nutzung von Baufléichen ohne MaB der baulichen Nut-

zung_
Wohnbaufléichen E V 1I westlich 'Wachlange"

W: ca. 5 ha, niedrige/mittlere Dichte, ca. 68
WE, ca. 156 EW
- Umwandlung der GrUnfléchendarstellung

des alten F-Planes nbrdlich der StraBe
"Wachlange"

E V 2I sfidlich "Bosselweg"
W: ca. 3.3 ha, niedrige Dichte, ca. 45 WE. ca.
103 EW
- Umwandlung der Grflnfléchendarstellung

des alten F-Planes auf der Ostseite
E V 4l siidlich "Alte Saringer Heerstralle"

W: ca. 1,0 ha, niedrige Dichte, ca. 13 WE, ca.
31 EW
- Umwandlung der Grflnflfichendarstellung

des alten F-Planes unter Beibehaltung
Grflnverbindung zum Bahnhof

E V 5, siidlich "Spielburg"
W: ca. 0.8 ha, niedrige Dichte, ca. 10 WE, ca.23
EW

B "Am Ténniesberg" ehem. Steinbruch und
I,Am Daberg“ Isiidl. I,Glijckaufstrafle“
- Umwandlung von Grflnfléchendarstellungen

des alten F-Planes entsprechend tatséichli-
cher Nutzung und Entwicklungszielen

- Bereich ..Am Daberg" I sudl. ,Glflckaufstra-
Be“ Entwicklungsziel Verdichtung in Bau-
[flckem Schonung bisher unbeeintréchtiger
Bereiche, Berflcksichtigung Wald, Kom-
pensafion

Gemischte Baufléchen B Sfidlich ehemaliger Steinbruch, siidlich "lm
Kamge"
- Umwandlung von gemischten Baufléchen in

W—Fléichen entsprechend tatséchlicher Nut-
zung und Entwicklungszielen

B Mm
- geringfiJgige Umwandlung von Grflnfléi-

chendarstellungen in der Ortsmitte entspre—
chend tatséchlicher Nutzung und Entwick-
lungszielen

B SLdlic—hBossMg
- Aufnahme gemischter Baufléchen entspre-

chend vorh. Bebauung und Nutzung
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B sudlich B 217 "TfipferstraBeINach den Del-
len"
- Umwandlung von W—Fléchen in gemischte

Baufléchen entsprechend tatsachlicher
Nutzung

E V7I Bahnhof
M: ca. 0.6 ha
- Umwandlung von Flfichen fflr Bahnanlagen

und Grflnfléchendarstellung des alten F-
Planes entsprechend angestrebter, ge-
mischter Nutzung

Gewerbliche Baufléchen E V 6, Gewerbeflfiche siidwestlicher Ortsrand
G: ca. 1.7 ha

E V 8, zwischen Bahn und K 217
G: ca. 0.9 ha
- Umwandlung von Fléchen fI'Jr Bahnanlagen

und Grflnflache entsprechend Nutzungs-
zielen in gewerbliche Baufléchen

Einrichtungen und Anlagen B Aufnahme der Gemeinbedarfsfléichen ent-
zur Versorgung mit Gutem sprechend Bestand:
und Dienstleistungen des - Kindergarten "KirchstrafSe",
affentlichen und privaten - Gemeinbedarfsfléche fistlich der Kirche,
Bereichs, Fléchen fflr den - Alteneinrichtung"lm Stiege",
Gemeinbedarf - Kirche, "AIte Springer Heer Strarse",

- Post entféllt

Grflnfléchen R - Umwandlung von gemischten Baufléichen in
Grfinfléchendarstellung "Am Gras-
weg"lsfldlich "Spielburg". geringfugig sad-
lich "Bohlweg"

E - Eingrflnung von Baugebieten
E - Grflnzug zum Bahnhof
E - Vergrfiflerung Friedhofsfléche

— Regenr'L‘Ickhaltebecken im Zusammenhang
E mit Entwicklungsfléche G 1

E13 - Umwandlung von Walddarstellungen am
fistlichen Ortsrand in Grfinfléchendarstel-
lungen entsprechend tatséchlicher Nutzung
bzw. Entwicklungszielen

B - Wegfall Grflnfléche westlich "Bleekenbach"
(Spielplatz), Darstellung landwirtschaftlicher
Fléchen

Flfichen ffir den flberfirtli— B Darstellung der innerfirtlichen Hauptverkehrs-
chen Verkehr und brtliche straBen entsprechend Zielen Verkehrsplanung
Hauptverkehrszflge - P + R am Bahnhof

- HaupMander—und Radweg

Fléchen fl'Jr Versorgungs- B - Aufnahme von 4 altlastenverdéichtigen Flfi-
anlagen fflr die Abfallentsor—
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fUr Ablagerun—
gen. Hauptversorgungslei-
tungen

chen (Altablagerungen) gem. § 2 Abs. 6
BBodSchG im siedlungsnahen Bereich 65t—
lich von Vfilksen

- Aufnahme einer betriebenen Bodendeponie
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im siedlungsnahen Bereich fistiich von
Vfilksen

Pianungen, Nutzungsrege-
lungen, Maisnahmen und
Flachen fflr Marsnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Graben fistlich von Viilksen
- Bandartige Darstellung von Entwicklungs-

marsnahmen
- Ziel: fikologische Aufwertung von FlieBge~

wfissern

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Nds. Naturschutz—
gesetz

2. nach Denkmalschutz~
gesetz

3. nach Wasserrecht

4. nach Waldgesetz

Biotope gem. § 28 a NNatSchG
Innerhaib der nordlichen Ortslage, ehemali-
ger Steinbruch,

- Teich nfirdlich B 217. gleichzeitig Regen-
riickhaltung

- Steinbruch fistlich Vblksen am Bennigser
Weg

Darstellung der als Gesamtheiten baulicher
Anlagen geschiitzten Bereiche:
- 3 Gebéudegruppen (Steinkrflger Straise,

Steinhauer Straile, Alte Tfipfer Stral'Se")
- Kern der alten Ortslage um Kirche und

Pfarrhaus
- jfld. Friedhof ”Spielburg"

Wasserschutzgebiete:
- Aufnahme des Vermerks zweier Vorrang-

gebiete fUr Trinkwassergewinnung (RROP
'96) fistlich von Vblksen

Waldfléichen
- nordéstl. Ortslage ,,Giiickauf"

Zielvorstellung der Stadt Springe, in Anpas-
sung an Forstl. Rahmenplan 1996
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Fléchenbilanz, Entwicklungsfléchen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Vc'jlksen

Flfichen Bez. Anzahl Bauflichen 1) Dichte Wohnein- Einwoh-
nach der Bau- Grime (ha) 2) heilen 3) ner 4)
Karte lficken

5)

Wohnbau- Gemischte Gewerbl. Sonder- WElha WE EW
F flfichen Bauflfi- Baufléi- bauflfichen

W chen chen S
M G

Baulflcken 65 65 149

Reserve V 3 0.8 - - - 15 10 23
F-Plan alt

Entwick- V 1 5,0 - - - 15-20 68 156
lungs- V 2 3,8 - - - 15 45 103
fléchen V4 1.0 - — - 15 13 31

V 5 0,8 — - - 15 10 23
V 6 - - 1.7 -
V 7 - 0,6 - - 15-20 8 18
V 8 0.9

Summe 11,4 0,6 2,8 -- 219 503

1) Bruttobauland in ha, (BBL)
(incl. Gn‘Jn und Erschlieflung)

2) Angestrebte Dichte, Wohneinheitenlha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung

3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grun x Wohndichte

4) 2.3 EinwohnerNVE
5) Nach Zéhlung 1993

E)FIécht—znijbersicht
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5.1 .5

b)

Stadtteil Gestorf

Kurzcharakteristik

- 1.828 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)
— 5.9 % der Stadtbevfilkerung
- Lage am Ostrand des Stadtgebietes an der Stadtgrenze zu Pattensen und zum

Landkreis Hildesheim

- Siedlungsentwicklung,Siedlungsstruktur:
- Siedlungsraum fistlich des Limberges, oberhalb des Jeinser Holzes auf

leicht nach Osten hin abfallendem Gelé‘mde
- regelloses Haufendorf mit ursprflnglich verstreut angelegten alten Héfen

und gewundenem Wegenetz,
regelméfsige Bebauung der Suder— und der NeustadtstraBe im Ortszentrum
ist als Rodungssiedlung des Klosters Loccum 1m 13. Jh. angelegt worden,
im 16. und 1?. Jh. Nachsiedlung innerhalb der Dorfgrenzen

- Neubaubereiche des 19. Jh. am Rande des alten Kernbereiches entlang
der Calenberger StraBe

- neben dem Bereich um die Kirche mit wertvoller historischer Bausubstanz
prégen 3 Gutsanlagen die Siedlungsstruktur

- charakteristisch in Gestorf sind groBe innerdérfliche Freifléchen (Parkanla-
gen der Gutshc‘jfe, Garten. Grflnland) die die Struktur des lockeren Haufen-
dorfes bestimmen, besondere Qualitét weisen auch die Ortsrandbereiche
im SUden. Westen und Norden mit vorgelagertem GrUnland und Géirten auf

- die Neubauentwicklung nach dem 2. Weltkrieg hat sich fast ausschliefllich
auf der 0stseite Gestorfs mit groBfléchiger Einfamilienhausbebauung voll-
zogen. lm Westen sind lediglich kleinere Neubaugebiete entstanden.

Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = gflnstig, o = befriedigend, - = ungflnstig)

Uberértliche Bezflge:
(o) Léndlich strukturierte Wohnsiedlung gem. RROP '96,
(o) Ost-West—Verbindung zwischen B 217 und B 3 fiber L 460 (Umgehung L

460 gem. RROP '96 geplant), Nord-Sfld-Verbindung L 422 nach Eldagsen
im Sfiden und Pattensen in Richtung Norden

(o) Busverbindungen zum Bahnhof Vélksen (Entfernung 8 km) nach Eldagsen
und Bennigsen

lnfrastrukturNersorgung:
(+) Grundschule
(+) Kindergarten
(+) Jugendeinrichtung, Altenheim. Kirche, Post, Feuerwehr
(o) Geringe Grundversorgung mit Gfitern und Dienstleistungen des téglichen

Bedarfs

WirtschaftlLandwirtschaft:
(o) Handwerks- und Kleingewerbebetriebe im Bereich der alten Ortslage
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(o) Préigung der alten Ortslage durch landwirtschaftliche Betriebe, teilweise mit
Viehhaltung, bisher geringe Verdichtung durch Wohnbebauung im Immissi-
onsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

Landschaft und Erholung:
(+) Néhe zum Jeinser Holz, Hallerburger Holz. Limberg, wertvolle Landschafts-

réume im Bereich des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes LSG H 34
(Limberg/Jeinser Holz)

(o) Belastbarkeit: empfindliche Ortsrandbereiche im Westen bzw. Nordwesten,
ésflicher Odsrand konfliktfrei in bezug auf Eingriffe durch Bebauung

Umweltbelange:
(-) lmmissionen: Verkehrsléirm im Bereich der Ortsdurchfahrten der K 216. L

460, L 422. Windkraftanlagen "Medefelder Berg" (5. auch Kap. 5.3.6).

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
Gute Ausstattung mit Ciffentlicher Infrastruktur, insbesondere Grundschule — Woh-
numfeldqualitéit, Landschaftsraum und Erholungsqualitét.

Standortnachteile:
— Defizite im Bereich Grundversorgung ffir den téglichen Bedarf
- Defizite im Bereich OPNV—Anbindung

Entwicklungsziele:
"Wohnbauentwicklung geringffigig fiber Eigenentwicklung":
- Weiterentwicklung Gestorfs im Rahmen der Funktionsbestimmung als Iéindlich

strukturierte Wohnsiedlung
- Weiterentwicklung der Wohnfunktion geringfflgig fiber den firtlichen Bedarf

hinaus unter Ausnutzung der guten Infrastrukturpotentiale (Grundschule, Kin-
dergarten)

- Verbesserung der Grundversorgung fiir den téglichen Bedarf im Bereich Ein-
zelhandel und Dienstleistungen

— Sicherung der Entwicklungsméglichkeiten fflr landwirtschaftliche Betriebe im
Rahmen der Bauleitplanung, Darstellung von M-Fléichen im lmmissionsbereich
landwirtschaftlicher Betriebe

- Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstétten mit lokaler Arbeitsmarkt—
funktion und Eirtlicher Standortbindung (Kleingewerbe und Handwerk)

- Erhaltung der charakteristischen Siedlungsstruktur insbesondere der grofsen
zusammenhéngenden Freifléchen, Erhaltung des historischen Ortsbildes, Er-
haltung und Umnutzung leerfallender landwirtschaftlicher Gebéude, Orientie-
rung der Neubebauung an prégender Bausubstanz des alten Dorfes

— Stérkung der vorhandenen dbrflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)

- Erhaltung und Weiterentwicklung der wertvollen Ortsrandbereiche im Sflden,
Westen und auf der Nordseite im Zusammenhang mit dem Gestorfer Bach
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d) Entwicklungsfléchen:

1. Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung auf der Ostseite von Gestorf bei Frei-
haltung der fibrigen Ortsrandbereiche von Neubebauung.
Bei weiterer Verdichtung innerhalb des historischen Haufendorfgrundrisses ist
der Bestand der grorsen innerdérflichen Freifléichen soweit wie méglich zu er-
halten.

Beibehaltung der Reservefléche des alten Fléchennutzungsplanes (fistlich
"Am Schlage").
G 1, Wohnbauflz‘éche ca. 3.6 ha

- Regenrfickhaltung ist bei der Umsetzung der Planung zu berflcksichtigen

“Ostlich Niedersachsenstral'se"
G 2, Wohnbaufléichen ca. 3,8 ha

- Siedlungserweiterung im Anschlurs an vorhandene Neubaufléche mit Anschlul3 an
Reservefléiche des alten Fléchennutzungsplanes

- Erschlieflung fiber Lindertsweg
- Nfihe zu Aussiedlerhof auf der Sfidseite
- Regenrflckhaltung ist bei der Umsetzung der Planung zu berflcksichtigen.
Eingriffsbeurteilung:
Geringe Eingriffsempfindlichkeit, Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerfléchen ohne
Gehc‘jlzbesténde, Eingrfinung der Ortsrandbereiche erforderlich.

Alter OrtskernlL 422
G 3, gemischte Baufléchen ca. 0.5 ha

- Darstellung als Grflnfléche im alten Fléchennutzungsplan, Parkanlage
- Lage im alten Odskem mit guter Zuordnung zu lnfrastruktur und Versorgung
- Inanspruchnahme prégender Grflnfléichen

gestalterische Einbindung in historisches Ortsbild erforderlich, geringe Dichte, max.
l-geschossige Bebauung

- Im Zuge der Erschlieflung wird ein Kanalnetz im Trennsystem in der Hannover—
schen StraISe eingeffihrt

- Lfirmbelastung durch L 422, Lérmschutz erforderlich
Eingriffsbeurteilung:
Eingriff in wertvollen Grt’mlandbereich mit ortsbildprégendem Charakter. - Minimierung
der Versiegeiung, wirksame EingrL'Inung.
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e) Neue Darstellungen im Flfichennutzungsplan __(gegenfiber bisherigem Fléichennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Bauflfichen)

Art und Mars der baulichen Darstellung von Bauflz‘ichen ohne MaB der bau-
Nutzung lichen Nuuflg
Wohnbaufléchen E G 2 fistlich "Am Schlage"

W: ca. 3.8 ha. niedrige Dichte. ca. 43 WE, ca.
100 EW

E "Breiter Weg"
- Geringffigige Abrundung vorhandener

Siedlungsfléchen (2 WE entsprechend vor-
handener Satzung gem. § 34 BauGB)

Gemischte Baufléichen E G 3 alter OrtskernIL 422
M: ca. 0,5 ha, niedrige Dichte. ca. 6 WE, ca. 14
EW

B - Umwandlung der Grflnfléchendarstellung
des alten Fléchennutzungsplanes

B "Liiderser Weg" und I,Am Seichenteich“
- Geringfflgige Emeiterung der M-Fléchen,

Umwandlung der Grflnfléchendarstellung
des alten Fléchennutzungsplanes entspre-
chend tatséchlicher Nutzung

R "Miihlentor", sfidlicher Ortsrand
- Rflcknahme der Darstellung von gemisch-

ten Baufléchen, Darstellung landwirtschaft—
Iicher Fléchen entsprechend stédtebauli-
cher Zielsetzung

Einrichtungen und Anlagen Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
zur Versorgung mit Gfltern gemfifl Bestand:
“Nd Dienstleistungen des B - Kindergarten "OsterfeldstraBe"
Eiffentlichen und privaten B _ Verwaltung und
Berelc_hs, Flfichen fur den B _ Jugendtreff"ln der Welle"Gemelnbedarf - Post entféllt
Grflnflfichen B - Geringfflgige Rflcknahme GriJnfléchendar-

stellung am westlichen Ortsrand, Darstel-
lung landwirtschaftlicher Fléchen entspre-
chend tatséchlicher Nutzung und Zielen

E - Eingrflnung von Baufléchen
3 - Aufnahme der Zweckbestimmung Turnhal-

le, Tennisplétze im Bereich der Grflnfléche
sfidlich von Gestorf

Fléchen fUr den Elberbrtli- E - Aufnahme der Umgehungstrasse L460
chen Verkehr und értliche entsprechend RROP '96.
Hauptverkehrszflge B - Darstellung der innerfirtlichen Hauptver-

kehrsstrarsen entsprechend Zielen Verkehr-
splanung
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Fléchen fflr Versorgungs-
anlagen fiJr die Abfallentsor—
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie f'L'Ir Ablagerun-
gen, Hauptversorgungslei-
tungen

- Umwandlung der Darstellung Klaranlage
am n6rdlichen Ortsausgang des alten Fla-
chennutzungsplanes in Darstellung einer
Fléche fI‘Jr Versorgungsanfagen mit der
Zweckbestimmung Pumpwerk

- Wegfall Hauptwasserleitung im Bereich des
Trinkwasserbrunnens nbrdlich von Gestorf

- Altlastenverdachtige Fléche gem. § 2 Abs.
6 BBodSchG sfldl. Ortslage zwischen L 422
und Stadtgrenze

Planungen. Nutzungsrege-
lungen, Mafsnahmen und
Fléchen fiJr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschafi

Gestorfer Bach
- Gewésserbegleitende Darstellung von

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ziel: 6kologische Aufwertung von Fliersge-
wéissern

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz—
gesetz

2. nach Wasserrecht

Darstellung der als Gesamtheit baulicher
Anlagen geschfllzten Bereiche:
- Ortsmitte mit Kirchbereich
- Gutshfife einschl. Parkanlage
- jfldischer Friedhof

Wasserschutzgebiete:
- Wegfall des Vermerks eines kflnftigen

Wasserschutzgebietes fistfich von Gestorf
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Fléchenbilanz, Entwicklungsfléchen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Gestorf

Flichen Bez. Anzahl Bauflfichen 1) Dichte Wohnein— Einwoh-
nach der Bau- Grime (ha) 2) heiten 3) ner 4)
Karte liicken

5)

Wohnbau- Gemischte Gewerbl. Sonder— WEIha WE EW
F fléichen Bauflfi- Bauflfi- bauflfichen

W chen chen S
M G

Baulflcken 80 so 134

Reserve G 1 3,6 - - - 15 44 101
F-Plan alt

Entwick- G 2 3.8 - - 15 43 100
lungs-
flachen G 3 0.5 13 6 14

Summe 80 7,4 0,5 -- 173 399

1) Bruttobauland in ha. (BBL)
(incl. Grfin und Erschliel'Sung)

2) Angestrebte Dichte. Wohneinheilenlha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung

3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grim x Wohndichte

4) 2.3 Einwohner/WE
5) Nach Zéhlung 1993= V‘ I ' = Ii . :Fléchenflbe‘rsicht :EQN 1 F 5 -‘ g
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5.1.6 Stadtteil Altenhagen l

a) Kurzcharakteristik

- 1.276 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)
- 4.0 % der Stadtbevfilkerung
- Randlage im Stadtgebiet sfidwestlich von Springe. Stadtgrenze zum Landkreis

Hameln-Pyrmont/Bad Mflnder

- Siedlungsentwicklung,Siedlungsstruktur:
Siedlungsraum zwischen Kleinem Deister (Nesselberg und Katzberg sUd—
westlich der Deisterpforte
Begrenzung der Ortslage durch B 217 und SedemUnder Mflhlbach im Nor-
den, Waldfléichen des Nesselberges im SUden
Haufendorf mit Kern der historischen Siedlung halbkreisférmig um die Kir—
che. erste Siedlungsemeiterungen um den alten Ortskern unter Ausspa-
rung der Westseite
im Zuge der néichsten Siedlungsphase neue Hoflagen zwischen dem
"Thiegarten" im Osten und dem Friedhof im Westen
um 1750 Besiedelung der "T6pferstra13e"
Anfang des 19. Jahrhunderts Verdichtung des historischen Haufendorfes
durch Baulflckenbebauung
Mitle des 19. Jahrhunderts erste Ansiedlungen am Waldrand (heutige
"Rote Reihe" und "Spiessensiek")
nach dem 2. Weltkrieg Siedlungsentveiterungen durch Einfamilienhausge-
biete zwischen alter Ortslage und Waldrand

Haustandschaft der alten Ortslage ist vonNiegend von Fachwerkbauten be-
stimmt (beeinflurst durch hochtraufige Vierstéinderbauten des Weserberg-
landes).

b) Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = gflnstig, o = befriedigend, - = ungflnstig)

Uberértliche Bezilge:
(0)
(0)
(0)

Léndlich strukturierte Wohnsiedlung gem. RROP '96,
Lage an der B 217. jedoch Randlage in der Region
Busverbindungen nach Springe, Entfernung zum Bahnhof Springe ca. 5 km

lnfrastrukturNersorgung:
(+)
(1‘)
(+)
(0/-)

Grundschule, Vorschule, Turnhalle
Kinderspielkreis
Jugendtreff, Altenheim. Kirche, Feuerwehr. Ventvaltung
Geringe Grundversorgung mit Gfltern und Dienstleistungen des téiglichen
Bedarfs
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Wirtschaft/Landwirtschaft:
(o/—) Handwerks- und Kleingewerbebetriebe im Bereich der alten Ortslage, klei-

nes Gewerbegebiet am nordéstlichen Ortsrand
(o) Préigung der alten Ortslage durch landwirtschaftliche Betriebe, teilweise mit

Viehhaltung, bisher geringe Verdichtung durch Wohnbebauung im Immissi-
onsbereich landwirtschaftlicher Betriebe, 5 Aussiedlerbetriebe

Landschaft und Erholung:
(+) Néhe zu wertvollen Landschafts- und Erholungsréumen: Kleiner Deister,

Nesselberg mit NSG HA 25 unmittelbar an den sfldlichen Ortsrand angren-
zend, Landschaftsschutzgebiete vor den fistlichen und westlichen Ortsrén-
dem. Senke des Sedemflnder MUtaches im Norden, Hauptwandenlveg
zwischen "Kukesberg" und "Am Katzberg"

(+) Offentliche Grflnfléchen: Sportplatz, Tennisplatz, Friedhof. 2 Spielplétze,
Freibad

(+) Ortsbildprz‘igende innerfirtliche Freifléche auf der Rflckseite der Bebauung
"Spiegelbergstrarse", "Zum Nesselberg" mit zusammenhéngenden Gz'irten
und Wiesenfléchen

(o) Belastbarkeit durch Eingrifie: wertvolle Ortsrandbereiche im Zusammen-
hang mit dem Sedemflnder Mflhlbach auf der Westseite, wertvolle Land-
schaftsréiume ndrdlich der 8 217 am Sedemfinder Mflhlbach mit einer Viel-
zahl von Biotopen gem. § 28 a NNatG, wertvolle Fléchen (Landschafts-
schutzgebiete) vor den Waldréindern des kleinen Deisters (Naturschutzge-
biet)

Umweltbelange:
(-) Lérmimmissionen der B 217

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
Gute Ausstattung mit 6ffentlicher lnfrastruktur, insbesondere Grundschule, Woh-
numfeldqualitét, Landschaftsraum und Erholungsqualitét.

Standortnachteile:
- Defizite im Bereich Grundversorgung fflr den téglichen Bedarf
- Defizite im Bereich OPNV—Anbindung. Randlage in der Region und Em Stadt-

gebiet

Entwicklungsziele:
"Wohnbauentwicklung geringfflgig fiber Eigenentwicklung":
- Weiterentwicklung Altenhagens I im Rahmen der Funktionsbestimmung als

léndlich strukturier’te Wohnsiedlung
- Weiterentwicklung der Wohnfunktion geringfflgig fiber den 6rtlichen Bedarf

hinaus unter Ausnutzung der guten lnfrastrukturpotentiale (Grundschule)
- Verbesserung der Grundversorgung fflr den téglichen Bedarf im Bereich Ein-

zelhandel und Dienstleistungen
- Sicherung der Enhmicklungsmfiglichkeiten fflr landwirtschaftliche Betriebe im

Rahmen der Bauleitplanung. Vermeidung von Wohnbebauung und Darstel-
lung von M-Fléchen im Immissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe
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d)

Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstétten mit lokaler Arbeitsmarkt-
funktion und firtlicher Standortbindung (Kleingewerbe und Handwerk)
Erhaltung der historischen Siedlungsstrukturen im Ortskern sowie des histori-
schen Ortsbildes. Erhaltung und Umnutzung Ieerfallender landwirtschafilicher
Gebéude, Orientierung der Neubebauung an prégender Bausubstanz des alten
Dorfes
Stéirkung der vorhandenen dc'irflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben. Verei-
ne, Eigenverantwortung)
Erhaltung und Weiterentwicklung wertvoller Ortsrandbereiche auf der West-
seite, Pflege und EnhNicklungsmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Se-
demflnder Mflhlbach

Entwicklungsfléichen:

1. Reservefléche des alten Fléchennutzungsplanes im Anschlurs an die alten
Hoflagen sfldlich SpiegelbergstraBe.
A 1, Wohnbaufléchen ca. 1.3 ha

- Geringfflgige Rflcknahme der Baufléchen—Darstellung des alten Flfichennutzungs-
planes paraflel zum vorhandenen Bachlauf — Darstellung von GrUnfléichen

- lnanspruchnahme einer geméB Dorfemeuerungsplanung und Landschaftsplan
préigenden und erhaltenswerten innerfirtlichen Freifléiche auf der Rfickseite alter
Hoflagen

- Behutsame Einbindung der Neubebauung erforderlich
Eingriffsbeurteilung:
Hohe Eingriffsempfindlichkeit, lnanspruchnahme von Gaiten und Grfinlandfla‘ichen, Néi-
he zu Bachlauf. Obstbaumbestande, - Minimierung der Versiegelung, Erhaltung der
Gehblzbesténde.

Ostlich WittekindstraBe, sfldlich Schule
A 2. Wohnbaufléichen ca. 2.0 ha

- Siedlungserweiterung im Anschlufl. an vorhandene Neubebauung, Erschliefsung
fiber "Hohbrink", gflnstige Lage zu Schule und Gemeinbedarfseinrichtungen

Eingriffsbeurteilung:
Geringe Eingriffsempfindlichkeit, lnanspruchnahme siedlungsnaher Ackerfléchen ohne
Gehélzbesténde, Eingrunung des Ortsrandes erforderlich.

Neue Darstellungen im Flfichennutzungsplan __(gegenflber bestehendem Fléichennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Rflcknahme von Bauflfichen)

1. Art und Mals der baulichen Darstellung von Bauflfichen ohne Mall der bau-
Nutzung lichen Nutzung
Wohnbaufléchen E A 2I fistlich "WittekindstralSe"l sfldlich

w
W: ca. 2.0 ha, niedrige Dichte, ca. 24 WE, ca.
55 EW
- Umwandlung von Idw. Fléchen
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"Thiegarten"
- Umwandlung der Darstellung von Mischge—

bieten des alten Fléchennutzungsplanes
der vorhandenen Nutzung entsprechend

B 0stlich "Zum Nesselberg", Ortsmitte
- Umwandlung der MD—Gebietsdarstellung

des alten F—Planes der vorhandenen Nut-
zungsstruktur entsprechend

B W
- Umwandlung der MD-Gebietsdarstellung

des alten F-Planes der vorhandenen Nut-
zungsstruktur entsprechend

Gemischte Bauflfichen B "Zum Nesselberg"l"Hohbrink"
— Umwandlung der WA-Gebietsdarstellung

des alten F-Planes entsprechend vorhan-
dener Nutzungsstruktur

B Westlich "Zum Nesselberg"
- Umwandlung der WA-Gebiete des alten F-

Planes der vorhandenen Nutzungsstruktur
entsprechend

B W
- Umwandlung der WA-Gebietsdarstellung

des alten F-Planes der vorhandenen Nut-
zung entsprechend

E flMsterst—rafie"
- Geringffigige Emeiterung der M-

Fléichendarstellung. Umwandlung der
Grunfléchendarstellung des alten F-Planes

Einrichtungen und Anlagen Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
zur Versorgung mit Gfltem gemfifl. Bestand:
Uhd Dienstleistungen des B - Erweiterung der Gemeinbedarfsfléche
6ffentlichen und privaten Schule
Bereichs, Flz‘a'chen fflr den B — Kindergarten im Bereich Gemeinbedarfsflé-
GemEinbedarf Che Schule

B - Verwaltung,0rtsmitte

Grflnfléchen B - Geringfflgige EnNeiterung der Grflnfléchen-
darstellung fistlich Fqeg zum Friedhof

- Aufnahme der Zweckbestimmung Tennis
B im Bereich der Grflnfléche nt’jrdlich der

Schule
- Grflnfléchendarstellung im Bereich Bach-

B lauf, innerértliche Freifléiche westlich zum
Nesselberg, Umwandlung von WA-
Gebietsdarstellung des alten F-Planes

- Eingrflnung der Ortsrénder
EIB

Fléchen ffir den fiberfirtli- B - Darstellung der innerértlichen Haupter—
chen Verkehr und firtliche
Hauptverkehrszflge

schlieflungsstralsen
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Fléichen fflr Versorgungs-
anlagen far die Abfallentsor—
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fflr Ablagerun—
gen. Hauptversorgungslei-
tungen

- Umwandlung der Darstellung einer Klaran-
lage am Sedem'L'Inder Mflhlbach in die Dar-
stellung einer Pumpstation

Planungen, Nutzungsrege—
lungen, MaBnahmen und
Fléichen fflr MaBnahmen
zum Schutz. zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden.
Natur und Landschaft

WW
- Gewéisserbegleitende Darstellung von Pfle—

ge- und EnhNicklungsmaBnahmen
Ziel: 6kologische Aufwertung von FlieBge-
wéissem

W9- Fléchige Darstellung von Pflege- und Ent-
wicklungsmafsnahmen um ehem. Mergel-
grube
Ziel: Erhalt Lebensraum bedrohter Tier— und
Pflanzenarten

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz-
gesetz

2. nach Wasserrecht

Ubernahme der als Gesamtheit baulicl'ler
Anlagen geschmzten Bereiche:
- Hoflage norddstlich von Altenhagen l im

Auflenbereich
- Friedhof

Uberschwemmungsgebiet
- Aufnahme einer gesetzlichen Uber—

schwemmungsgebietsgrenze im Bereich
des Sedemflnder MUhlbaches

— Aufnahme eines Vorranggebietes fur
Trinkwassergewinnung (RROP '96) s'L'Idést-
lich von Altenhagen I
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Fléchenbilanz, Entwicklungsfléichen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Altenhagen I

Flfichen Bez. Anzahl Bauflfichen 1) Dichte Wohnein- Einwoh-
nach der Bau- Grfille(ha) 2) heiten 3) ner 4)
Karte ll'icken

5)

Wohnbau- Gemischte Gewerbl. Sonder- WElha WE EW
F flfichen Baufléchen Baufléichen baufliichen

W M G 5

Baulflcken 65 - - - - - 65 149

Reserve A 1 — 1.3 - - - 13 16 37
F-Plan alt

Entwick-
lungs- A 2 - 2,0 - - - 15 24 55
fléchen

Summe 3.3 105 241

1) Bruttobauland in ha. (BBL)
(incl. Grfln und Erschlieflung)

2) Angestrebte Dichte, Wohneinheitenlha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung

3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grfln x Wohndichte

4) 2,3 EinwohnerNVE
5) Nach Zéhlung 1993
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5.1.7 StadtteilLiidersen

a) Kurzcharakteristik

1.076 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)
- 3,6 % der Stadtbevfilkerung
- Lage am nordfistlichen Rand des Stadtgebietes, Stadtgrenzen zu Wennigsen,

Ronnenberg, Hemmingen und Pattensen

- Siedlunqsentwicklunq.Siedlunqsstruktur:
Haufensiedfung am Sfldosthang des Wolfsberges (éstlich Sflllberg) an der
K 227, westlich der Bahnstrecke Hannover—Hameln)
Historischer Siedlungskern um die Kirche (“Hiddesdorfer StraBe", "Ber-
gdorfstralSe", "KirchstraBe". "Auf der Héhe") bis Jahrhundertwende
Ortskernbereich mit einer Vielzahl erhaltenswerter historischer Gebéude,
groBe Hoflagen. charakteristische Ziegelbauten (,,Zuckerrflbenburgen der
Jahrhundertwende“), dominierende Kirche mit groBer Fernwirkung
Anfang des 20. Jahrhunderts beginnende und nach dem 2. Weltkrieg ver-
stérkte Besiedelung nfirdlich der alten Ortslage am Hang des Wolfsberges
("Linderter" und "Holtenser Weg“), sowie im Westen (westlich Bergdorfer
StraBe) und fistlich der K 227 ("Im Thiefeld")
Entstehung groBer Einfamilienhausgebiete, die aufgrund ihrer GréBe und
stéidtebaulichen Struktur als eigensténdige Siedlungsbereiche neben der
alten Ortslage anzusehen sind, letzte Siedlungsewveiterung im AnschluB an
den alten Ortskern B-Plan Nr. 5.
Prégend in der Siedlungsstruktur groBe Fléchen des Behindertenwohnhei-
mes am fistlichen Ortsrand mit erheblicher Fernwirkung der vorhandenen
Gebéude aufgrund der Hanglage
Wertvolle innerértliche Freifléchen und Gérten. Obstgérten. wertvolle Orts-
rénder und Landschaftsréiume im gesamten siedlungsnahen Raum.

b) Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = gflnstig, o = befriedigend, — = ungflnstig)

Uberr'irtliche Bezflge:
(0)
(0)

(0)

Léndliche strukturierte Wohnsiedlung gem. RROP '96
Anbindung fiber die K 227 - L 460 Richtung Sien an die B 217, Richtung
Norden fiber die K 227 — L 389 an die B 3 sowie an die B 217
Busverbindungen nach Hannover, Springe, Bennigsen, Bahnhof Bennigsen
ca. 2 km entfernt.

InfrastrukturNersorgung:
(+)
(+)
H
(-)

Kindergarten
Verwaltung, Mehrzweckhalle, Kirche
Grundschulversorgung in Bennigsen (ca. 2,5 km Entfernung)
Fehlende Grundversorgung mit GUtern und Dienstleistungen des téglichen
Bedarfs
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Wirtschaft/Landwirtschaft:
(-) Handwerks- und Kleingewerbebetriebe
(+) Landwirtschaftliche Betriebe im Bereich der alten Ortslage teilweise mit

Viehhaltung, bisher geringe Verdichtung durch Wohnbebauung im lmmissi-
onsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

Landschaft und Erholung:
(+) Na'ihe zu wenvoilen Landschaftsréumen (SI'JIlberg, Lflderser Berg) Land-

schaftsschutzgebiet LSG H 30 im Westen teilweise unmittelbar an den
Ortsrand angrenzend

(+) Offentliche Grflnfléchen: Friedhof. Sportplatz. Dauerkleingéirten
(+) Ortsbildprégende Géirten, Obstgérten im Bereich der alten Ortslage), wett-

volle Ortsréinder, reizvolle Topographie, Hanglagen
(-) Belastbarkeit durch Eingriffe: werlvolle Ortsrandbereiche im gesamten

siedlungsnahen Raum

Umweltbelange:
(o ) Lérmimmissionen der Bahnstrecke im Bereich des Siedlungsteils ,,|m Thie-

garten“

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
- Hohe Wohnumfeldqualitét, attraktiver Wohnstandon, hohe Landschaftsraum-

und Erholungsqualitéit

Standortnachteile:
- Fehlende Grundversorgung fflr den téglichen Bedarf
- Defizite im Bereich der Versorgung mit éfientlicher Infrastruktur
- Defizite im Bereich OPNV-Anbindung

Entwicklungsziele:
,,Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung“
- Weiterentwicklung Lfldersen im Rahmen der Funktionsbestimmung als léndlich

strukturierte Wohnsiedlung
- Weiterentwicklung der Wohnfunktion im Rahmen der Eigenentwicklung fiber-

wiegend fflr den firtlichen Bedarf
- Verbesserung der Grundversorgung ffir den téglichen Bedarf im Bereich Ein-

zelhandel, Dienstleistungen und im Bereich der éfientlichen Infrastruktur
- F6rderung dezentraler Versorgungs— und Bedienungsstandards
- Sicherung der Enhrvicklungsméglichkeit landwirtschaftlicher Betriebe im Rah-

men der Bauleitplanung, Darstellung von M-Fléichen und Vermeidung von
Wohnbebauung im Immissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

- Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstétten mit lokaler Arbeitsmarkt—
funktion und firtliche Standortbindung (Kleingewerbe und Handwerk)

- Erhaltung der historischen Siedlungsstrukturen im Ortskern sowie des histori-
schen Ortsbildes. Erhaltung und Umnutzung leerfallender landwirtschaftlicher
Gebéude, Orientierung der Neubebauung an prégender Bausubstanz und
Siedlungsstruktur des alten Dorfes
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- Starkung der vorhandenen d6rflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)

- Erhaltung und Weiterentwicklung der wertvollen Ortsrandbereiche, Erhaltung
der charakteristischen Ortssilhouette mit Kirche auf der Nordostseite Lfldersen

cl) Entwicklungsfléichen:

Zunéchst Verzicht auf Wohnbauenhuicklungsfléchen fI'Jr Lfidersen aufgrund z. Zt.
nicht vorhandener Verfflgbarkeit von Fléichen. Beschrénkung der Entwicklung auf
lnnenverdichtung.
Unter geénderten Bedingungen soll die Angelegenheit erneut diskutiert werden.

e) Neue Darstellungen im Flichennutzungsplan __
(gegenfiber bestehendem Flfichennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Riicknahme von Baufléichen)

1. Art und Mars der baulichen Darstellung von Baufléchen ohne Man. der bau-
Nutzung lichen Nutzung
Wohnbaufléchen B — Innenverdichtung

Sonderbaufléchen B - Sondergebietsausweisung ,Behindelten-
wohnheim"

- Ziel: Beachtung des Wohnheimkonzeptes
unter Berflcksichtigung vorhandener GriJn-
strukturen bei ki‘mftigen zweckentspre—
chenden Planungen

2. Einrichtungen und Anlagen Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
zur Versorgung mit Gutern gemfiB Bestand:
und Dienstleistungen des B - Feuenuehrund
dffentlichen und privaten B _ Vewvaltung in der Ortsmitte
Bereichs, Fléchen fflr den
Gemeinbedarf

3. Grflnfléchen BIE - Eingrflnung von Ortsréndern
B - Aufnahme der Zweckbestimmung Dauer—

kleingérten fistlich Friedhof

4. Fléichen fiJIr die Landwirt- B - Umwandlung von Grfinflia'chendarstellung
schaft des alten Fléchennutzungsplanes im Be-

reich des Bachlaufes nordéstlich von LU-
dersen, Darstellung landwirtschaftlicher
Fléchen fiberlagernd mit der Darstellung
von MaBnahmen von Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

B - Umwandlung von Grflnflfichendarstellung
des alten Fléchennutzungsplanes vor
Waldfléichen westlich von Lfidersen

- Racknahme der Darstellung von allgemei-
nen Wohngebieten unmittelbar westlich der
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Bahn (Bereich "Im Thiefeld").
Ziel: Keine Wohnbebauung im Immissions-
bereich der Bahnlinie

Fléchen fiJr Versorgungs-
anlagen fI'Jr die Abfallentsor—
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fflr Ablagerun-
gen, Hauptversorgungslei-
tungen

- Umwandlung der Darstellung einer Klia'ran-
Iage fistlich von LUdersen in die Darstellung
einer Pumpstation

Planungen. Nutzungsrege-
lungen, Mafinahmen und
Fléichen fL'Ir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Bachlauf n6rdlich von Liidersen
- Gewéisserbegleitende Darstellung von Pfle-

ge- und Entwicklungsmaflnahmen
Ziel: 6kologische Aufwertung von FIieBge—
wfissern

m
- Gewésserbegleitende Darstellung von Pfle-

ge— und Entwicklungsmaflnahmen
Ziel: 6kologische Aufwertung von FIieBge-
wfissern

- Fléchige Darstellung von Pflege- und Ent-
wicklungsmaflnahmen vor den Waldfléchen
des Bennigser Berges/Sfillberges
Ziel: Gehfilzanreicherungen, 6kologische
Aufwertung der dem Wald vorgelagerten
Fléchen

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz-
gesetz

2. nach Naturschutzrecht

3. nach Waldgesetz

Ubernahme der als Gesamtheit baulicher
Anlagen geschiitzten Bereiche:
- Kirchbereich
- Hofstelle Hiddesdorfer Strarse Nr. 8

Naturdenkmale:
- NDH 122, NDH 148
Geschfitzter Landschaftsbestandteil:
- Bachlauf nfirdlich nordfistlich von Lfldersen
LSG-Grenze
- geringfflgige Anderung im Nordosten gem.

LSG-Verordnung

- Ubernahme von Waldfléchen nérdliche
Ortsrandlage
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Fléchenbilanz, Entwicklungsfléchen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
LUdersen

Flfichen Baz. Anzahl Bauflfichen 1) Dichte Woh- Einwoh-
nach der Bau- Grime (ha) 2) nein- ner 4)
Karte lficken helten 3)

5)

Wohnbau- Gemischte Gewerbl. Sonder- WElha E W
flfichen Bauflichen Baufléichen bauflfichen

F W M G S

Baulflcken 52 - - - - - 52 119

Reserve - - - - - - - -
F-F'lan alt

Entwick-
lungs- - - - - - - - - -
fléchen

Summe 52 52 119

1) Bruttobauland in ha. (BBL)
(inci. Gn‘kn und Erschlieflung)

2) Angestrebte Dichte, Wohneinheiten/ha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung

3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 "/o Grfln x Wohndichte

4) 2.3 Einwohner/WE
5) Nach Zéhlung 1993

Fiéchenflbersicht fit



5.1.8 Stadtteil Alferde

a)

l5|)

Kurzcharakteristik

- 518 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)
- 1.7 % der Stadtbevélkerung
- Lage am Siidostrand des Stadtgebietes, an der Siidspitze des Landkreises

Hannover mit Grenze zum Landkreis Hildesheim

- Siedlunqsentwicklunq. Siedlunqsstruktur:
Haufendorf nordlich der Ausléufer des Osterwaldes in der Niederung des
WLilfinghéiuser Miihlbaches

- Ortsdurchfahrt K 206 I K 204, Umgehung L 461
- Préigend fiir die Struktur der Siedlung sind grol3e landwinschaftiiche Betrei-

be, der Bereich um die Kirche in der Dorfmitte. der strafsenbegleitende
Miihlbach mit steinernen Bogenbriicken, die die angrenzenden Hofstelien
erschlieisen, sowie Bereiche zu beiden Seiten des Baches mit Géirten und
Griinlandfléichen

- lm Siiden ist dem Ort eine historische Wassermiihle vorgelagert
— Mit Ausnahme der Siidseite sind rings um die alte Ortslage kleinere Neu-

baubereiche entstanden, der Siedlungsraum ist im Norden und Nordosten
durch den Verlauf der L 461 begrenzt

Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = giinstig, o = befriedigend, - = ungiinstig)

Uberbrtliche Beziige:
(o) Léndlich strukturierte Wohnsiedlung gem. RROP ’96
(o) Anbindung iiber L 461 nach Springe im Westen und an die B 3 im Osten,

Randiage in der Region und im Stadtgebiet
(o) Busverbindungen, Entfernung zum Bahnhof Eldagsen — Vijlksen ca. 8 km

lnfrastrukturNersorgung:
(-) Grundschulversorgung in Eldagsen, ca. 3 km Entfernung
(—) Kindergarten in Eldagsen oder Hoitensen, in ca. 3 km Entfernung
(+) VenIvaltungsstelle, Feuen/vehr Mehrzweckhalle, Kirche
(-) Fehiende Grundversorgung mit Giitern und Dienstleistungen des téglichen

Bedarfs

Wirtschaft/Landwinschaft:
(o) Handwerks- und Kleingewerbebetriebe'Im Bereich der alten Ortslage
(o) UbenIviegende Pra'gung der alien Ortslage durch landwirtschaftliche Betrei-

be, teilweise mit Viehhaltung, groiSe Hofstelien, besonders fruchtbare 86-
den, bisher geringe Verdichtung durch Wohnbebauung im Immissionsbe-
reich iandwirtschaftlicher Betriebe
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Landschaft und Erholung:
(o) Néhe zum Ostenuald
(o) Intensiv genutzte Ackerlandschaft, wesentliche landschaftsprégende Ele-

mente Wfllfinghéuser Mflhlenbach und Ohe
(+) Offentliche Grflnfléchen: Sportplatz, Friedhof
(+) Ortsbildprégende innerdbrfliche Grfinbereiche im Zusammenhang mit dem

Wfllfinghéuser M'L'mlenbach, wertvolle Ortsrandbereiche im SI'Jden
Belastbarkeit durch Eingriffe: empfindliche Bereiche im Hinblick auf Ein-
griffe in Natur und Landschaft: sfldlicher Ortsrand und Wfllfinghéuser Mflh-
lenbach

Umweltbelange:
(-) Lérmimmissionen der L 461 auf der Ostseite

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
Dérfliche Wohnumfeldqualitét, Landschaftsraum und Erholungsqualitét

Standortnachteile:
- Fehlende éfientliche lnfrastruktur (Grundschule, Kindergarten)
- Fehlende Grundversorgung fflr den téglichen Bedarf
- Defizite im Bereich OPNV-Anbindung, Randlage in der Region und im Stadt-

gebiet

Entwicklungsziele:
,,Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung“:
- Weiterentwicklung Alferdes im Rahmen der Funktionsbestimmung als Iéndlich

strukturierte Siedlung
- Sicherung der Wohnfunktion fflr den 6rtlichen Bedarf
- Verbesserung der Versorgung im Bereich 6ffentlicher lnfrastruktur sowie im

Bereich der Grundversorgung mit Einzelhandel und Dienstleistungen filr den
téiglichen Bedarf, F6rderung dezentraler Versorgungs- und Bedienungsstan-
dards

- Sicherung der Entwicklungsméglichkeiten fiir landwirtschaftliche Betriebe im
Rahmen der Bauleitplanung. Darstellung von M-Fléchen und Vermeidung von
Wohnbebauung im lmmissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

- Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstétten mit lokaler Arbeitsmarkt-
funktion und 6rt|icher Standortbindung (Kleingewerbe und Handwerk)

- Erhaltung der historischen Siedlungsstrukturen im Ortskern sowie des histori-
schen Ortsbildes. Erhaltung und Umnutzung leerfallender landwirtschaftlicher
Gebéude, insbesondere im Hinblick auf den Struktunlvandel in der Landwirt-
schaft

- Erhaltung des offenen Bachlaufs des Wfllfinghéuser Mflhlenbaches im Zu-
sammenhang mit prfigenden innerfirflichen Freifléchen

- Stérkung der vorhandenen dfirflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)

- Erhaltung der sudlichen Ortsrandbereiche, Durchfflhrung von Pflege und Ent—
wicklungsmarsnahmen im Bereich des Wfllfinghéuser Mfihlenbaches sfldiich
und n6rdlich von Alferde, Entwicklung von Feuchtgrflnland im Norden im Be-
reich der Haller (siehe Landschaftsplan).
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d) Entwicklun'sfléichen:

1. Freihaltung der wertvollen sfldlichen Ortsrandbereiche von Neubebauung

2. Reservefléchen des alten Fléchennutzungsplanes im Bereich von BaulUcken
insbesondere sfldlich der Ortsmitte werden beibehalten (Absténde von Wohn-
bebauung zu landwirtschaftlichen Betrieben erforderlich)
A 1, gemischte Baufléichen ca. 0.5 ha

3. ,,Ostlich Finienweg“
A 2, Gemischte Bauflfichen ca. 2,1 ha

— Bebauung bstlich Finienweg in einer Bautiefe
- nichtstfirende Gewerbeansiedlung mfiglich in Néhe zur L 461
- Beachtung Léirm von LandesstraBe bei Umsetzung der Planung beachten
- Abstandsgrfln zur LandesstraBe und zum Friedhof
- Erschlieflung I'Jber Finienweg und Verléngerung .,lm \Menhagen“ mfiglich
Eingriffsbeufleilung:
Geringe Eingriffsempfindlichkeit, Inanspruchnahme siedlungsnaher Ackerfléchen, Ein-
grflnung im Ortsrandbereich erforderlich.

e) Neue Darstellungen im Fléichennutzungsplan ..(gegenfiber bisherigem Flfichennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Rficknahme von Baufléichen)

1. Art und Mars der baulichen
Nutzung

Darstellung von Baufléchen ohne Mal; der bau-
lichen Nutzung

Gemischte Baufléchen B "Wassermfihle"
M: ca. 0.9 ha
— Bestandssicherung

Ziel: Erhaltung und Umnutzung der histori-
schen Gebéude. Umwandlung der Darstel-
lung von landwirtschaftlichen Fléchen des
alten Flfichennutzungsplanes

E A 1,.Sfidlicher Ortsrand"
- Geringfflgige Entveiterung der Baufléchen-

darstellung, Abrundung
E m

M: ca. 2,1 ha, niedrige Dichte. teilweise bebaut.
ca. 20 WE, ca. 46 EW

2. Gemeinbedarf Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
gemifl Bestand:

B - Vemaltung und Mehrzweckhalle in der
Ortsmitte

3. Grflnfléichen EIR - Eingrflnung der Ortsrander, dabei geringffl-
gige Rflcknahme von gemischten Bauflé-
chen des alten Fléchennutzungsplanes am
sfldlichen Ortsrand
Ziel: Sicherung wertvoller Oltsrandbereiche

- Geringflgige EnNeiterung der Grflnflfichen-
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darstellung im Bereich WUlfinghfiuser
Mflhlenbach I Ortsmitte entsprechend Be-
stand, Umwandlung von gemischten Bau-
fléchen des alten Flt-ichennutzungsplanes

Fléichen fi'Jr Versorgungs—
anlagen fL'Ir die Abfallentsor—
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fflr Ablagerun-
gen, Hauptversorgungslei-

Umwandlung der Darstellung einer Kléiran-
[age am Wflflinghauser MDhlenbach in die
Darstellung einer Pumpstation

tungen

Planungen, Nutzungsrege- Wiilfin hfiuser Miihlenbach
lungen, Malsnahmen und — Gewfisserbegleitende Darstellung von Pfle-
Fléchen fflr Maflnahmen ge— und Entwicklungsmaflnahmen Ziel:
zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden ,
Natur und Landschaft

Okologische Aufwertung von FlieBgewés-
sem

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz—
gesetz

Ubemahme der als Gesamtheit baulicher
Anlagen geschfltzten Bereiche:

Kirchbereich in der Ortsmitte
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Fléchenbilanz, Enhzvicklungsfléchen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Alferde

Fléichen Bez. Anzahl Baufléichen 1) Dichte Woh- Einwoh-
nach der Bau- Gristle (ha) 2) nein- ner 4)
Karte lflcken heiten 3)

5)

Wohnbau- Gemischte Gewerbl. Sonder— WEIha WE EW
flfichan Bauflfichen Baufléichen bauflfichen

W M G S

Baulflcken 33 - - - - - 33 76

Reserve A 1 - - 0.5 - - 14 6 14
F-Plan alt

Entwick-
lungs- A 2 - - 2,1 - - 12 20 46
fléchen

Summe 2,6 59 136

1) Bruttobauland in ha, (BBL)
(incl. Grfln und Erschlieflung)

2) Angestrebte Dichte. Wohneinheitenlha
15 niedn'ge Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung

3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % GrUn x Wohndichte

4) 2.3 EinwohnerNVE
5) Nach Zéhlung 1993
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5.1.9

a)

Stadtteil Holtensen und Klostergut Wiilfinghausen

Kurzcharakteristik

- 532 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)
- 1.8 % der Stadtbevélkerung
- Lage am Sildrand des Stadtgebietes, ca. 1.5 km sfldlich von Eldagsen éstlich

des OstenNaldes, Randlage in der Region Hannover

- Siedlungsennlvicklung,Siedlungsstruktur:
Ursprfinglich Haufensiedlung mit altestem Siedlungsteil um die Kirche
Weiterentwicklung der Siedlung parallel zum Bachlauf der "Ohe" und ent-
lang der bachbegleitenden DorfstraBe nach Westen, Auspragung des
langgestreckten Dorfgrundrisses
im 19. Jh. Siedlungsewveiterungen am heutigen Beckmannsweg, der Koh-
lenbergstrarse und der KreisstraBe,
nach dem 2. Weltkrieg Siedlungsenrveiterungen im Osten (B.-Plan Nr. 2
und Nr. 2 a), letzte SiedlungsenNeiterung westlich der alten Ortslage nfird—
Iich der StraBe Am Wischkamp - Enlveiterung des langgestreckten
Dorfgrundrisses parallel zur "Ohe". Neben den Siedlungsemeiterungen im
Osten und Westen zunehmende Verdichtung des historischen Dorfgrund-
risses durch Neubebauung.
Holtensen ist geprégt durch groBe, zu beiden Seiten der Dorfstrafie grup-
pierte Hofstellen mit erhaltenswerter historischer Bausubstanz. Das Dorf
zeichnet sich durch ein besonders schénes Ortsbild aus. Pragend ist vor
allem der Bereich um die Kirche und der offene Bachlauf der "Ohe". Auf—
grund der stralsendorfartigen Struktur weisen fast alle Héfe, Géirten und
Wiesen im Ubergang zur freien Landschaft auf. Das Dorf ist bestimmt
durch einen intensiven Landschaftsbezug und mit Ausnahme der Neubau-
bereiche durch besonders wertvolle Ortsrander.

Klosterqut Wfllfinqhausen
Zum Gebiet des Stadtteils Holtensen gehért das sfldlich der Ortschaft am
Nordosthang des Osterwaldes gelegene Klostergut Wfilfinghausen. Die
Anlage des ehemaligen Augustinerinnen-Klosters bildet mit méchtigen
Wirtschaftsgebéuden, Klosterkirche und Konventsgebélude eine geschlos-
sene Einheit. Das Klostergut ist von hohem Baumbestand des Parks, des
Friedhofs und des Klostergartens umgeben. Eine Bruchsteinmauer umfaBt
den Kloster- und Gutshofbereich. AuBerhalb des Gutsbereiches im Osten
steht das Pfarrhaus mit der ehemaligen Pfarrscheune. 1904 wurden filr die
Landarbeiter nfirdlich vor dem Tor cler Gutsanlage an der StraBe Richtung
Eldagsen kleine Landarbeiterhéiuser in Ziegelbauweise erstellt.
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b) Standorteigenschaften hinsichtiich Siedlungsentwicklung:

c)

(+ = giJnstig, o = befriedigend, - = ungiinstig)

Uberértiiche Beziige:
(o) Lé‘lndlich strukturierte Wohnsiedlung gem. RROP '96,
(o) Randlage im Stadtgebiet und in der Region, Anbindung fiber die K 205 und

K 208 zur L 461 Richtung SpringelB 3
(-) Busverbindungen, Entfernung zum Bahnhof EldagsenNfilksen ca. 7 km

InfrastrukturNersorgung:
(+) Kindergarten, Turnhalle
(+) VenNaltung, Kirche, Feuenivehr
(-) Fehlende Grundversorgung mit Giitern und Dienstleistungen des téglichen

Bedarfs

WirtschaftlLandwirtschaft:
(o) Handwerks- und Kleingewerbebetriebe im Bereich der alten Ortslage
(o) Ubenrviegende Prégung der alten Ortslage durch Iandwirtschaftliche Betrie-

be, teilweise mit Viehhaltung

Landschaft und Erholung:
(+) Néihe zum Ostenivald
(+) wesentliche landschaftsraumgliedernde Elemente. Bachlauf der "Ohe" und

Wiiifinghéuser Miihlenbach
(+) 6ffentliche Griinfléichen: Sportplatz, Friedhof
(+) ortsbildpréigende innerdfirfliche Freifléichen im Bereich der historischen

Ortsréinder im Norden und Siiden von Holtensen, zusammenhéingende
Griinfléchen zwischen alten Hoflagen und Neubebauung auf der Ostseite,
ortbildprégender Bachlauf der "Ohe"

(-) Belastbarkeit durch Eingriffe, besonders empfindliche Bereiche: Ortsréinder
im Norden der alten Orislage mit Griinlandfléchen, Gérten, Obstgéirten, zu-
sammenhéngende Griinlandfléichen auf der Riickseite historischer Ortsla-
gen zwischen DorfstrafSe und BeckmannstraBe.

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
Hohe d6rfliche Wohnumfeldqualitéit, Landschaftsraum und Erholungsqualitéit.

Standortnachteile:
- Defizite im Bereich der Versorgung mit éfientlicher Infrastruktur
- Fehlende Grundversorgung fI'Jr den téglichen Bedarf
- Defizite im Bereich OPNV—Anbindung, Randiage in der Region und im Stadt—

gebiet

Entwicklungsziele:
"Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung":
— Weiterentwicklung Holtensens im Rahmen der Funktionsbestimmung als lénd-

lich strukturierte Wohnsiedlung
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d)

Entwicklung der Wohnfunktion fflr den firtlichen Bedarf
Verbesserung der Grundversorgung fiJr den téglichen Bedarf im Bereich Ein-
zelhandel und Dienstleistungen. F6rderung dezentraler Versorgungs- und Be-
dienungsstandards
F6rderung dezentraler Versorgungs- und Bedienungsstandards
Sicherung und Verbesserung der Versorgung mit fifientlicher Infrastruktur
Sicherung und Férderung der landwirtschaftlichen Produktionsfunktion, Erhal-
tung der Entwicklungsféhigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe durch beson-
dere Berflcksichtigung der Landwirtschaft bei der Bauleitplanung: Darstellung
von M-Fléchen, Vermeidung von Wohnbebauung im Immissionsbereich land-
wirtschaftlicher Betriebe
Sicherung und Weiterentwicklung von Arbeitsstétten mit [okaler Arbeitsmarkt-
funktion und firtlicher Standortbindung (Kleingewerbe und Handwerk)
Stéirkung der vorhandenen ddrflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung
Erhaltung der historischen Siedlungsstrukturen, insbesondere des offenen
Bachlaufes der "Ohe", sowie des historischen Ortsbildes, Erhaltung und Um-
nutzung leerfallender landwirtschaftlicher Gebéude im Rahmen des Struktur—
wandels in der Landwirtschaft. Orientierung der Neubebauung an prégender
Bausubstanz des alten Dorfes
Stérkung der vorhandenen dérflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)
Erhaltung der Ortsrandbereiche im Norden und Sflden sowie der zusammen-
héngenden Freifléchen zwischen K 205 und "Ohe", Entwicklungs- und Pflege-
maBnahmen im Bereich der "Ohe" fistlich und westlich des Dorfes (gem. Land-
schaftsplan)
Klostergut WUIfinghausen: Von einer Weiterentwicklung ist die Anpassung der
vorhandenen privaten Entwésserungsleitung an den heutigen Standard not-
wendig.

Entwicklungsflfichen:

1. Freihaltung der historischen Ortsr‘énder von Neubebauung, Sicherung zu-
sammenhéngender Grflnfléchen auf der Ostseite bzw. Sfldostseite des alten
Dorfes zwischen DorfstraBe und BeckmannstraBe.

Beibehaltung der Reservefléichen des alten Fléchennutzungsplanes nérdlich
der K 205
H 2. Gemischte Baufléchen ca. 0.6 ha

- Bei der ErschlieBung der Fléche ist mit erhbhten Aufwendungen fflr die éulsere Er-
schlieBung zu rechnen.

N6rdlich "Am Wischkamp"
H 1, Wohnbauflz'ichen ca. 1.0 ha

- Abrundung vorhandener Neubauflachen in einer Bautiefe bis zu den vorhandenen
Ga‘irten

- ErschlieBung Uber vorhandenen landwirtschaftlichen Weg im AnschluB an die
Strarse "Am Wischkamp" mfiglich, abschlieflende Kléirung in der verbindl. Bauleit-
planung
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Eingriffsbeurteilung:
Inanspruchnahme von siedlungsnahen Ackerfléchen ohne Gehfilzbesténde, im Zu-
sammenhang mit wertvollem, nach Osten anschlieBenden Ortsrand, - wirksame Ein-
grijnung erforderlich.

4. Westlich "Lefijestrafse"
H 3, Wohnbaufléchen ca. 0.2 ha

- Eine Bautiefe entlang vorhandener ErschlieBungsstraBe gegenflber von vorhande—
ner Neubebauung

Eingriffsbeurteilung:
lnanspruchnahme von Grflnlandfléichen - Minimierung der Versiegelung. wirksame
Eingrflnung auf der Westseite erforderlich. Ausgleich durch Pflege- und Entwicklungs-
mannahmen "Ohe".

e) Neue Darstellungen im Flfichennutzungsplan ..
(gegeniiber bisherigem Fléchennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Ri'lcknahme von Bauflfichen)

Art und MaB der baulichen Darstellung von Baufléchen ohne Mars der bau-
Nutzung lichen Nutzung
Wohnbaufléichen H 1 nfirdlich "Am Wischkamg"

W: ca. 1.0 ha, niedrige Dichte. ca. 11 WE, ca.
25 EW
- Abrundung in einer Bautiefe, Umwandlung

von landwirtsch. Fléchen
H 3 westlich "Leftiestralse"
W: ca. 0.25 ha, niedrige Dichte. ca. 4 WE. ca. 9
EW
- Innenverdichtung, Umwandlung von Grun-

fléchen

Gemischte Baufléchen H 2 n6rdlich Kreisstralle K 205
— Darstellung gemischter Baufléchen ent-

sprechend Bestand, Umwandlung der Dar-
stellung landwirtschaftlicher Fléchen des
alten Fléchennutzungsplanes

Einrichtungen und Anlagen
zur Versorgung mit Gfitern
und Dienstleistungen des
éfientlichen und privaten
Bereichs, Fla‘ichen fflr den
Gemeinbedarf

Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
gemfifl Bestand:
- Verwaltung im Bereich der Gemeinbedarfs-

fléiche am westlichen Ortsrand

Grfinfléchen - Darstellung von Grflnfléichen vor dem fistli—
chen Ortsrand zu beiden Seiten der "Ohe",
Umwandlung der Darstellung von "Fléchen
fflr die Landwirtschaft vorwiegend Grfln-
Iandnutzung des alten Fléchennutzungspla-
nes". Stattdessen Uberlagerung mit Dar-
stellung von Pflege- und Entwicklungsmals-
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nahmen
- Darstellung von Grflnflfichen zwischen Be-

bauung Dorfstrafle und BeckmannstraBe
Ziel: Erhaltung zusammenhéngender GrtJn-
fléchen auf der Ruckseite der historischen
Hoflagen

- Eingrflnung der Ortsrénder,
- Klostergut W'L'Ilfinghausen, Anpassung der

Grflnfléichen gegenflber dem alten F-Plan
an den heutigen Bestand

Fléchen fflr den flberértli-
chen Verkehr und 6rtliche.
Hauptverkehrszflge

Darstellung der innerértlichen Haupterschlie-
BungsstraBe, Wegfall der Funktion als Haupter—
schlieBungsstraBe im Bereich der "LeftjestraBe"

Fléchen fL'Ir Versorgungs-
anlagen fiJIr die Abfallentsor—
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fflr Ablagerun-
gen, Hauptversorgungslei-
tungen

- Umwandlung der Darstellung einer Kléran-
Iage an der "Ohe" nordéstlich von Holten-
sen in die Darstellung einer Pumpstation,
Pumpwerk nfirdlich Klostergut

- Aufnahme einer Gas-, einer Hauptabwas-
serleitung und Trinkwasserleitung fistlich
von Holtensen

— Aufnahme einer Altablagerung westlich der
K208

Planungen, Nutzungsrege—
lungen, Maflnahmen und
Fléichen fUr Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschafi

"Che“
— Gewésserbegleitende Darstellung von Pfle-

ge- und Entwicklungsmafsnahmen fistlich
und westlich von Holtensen

- Ziel: 6kologische Aufwertung von Flielsge-
wéssern

"Wfllfinghfiuser Mi'lhlbach"
- Gewésserbegleitende Darstellung von Pfle-

ge— und Entwicklungsmafsnahmen sfldlich
Klostergut Wfllfinghausen

- Ziel: Hohes Entwicklungspotential (Gewés-
sergute | - ll, seltene Arlen)

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz-
gesetz

2. nach Naturschutzrecht

Ubernahme der als Gesamtheit baulicher
Anlagen geschfitzten Bereiche:
— Kirchbereich
- KlostergutWiJlfinghausen

Lebensstitten gem. § 37 NNatG
- Ubemahme einer gem. § 37 NNatG ge-

schfltzten Lebensstéitte (Teich im Bereich
der "Ohe" nordfistlich von Holtensen)
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Fléchenbilanz, Entwicklungsfléichen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Holtensen

Flfichen Bez. Anzahl Bauflfichen 1) Dichte Woh- Einwoh-
nach der Bau- Grfine (ha) 2) nein- ner 4)
Karte lflcken heiten 3)

5)

Wohnbau- Gemischte Gewerbl. Sonder- WElha WE EW
F flfichen Baufliichen Baufliichen baufiiichen

W M G S

Baulficken 26 26 60

Reserve H 2 - - 0.6 - - 14 7 16
F-Plan alt

Entwick- H 1 1.0 14 11 25
lungs- H 3 - 0,2 14 4 9
fléchen

Summe 1,2 0.6 48 110

1) Bruttobauland in ha. (BBL)
(incl. GrUn und Erschliefiung)

2) Angestrebte Dichte. Wohneinheitenlha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung

3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grfin x Wohndichte

4) 2,3 Einwohner/WE
5) Nach Zahlung 1993
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5.1.10 Stadtteil Alvesrode

8)

b)

Kurzcharakteristik:

- 521 Einwohner(Hauptwohnsitze 1996)
- 1,8 % der Stadtbevfilkerung
- Lage 2,5 km fistlich von Springe im "Springer Kessei" am der Miihienhaller

- Siedlunqsentwicklunq Siedlungsstruktur:
Urspriingliche Rundlingssiedlung, bis zum Beginn des 18. Jh. Entwicklung
zum iockeren Haufendorf,

- im 18. Jh. Verdichtung im Bereich des ursprEInglich freien Dorfplatzes und
zwischen den ehemaligen Meierhéfen,
bis zum 2. Weitkrieg kieinere Siedlungseniveiterungen nach Siiden und
Osten im AnschluB an den alten Ortskern,

- nach dem 2. Weltkrieg fléchige Emeiterung im Siiden und Westen der Ort-
schaft durch Einfamilienhausbebauung

- Siediungsgrundrifl ist noch heute bestimmt durch die Rundlingsstruktur,
besonders deutlich ablesbar in der StraBe "lm Winkel" mit typischen Drei-
seithéfen und durch den Verlauf der M'L‘Ihlenhaller durch die Ortsmitte. Cha-
rakteristisch ist die Trennung von alter Ortslage und Neubaubereichen
durch zusammenhéngende Griinfléchen: nérdlich der Hoflagen "lm Winkel"
und siidlich der StraBe "Vor der H6he" (Miihlenhailer).

- Die Ostseite Alvesrode ist bisher von Neubebauung freigehalten und weist
erhaltenswerte Ortsrandbereiche auf.

Standorteigenschaften hinsichtlich Siediungsentwicklung:
(+ = giinstig, o = befriedigend, - = ungiinstig)

Uberfirtliche Beziige:
(o) Léindlich strukturierte Wohnsiedlung gem. RROP '96,
(+) Néihe zu Springe, Anbindung iiber K 212 zur B 217 sowie iiber K 213 zur

L 461
(o) Busverbindungen, Entfernung zum Bahnhof EidagsenNfilksen 2,5 km,

Bahnhof Springe 3,5 km

InfrastrukturNersorgung:
(-) Grundschulversorgung in Vélksen
(+) Kinderspielkreis
(+) Verwaltungsstelle, FeuenNehr, Turnhalle
(-) Fehlende Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des tfigliche Bedarfs

WirtschaftlLandwirtschaft:
(o) Ubewviegend Prégung der alten Ortsiage durch landwirtschaftliche Betrie-

be, iiberwiegend mit Viehhaltung, bisher geringe Verdichtung durch Wohn-
bebauung im lmmissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

125



Landschaft und Erholung:
(+) Néihe zum Kleinen Deister mit Saupark und Wiesengehege
(+) Reizvolle umgebende Landschaftsrz'a'ume im Bereich von Mflhlenhaller und

Haller im Zusammenhang mit dem Kleinen Deister
LSG H 32 sfldlich von Alvesrode
éfientliche Grflnfléchen: Sportplatz, Friedhof
prégende innerértliche Gr'unfléichen: zusammenhéngende Géirten und Wie-
senfléichen vor als Trennung zwischen Neubaubereichen und historischer
onslage: n6rdlich der Hoflagen "lm Winkel" und sfidlich der StraBe "Vor der
H6he" im Zusammenhang mit der Mfihlenhaller
wertvolle Ortsrandbereiche auf der Ostseite des Dorfes

(-) Belastbarkeit: besonders empfindliche Bereiche fflr Eingriffe in Natur und
Landschaft befinden sich im Bereich der Géirten und Wiesen nérdlich der
H6fe "lm Winkel". sUdIich der Bebauung "Vor der Hfihe" im Zuge der Mflh—
lenhaller sowie auf der Ostseite von Alvesrode.

Umweltbelange:
(-) Lérmimmissionen der K 212 im nérdlichen Ortsrandbereich

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
Hohe Wohnumfeldqualitét, Néhe zu Springe, Landschaftsraum und Erholungsqua-
litéit.

Standortnachteile:
- Fehlende Grundversorgung fur den téiglichen Bedarf
- Fehlende 6ffentliche Infrastruktur
- Defizite im Bereich OPNV-Anbindung

Entwicklungsziele:
"Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung":
— Entwicklung im Rahmen der Funktionsbestimmung als Iéndlich strukturierte

Wohnsiedlung
- Entwicklung der Wohnfunktion Elberwiegend fflr den 6rt|ichen Bedarf (Berflck-

sichtigung der Néihe zu Springe)
— Verbesserung der Grundversorgung fijr den tfiglichen Bedarf im Bereich Ein-

zelhandel und Dienstleistungen, Ffirderung dezentraler Versorgungs- und Be-
dienungsstandards

— Sicherung und Verbesserung der Versorgung mit éfientlicher Infrastruktur
- Vorrangige Sicherung und Ffirderung der landwirtschaftlichen Produktion, Er-

haltung der Entwicklungsféihigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe durch be-
sondere Berflcksichtigung der Landwirtschaft bei der Siedlungsentwicklung
und Bauleitplanung: Darstellung von M-Flfichen und Vermeidung von Wohnbe-
bauung im Immissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

- Sicherung und Ffirderung von standortgebundenen Arbeitsstétten im Bereich
Handwerk und Kleingewerbe

- Erhaltung von vorhandener Infrastruktur, Starkung der vorhandenen d6rflichen
Potentiale (Gemeinschaftsleben, Vereine, Eigenverantwortung)
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Erhaltung historischer Siedlungsstrukturen: Rundlingsstruktur, innerértliche
Freifléchen zwischen alter Ortslage und Neubebauung, offener Verlauf der
MUhlenhaller durch die Ortsmitte, préigende Grflnfl'a‘chen im Zuge der Mflhlen-
haller vor den Ortsréindern
Erhaltung der Ortsrandbereiche im Osten
Erhaltung, Pflege und Entwicklung der M'L'Ihlenhaller im Dorf und in der Land-
schaft als siedlungshistorisch, landschaftsgestalterisch und ékologisch bedeut-
sames Element des Naturraums um Alvesrode
Stérkung der vorhandenen dérflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne. Eigenverantwortung)
keine Siedlungsentwicklung n6rdlich der K 212.

Entwicklungsfl'a'chen:

1. Reservefléchen des alten Fléchennutzungsplanes werden beibehalten.
A 1, A 2, gemischte Baufléichen, Wohnbaufléchen ca. 0.5 ha

Sfldlich "Vor der Héhe"
A 3, Wohnbaufléchen ca. 1.0 ha

- Abrundung auf der Westseite des Dorfes im Zusammenhang mit vorhandener
Neubebauung

- ErschlieBung flber die Stral3e "Vor der Héhe"
- Keine Beeintréichtigung landwirtschaftlicher Betriebe
- [n die Feldmark fflhrende Zuwegungen sind weiterhin f'L'Ir die Landwirtschaft nutz-

bar zu halten
Eingriffsbeurteilung:
lnanspruchnahme siedlungsnaher Ackerfléchen ohne Gehélze. Sfldteil Néhe zu Mflh-
lenhailer - ausreichende Abstéinde zur Milhlenhaller und wirksame Eingri‘mung der
Neubaufli—ichen erforderlich.

Nérdlich "Neuer Wiesenweg"
A 4. Wohnbaufléche ca. 1,2 ha

- Abrundung auf der Westseite im Zusammenhang mit vorhandener Neubebauung
~ landwirtschaftliche Betriebe im Bereich "Neuer \Nlesenweg" sind zu berflcksichti-

gen
- ErschlieBung 'L'Iber "Neuer Wiesenweg" oder “Vor dem Holze" méglich
- Mit erhéhten Aufwendungen bei der éiuBeren ErschlieBung (StraBenbau) ist zu

rechnen
— Umsetzung der Planung sollte erst nach Ausschfipfung der Baulandreserven aus

den Flfichen A 1 his A 3 sowie A 5 erfolgen
- In die Feldmark fflhrende Zuwegungen sind weiterhin fflr Landwirtschaft nutzbar zu

haflen
Eingriffsbeurteilung:
Eingriff in siedlungsnahe Ackerfléchen ohne Gehélzbesténde. Nordrand der Baufléi-
chen Néhe MUhlenhaller - ausreichende Absténde und wirksame Eingrflnung der Neu-
baubereiche erforderlich.

Sfldlicher Ortsrand éstlich Steindamm
A 5, Wohnbaufléche ca. 0.2 ha
- Geringffigige Abrundung im Ortsrandbereich, max. 4 WE
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e) Neue Darstellungen im Flfichennutzungsplan ..
(gegenfiber bisherigem Fléichennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungenl nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Rficknahme von Baufléichen)

Art und Mall der baulichen
Nutzung

Darstellung von Baufléichen ohne Mars der bau-
lichen Nutzung

Wohnbaufléichen A 3 3min "Vor der H6he"
W: ca. 0,9 ha, niedrige Dichte, ca. 11 WE, ca.
25 EW
- Abrundung. Umwandlung von landwirt-

schaftlichen Fléchen
A 4 n6rd|ich "N_eger Wiesenweg:
W: ca. 1,2 ha, niedrige Dichte, ca. 14 WE, ca.
32 EW
- Umwandlung von Grfinflachen und land-

wirtschaftlichen Fléchen, Abrundung
W
W: ca. 0.2 ha, max. 4 WE, ca. 9 EW
- Umwandlung von Grflnfléchen, Abrundung

Gemischte Baufléichen Si‘ldlich "Neuer Wiesenweg
- Darstellung gemischter Bauflfichen im Be-

reich eines landwirtschaftlichen Betriebes
Sfidlich "Vor dem Holze"
— Umwandlung der Darstellung allgemeiner

Wohngebiete des alten Fléchennutzungs-
planes entsprechend vorhandener Nutzung.

Einrichtungen und Anlagen
zur Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des
6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flfichen fflr den
Gemeinbedarf

Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
gemfiB Bestand:
- VenNaltung im Bereich der Ortsmitte
- Gemeinbedarfsflé'lche Feuerwehr am fistli-

chen Ortsrand

Grflnfléichen - Darstellung zusammenhéngender GrUnflé—
chen nfirdlich der Hoflagen "lm Winkel",
teilweise Umwandlung der Darstellung
landwirtschaftlicher Fléchen des alten Fléi-
chennutzungsplanes

- Darstellung von Grflnfléchen nbrdlich der
K212 fistlich der Mflhlenhaller, Umwand-
lung der Darstellung von Dorfgebieten des
alten Fléichennutzungsplanes, geringfugige
Racknahme von Bauflachen entsprechend
Entwicklungszielen

- Eingrflnung von Baufléchen

Fléchen fiJr Versorgungs—
anlagen fflr die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fflr Ablagerun-

- Umwandlung der Darstellung Klaranlage
am sfldlichen Ortsrand des alten Fléchen-
nutzungsplanes in Darstellung einer Flé-
chen fflr Versorgungsanlagen mit den der
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gen, Hauptversorgungslei-
tungen

Zweckbestimmung Pumpwerk.
- Aufnahme Hauptabwasserleitung im Zuge

der Strarse "lm Papenfelde"

Planungen, Nutzungsrege-
lungen, MaBnahmen und
Fléchen fflr MaBnahmen
zum Schutz. zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Mflhlenhaller, Haller sfldlich Alvesrode
- Gewéisserbegleitende Darstellungen von

Marsnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. Empfehlungen des Land-
schaftsplanes
Ziel: 6kologische Aufwertung von FlieBge-
wfissern. Gliederung der Landschaftsrz‘a'ume
durch Anpflanzungen entlang bandartiger
Strukturen in Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz—
gesetz

Darstellung der als Gesamtheit baulicher
Anlagen geschfitzten Bereiche:
- Dreiseithof "Im Winkel"
- Dreiseithof "Alte Rodenbeeke"
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Fléchenbilanz, Entwicklungsfléichen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten. Stadtteil
Alves rode

Flfichen Bez. Anzahl Bauflfichen 1) Dichte Woh- Einwoh-
nach der Bau- Grfifle (ha) 2) nein- ner 4)
Karte lflcken heiten 3)

A 5)

Wohnbau- Gemischte Gewerbl. Sonder— WElha WE EW
F flfichen Bauflfichen Bauflfichen baufléichen

W M G S

Baulflcken 39 39 38

Reserve A 1 - 0,25 - — < 15 4 9
F-Pfan alt A 2 0,3 < 15

Entwick- A 3 0.9 < 15 11 25
lungs- A4 - 1.2 <15 14 32fléchen A 5 0.2 < 15 4 9

Summe 39 2.55 0.3 72 163

1) Bruttobauland in ha. (BBL)
(incl. Grim und ErschlieBung)

2) Angestrebte Dichte. Wohneinheiten/ha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung

3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % Grfln x Wohndichte

4) 2.3 Einwohner/WE
5) Nach Zéhlung 1993
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5.1.11 Stadtteil Mittelrode

3)

b)

Kurzcharakteristik:

- 345 Einwohner (Hautohnsitze 1996)
- ca. 1 % der Stadtbevfilkerung
- Lage ca. 2.5 km sfldlich von Vb‘lksen nérdlich der Hallerniederung

— Siedlungsenhuicklung,Siedlungsstruktur:
- Kleine Haufensiedlung
- Ortsdurchfahrt K 215
- nach dem 2. Weltkrieg Siedlungsewveiterungen durch Einfamilienhausbe-

bauung im Westen und Swesten des Dorfes, positive Trennung von
Neubaubereichen und alter Ortslage durch hofnahe Wiesen und Géirten,
Ausprégung einer charakteristischen innerértlichen Freifléiche ("istlich
"Siedlungsstrarse"

- sfldéstlich des Ortes, durch ein Waldstflck getrennt. liegt das Gut "Bock-
erode"

- sfldwestlich von Mittelrode an der Haller befindet sich die historische "Hal-
lermflhle"

Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = gt‘znstig, o = befriedigend, - = ungflnstig)

Uberédliche Bezflge:
(-) Lé‘lndlich strukturierte Wohnsiedlung gem. RROP '96
(o) Anbindung fiber K 215/K 216 an die B 217
(o) Busverbindungen, Entfernung zum Bahnhof Vélksen ca. 2.5 km

InfrastrukturNersorgung:
(-) Grundschule in Eldagsen, ca. 3 km Entfernung
(-) Kindergarten in Eldagsen oder Holtensen
(+) Venrvaltungsstelle, Feuerwehr, Gemeinschaftshaus
(-) Fehlende Grundversorgung mit GUtern und Dienstleistungen des téglichen

Bedan‘s

Wirtschaft/Landwirtschaft:
(-) Handwerks— und Kleingewerbebetriebe
(o) UbenNiegende Préigung der alten Ortslage durch landwirtschaftliche Betrie-

be, teilweise mit Viehhaltung, bisher geringe Verdichtung durch Wohnbe-
bauung im lmmissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

Landschaft und Erholung:
(+) Néihe zur Hallerniederung, kleines Waldgebiet éstlich von Mittelrode
(+) Vielzahl von geschfltzten Biotopen gem. § 28 a NNatG im Bereich des

Bachtaufes Pagel sowie im Bereich der Hallerniederung sfldlich der Ort-
schaft, Hallerniederung ist Vorranggebiet fflr Natur und Landschaft gem.
RROP '96, Hauptwandentveg im Bereich Rittergut Bockerode
Offentliche Grfinfléchen: Sportplatz
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Zusammenhéngende Gérten und Wiesenfléchen auf der Ostseite des histo-
rischen Dorfes als wichtige Trennung zwischen alten und neuen Siedlungs—
bereichen, wertvolle Ortsréinder mit Grflnland auf der Westseite bzw. Sfld-
westseite des Ortes mit Verbindung zur Hallerniederung im Sflden 'L'Iber
Bachlauf Pagel

(-) Belastbarkeit durch Eingriffe: besonders empfindlich im Hinblick auf Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind der westliche und si'ldwestliche Orts-
randbereich von Mittelrode also, die Landschafisréume zwischen Ortslage
und Hallerniederung

Zusammenfassung:

Standortvorteile:
- Wohnumfeldqualitét
- Landschaftsraum und Erholungsqualitét

Standortnachteile:
- Fehlende Grundversorgung ffir den téglichen Bedarf
- Fehlende 6ffentliche Infrastruktur
- Defizite im Bereich OPNV-Anbindung

Entwicklungsziele:
"Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenenhrvicklung":
- Weiterentwicklung Mittelrodes im Rahmen der Funktionsbestimmung als Iénd-

lich strukturierte Siedlung
- Vorrangige Sicherung der landwirlschaftlichen Funktion sowie der Wohnfunkti-

on fflr den 6rtlichen Bedarf
- Verbesserung derVersorgung im Bereich éflentlicher und privater Infrastruktur

und Versorgung,
- Fbrderung dezentraler Versorgungs— und Bedienungsstandards
- Sicherung der Entwicklungsmfiglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe im

Rahmen der Bauleitplanung, Darstellung von M-Fléichen und Vermeidung von
Wohnbebauung im Immissionsbereich landwirtschaftlicher Betriebe

- Erhaltung historischer Siedlungsstrukturen sowie des historischen Ortsbildes,
Erhaltung und Umnutzung Ieerfallender landwirtschaftlicher Gebéude, insbe-
sondere im Hinblick auf den Struktuwvandel in der Landwirtschaft

- Erhaltung wertvoller Ortsrandbereiche im Westen und Sfldwesten
~ Stéirkung der vorhandenen d6rflichen Potentiale (Gemeinschafisleben, Verei-

ne, Eigenverantwortung)
- Pflege— und Entwicklungsmafsnahmen im Bereich "Pagel" - "Hallef‘ (gem.

Landschaftsplan).

Entwicklungsflfichen:

1. Beibehaltung der Reservefléchen des alten Fléchennutzungsplanes,
M 1, Wohnbaufléche ca. 0.4 ha

2. Sfidlich "Bockeroder Weg".
M 2, Wohnbaufléche ca. 0.5 ha
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- Abrundung im Zusammenhang mit vorhandener Neubebauung
— Erschlielsung fiber "Bockeroder Weg" méglich
Eingriffsbeurteilung:
Eingriff in siedlungsnahe Ackerfléchen ohne Gehfilzbestfinde vor neuem Ortsrand,
Eingrflnung erforderlich.

3. Nérdlicher Oflsrand,
M 3, Wohnbaufléche ca. 0,8 ha

- Geringf'L'Igige Abrundung
— Erschlielsung fiber vorhandenen landwirtschaftlichen Weg
— Mit erhéhten Aufwendungen bei der éuBeren Erschliersung ist zu rechnen (Anpas-

sung Regenwasser—Kanal, Stralse)
Eingriffsbeurteilung:
Eingriff in siedlungsnahe Ackerfléchen ohne Gehélzbesténde, - Eingri‘mung erforder-
Iich, Zusammenhang zu im Osten anschlieBenden, wedvollen Ortsrandbereichen be-
achten

e) Neue Darstellungen im Flachennutzungsplan ..
(gegenfiber bisherigem Flfichennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklung, B = im Bestand, R = Rflcknahme von Bauflfichen)

Art und Mars der baulichen
Nutzung

Darstellung von Baufléchen ohne Mall der bau-
lichen Nutzung

Wohnbaufléchen M 2I siidlich "Bockeroder Weg"
W: ca. 0.5 ha, ca .7 WE, ca. 16 EW

Nfirdlich "Bockeroder Weg"lwestlich Sied-
mm
- Geringfflgige Emeiterung der Wohnbauflé-

chen, Umwandlung der Grfinfléchendar—
stellung des alten Flfichennutzungsplanes

Scheune "Bockeroder Weg"
- Darstellung von Wohnbauflfichen entspre-

chend EnhNicklungszielen

Mischbaufléchen M 3, n6rdlicher Ortsrand
W: ca. 0.8 ha, ca. 8 WE. ca. 18 EW
- Wegfall der Grflnfléchendarstellung des

alten Fléchennutzungsplanes

Einrichtungen und Anlagen
zur Versorgung mit Gfltem
und Dienstleistungen des
6ffentlichen und privaten
Bereichs. Fléchen fflr den
Gemeinbedarf

Aufnahme der Gemeinbedarfseinrichtungen
gemiB Bestand:
- Feuerwehr. Ventvaltung, Gemeinschafts—

haus im Bereich Gemeinbedarfsfléche an
derK215
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Grflnflfichen - Eingrflnung von Ortsréndern

Fléchen fiJr Versorgungs-
anlagen fiJr die Abfallentsor—
gung und Abwasserbeseiti-
gung sowie fflr Ablagerun-
gen. Hauptversorgungslei-
tungen

— Umwandlung der Darstellung einer Kléran-
lage fistlich von Mittelrode in die Darstellung
einer Pumpstation mit Brunnen

- Aufnahme von Abwasser- und Wasserlei-
tungen sfldlich von Mittelrode

- Aufnahme des Bachlaufes "Pagel" und
Graben westlich von Mittelrode als Haupt—
vorfluter

Planungen, Nutzungsrege-
Iungen, MaBnahmen und
Fléichen fflr MaBnahmen
zum Schutz. zur Pflege und
zur Entwicklung van Boden.
Natur und Landschaft

System Haller und Nebenbfiche
- Gewésserbegleitende, teilweise fléchige

Darstellung von Pflege— und Entwicklungs-
maBnahme

- Ziel: 6kologische Aufwertung der Hallernie-
derung, Landschaftsgliederung

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkm'alschutz—
gesetz

2. nach Naturschutzrecht

3. nach Wasserrecht

Ubernahme der als Gesamtheit baulicher
Anlagen geschfiizten Bereiche:
- Gut "Bockerode"
- Hallermflhle

Biotope gem. § 28 a NNatSchG
- Aufnahme von Biotopen westlich und sud-

lich von Mittelrode im Zusammenhang mit
Gewéssern und Waldgebieten

I'Jberschwemmungsgebiete
— Wegfall des Vermerks einer gesetzlichen

Uberschwemmungsgrenze
— Aufnahme des Vermerks zweier Vorrang-

gebiete far Trinkwassergewinnung (RROP
'96) westlich und fistlich von Mittelrode

134



Fléchenbilanz, Entwicklungsfléchen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Mittelrode

Flfichen Bez. Anzahl Baufléchen 1) Dichte Woh- Einwoh-
nach der Bau- Grime (ha) 2) nein- ner 4)
Karte lficken heiten 3)

5)

Wohnbau— Gemischte Gewerbl. Sonder- WElha WE EW
F flichen Bauflfichen Bauflfichen bauflichen

W M G S

Baulflcken 22 22 50

Reserve M 1 0.4 — < 15 6 13
F-Plan alt

Entwick- M 2 0.5 < 15 7 16
lungs- M 3 — 0,8 < 15 8 1B
fléchen

Summe 22 0.9 0,8 43 97

1) Bruttobauland in ha, (BBL)
(incl. Grfln und Erschliefluung)

2) Angestrebte Dichte. Wohneinheitenlha
15 niedrige Dichte; 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung

3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % GrUn x Wohndichte

4) 2,3 EinwohnerNVE
5) Nach Zéhiung 1993
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5.1 .12 Stadtteil Boitzum

3)

b)

Kurzcharakteristik:

- 196 Einwohner (Hauptwohnsitze 1996)
- 0,7 % der Stadtbevfilkerung
— Randlage in der Region, am SI'Jdrand des Stadtgebietes, Grenze zum Land-

kreis Hildesheim

- Siedlunqsentwicklunq.Siedlunqsstruktur:
- Der Stadtteil Boitzum ist eingebettet in die hflgelige Landschaft am Rande

des Ostenrvaldes und liegt oberhalb der fruchtbaren Niederung des Will-
finghéuser Mfihlbaches

- die Form eines kleinen Rundlings ist im Kern erkennbar, Siedlungsewveite-
rungen haben sich im Anschlul3 an den historischen Rundling in n6rd|icher
und sfldlicher Richtung vollzogen

- typisch ist der lockere Dorfgrundrils mit den um eine platzartige Aufweitung
der HauptstraBenzfige gruppierten Hofstellen ("HauptstraBe" - "Am Thie")

- durch die abseitige Lage bis heute deutliche Préigung durch die Landwirt-
schaft, keine nennenswene Neubauentwicklung

— die wenigen Neubauten entstanden am nérdlichen Ortsrand und zwischen
den alten Hofstellen, zunehmende Verdichtung innerhalb des historischen
Siedlungsgrundrisses ist erkennbar

Standorteigenschaften hinsichtlich Siedlungsentwicklung:
(+ = gfinstig, o = befriedigend, - = ungflnstig)

Uberértliche Bezflge:
(-) Léindlich strukturierte Siedlung gem. RROP '96
(-) Anbindung fiber K 206 (Ortsdurchfahrt zur L 461), groBe Entfernung zum

Hauptort Springe, Randlage im Stadtgebiet und in der Region
(-) Busverbindungen, Entfernung zum Bahnhof Eldagsen - V6|ksen ca. 10 km

I nfrastrukturNersorgung:
(—) Grundschulversorgung in Eldagsen, Entfernung ca. 5 km
(-) Kindergarten in Holtensen oder Eldagsen
(-) Fehlende Versorgung mit Eiffentlicher Infrastruktur sowie fehlende Grund-

versorgung mit Gfltern und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs

Wirtschaft/Landwinschaft:
(o) Ubenuiegende Prégung der alten Ortsiage durch landwirtschaftliche Betrie—

be, teilweise mit Viehhaltung
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Landschaft und Erholung:
(+) Néhe zum Osten/vald,

Intensiv genutzte Ackerfléichen im siedlungsnahen Raum. landschaftspré-
gendes Element nfirdlich von Boitzum Wfllfinghéuser Mflhlenbach.
wertvolle Ortsrandbereiche auf der West- und Nordseite des Dorfes, grol‘se
Freifléichen im lockeren DorfgrundriB

Zusammenfassung:

Standorlvorteile:
Ddrfiiche Wohnumfeldqualitéit

Standortnachteile:
Randlage im Stadtgebiet
Fehlende 6ffentliche Infrastruktur
Fehlende Defizite im Bereich Grundversorgung fflr den téiglichen Bedarf
Defizite im Bereich OPNV—Anbindung

Entwicklungsziele:
“Wohnbauentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung":

Weiterentwicklung Boitzums im Rahmen der Funktionsbestimmung als Iéndlich
strukturierte Siedlung
Vorrangige Sicherung der landwirtschaftlichen Funktion sowie der Wohnfunkti-
on far den enlichen Bedarf
Verbesserung der Versorgung im Bereich éfientlicher und privater Infrastruktur
und Versorgung, Fdrderung dezentraler Versorgungs- und Bedienungsstan-
dards
Sicherung der EnhNicklungsméglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe im
Rahmen der Bauleitplanung, Darstellung von M-Fléchen und Vermeidung von
Wohnbebauung im Immissionsbereich landwinschaftlicher Betriebe
Erhaltung historischer Siedlungsstrukturen sowie des historischen Ortsbildes,
Erhaltung und Umnutzung Ieerfallender landwirtschaftlicher Gebéude insbe-
sondere im Hinblick auf den StruktunNandel in der Landwirtschafi
Sté‘lrkung der vorhandenen dfirflichen Potentiale (Gemeinschaftsleben, Verei-
ne, Eigenverantwortung)
Erhaltung wertvoller Ortsrandbereiche auf der West- und Nordseite Boitzums
EntwicklungsmaBnahmen im Bereich des Wfllfinghéuser Mflhlenbaches ndrd-
lich der Ortschaft

Entwicklungsflfichen:

1. Beibehaltung der Reservefléichen des alten Fléchennutzungsplanes "lm Kam—
pell

B 1. gemischte Baufléichen ca. 0.4 ha

Die in den Darstellungen des alten Fléchennutzungsplanes vorhandenen ge-
mischten Baufléchen reichen aus. um die Siedlungsentwicklung im Rahmen der
Eigenentwicklung fiJr den Stadtteil Boitzum sicherzustellen.

- Die Umsetzung der ErschlieBung erfordert erhfihte Malsnahmen bzgl. Straflenn
Kanal- und Gewésserausbau.
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e) Neue Darstellungen im Flfichennutzungsplan __(gegenflber bisherigem Fléichennutzungsplan und den Anderungen)

Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen, Vermerkel Kennzeichnungen
gem. § 5 BauGB
(E = Entwicklunil B = im Bestand, R = Rflcknahme von Bauflfichen)

Art und Mal?) der baulichen Darstellung von Baufléchen ohne Mats der bau-
Nutzung lichen Nutzung
Gemischte Baufléichen E Nordwestlicher Ortsrandl westlich Hoflage

"Zum Bruche"
- Geringffigige EnNeiterung und Abrundung

der gemischten Baufléchendarstellung,
Umwandlung der Grflnflfichendarstellung
des alten Fléchennutzungsplanes

Einrichtungen und Anlagen B Aufnahme der Gameinbedarfseinrichtungen
zur Versorgung mit Gutern gemfils Bestancl:
UNd Dienstleistungen des - Feuenrvehr, Lehmkuhlenweg
éffentlichen und privaten
Bereichs, Fléchen fflr den
Gemeinbedarf

Grflnfléchen EIB - Eingri‘mung der Ortsrénder
R - Geringffigige R'L'Icknahme der Baufléchen-

darstellung nfirdlich der Hauptstrafse
Ziel: Erhaltung wedvoller Ortsrandbereiche

B — Bolzplatz

Fléchen fl'Jr Versorgungs— B - Umwandlung der Darstellung einer Kléiran-
anlagen fL'Ir die Abfallentsor- lage nérdlich von Boitzum am Wfilfinghéu-
gung und Abwasserbeseiti- ser Mflhlenbach in die Darstellung einer
gung sowie fiJr Ablagerun- Pumpstation
gen, Hauptversorgungslei- - 2 Ablagerungen nordfistlich der Ortslage
tungen

Planungen, Nutzungsrege- E Wiilfinghfiuser Mflhlenbach
lungen. MalSnahmen und - Gewfisserbegleitende Darstellung von Pfle-
Fléchen fiJr MaBnahmen ge- und EnhNicklungsmaBnahme
zum SChUtZ. ZUF Pflege ”Nd - Ziel: fikologische Aufwertung von FlieBge-
ZUI' ENtWiCKIUI‘IQ V0" Boden, wéssern, Landschaftsgliederung
Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 Abs. 4 BauGB

1. nach Denkmalschutz- B fibernahme der als Gesamtheit baulicher
gesetz Anlagen geschiitzten Bereiche:

- Hoflage in der Ortsmitte (HauptstraBe ge-
genflber Kapelle)

2. nach Wasserrecht B Wassm-lewinnung
- Aufnahme des Vermerks eines Vorrangge—

biet fiJr Trinkwassergewinnung (RROP '96)
sudlich von Boitzum
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3. nach Waldgesetz B Waldflfiche
- Ubernahme Waldfléche swestl. der

Ortslage ”Steinbrink" und nordéstlich der
Ortslage im Grenzbereich zum Landkreis
Hildesheim
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Fléchenbilanz, Entwicklungsflé'lchen und Einwohner aus neuen Wohneinheiten, Stadtteil
Boitzum

Flfichen Bez. Anzahl Bauflichen 1) Dichte Woh- Einwoh-
nach der Bau- Grime (ha) 2) nein— ner 4)
Karte liicken heiten 3)

5)

Wohnbau- Gemischte Gewerbl. Sonder- WElha WE EW
F flfichen Bauflfichen Bauflfichen bauflfichen

W M G S

Baulflcken 14 14 32

Reserve < 15 5 11F-Plan alt B 1 0.4

Entwick-
lungs-
fléchen

Summe 0.4 19 43

1) Bruttobauland in ha, (BBL)
(incl. Grfln und Erschlieflung)

2) Angestrebte Dichte, Wohneinheiten/ha
15 niedrige Dichte: 20 mittlere Dichte; 30 Verdichtung; 40 hohe Verdichtung

3) Anzahl der Wohneinheiten
BBL abzgl. 20 % GrUn x Wohndichte

4) 2.3 EinwohneeE
5) Nach Zahlung 1993
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5.2

5.2.1

5.2.2

DARSTELLUNGEN FUR VERKEHR

Uberc'irtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstralsen

Klassifiziertes StraBennetz

Nachrichtliche Ubernahme des klassifizierten StraBennetzes an Bundes-,
Landes- und KreisstraBen unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben bei
heranrflckender Bebauung (Beachtung von Bauverbotszonen auBerhalb
festgesetzter Ortsdurchfahrten u.dgl.)
Aufnahme der Kaiserrampe im Zuge B 217. K 2161K212 geméB Bestand
Aufnahme der Umgehungstrasse filr die L 460 Gestorf gem. RROP '96 als
Vermerk
Wegfall von Vorhaltefléchen - Verkehr (Vermerke) des alten Fléchennut-
zungsplanes: AnschluB Osttangente Springe am B 217 entsprechend Pla-
nungszielen (Wohnbauentwicklung) der Stadt Springe sowie der AnschluB—
stelle L 421/3 217 fistlich von Springe
Wegfall der Darstellung héhenungleicher Kreuzungen.

Orlliche Ha_uptverkehrsstraBen

Neben dem 0.9. klassifizierten StraBennetz, Darstellung der 6rtlichen
Haupterschlielsungsstralsen geméB Verkehrskonzept der Stadt Springe
bzw. Verkehrsfunktion der vorhandenen Strafsen
Das darunterliegende ErschlieBungssystem wird nicht in die Darstellungen
des Fléchennutzungsplanes aufgenommen.

Bahnanlagen und 6ffentlicher Personennahverkehr

Bundesbahn

Nachrichtliche Ubernahme der DB-Strecke Hannover—Hameln mit Bahnhé-
fen Springe, Véiksen/Eldagsen. Bennigsen
Verringerung der Breite der Fléchen ffir Bahnanlagen in den Bereichen
Vélksen (sfidlich Bahnhof) und Bennigsen (zwischen Bahnhof und K 227)
entsprechend Entwicklungszielen der Stadt Springe, Umwidmung der
Bahnfléichen ist erforderlich.

P+R
Aufnahme der vorhandenen P + R-Pléitze:

Springe nérdlich und sfldiich des Bahnhofes
Vfilksen nb'rdlich und sfldlich des Bahnhofes
Bennigsen sfldlich Bahnhof
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5.2.3 Fuls- und Radwege

FuB- und Radwege im AuBenbereich

- Darstellung von Wegeverbindungen 5nlicher und fiberfirtlicher Bedeutung
aulserhalb von Ortslagen und dargestellten HauptverkehrsstraBe

- Planungsvorgaben: RROP '96, Radwanderkarten 1 : 75.000 Niederséchsi-
schen Landesverwaltungsamt 1992/93
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5.3

5.3.0

5.3.1

DARSTELLUNG FUR TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Vorbemerkung

Die Stadt Springe ist bestrebt fikologische Kenntnisse und Technologien hin-
sichtlich der technischen Ver- und Entsorgung im Rahmen cler Bauleitplanung
zu berflcksichtigen (z.B. Oberfli-ichenwasserbewirtschaftung, Kraftwérmekopp—
lung, Wind- und Sonnenenergienutzung u.a.). Die Umsetzung dieser Ziele voll-
zieht sich weitgehend auBerhalb der Ebene der Fléichennutzungsplanung. Ent-
sprechende Fléchennutzungsplan-Darstellungen kommen lediglich in Einzel-
féllen in Betracht z.B. als Standortsicherung fflr Ver- und Entsorgungsanlagen
(Windkraft. Regenwasserrflckhaltung o.é.). Die folgenden Ausfijhrungen bezie-
hen sich deshalb vor allem auf die firtliche Versorgungssituation, auf die Er-
léuterung vorgenommener Darstellungen bzw. nachrichtlicher Ubernahmen
sowie auf ergénzende Hinweise fUr die folgende verbindliche Bauleitplanung
bzw. Vorhabenrealisierung.

Leitungsgebundene Energie

Gasversorgung

- Erdgasversorgung der Stadtteile durch die AVACON
~ AnschluB neuer Baugebiete an das vorhandene Netz
- an geeigneten Standorten mit héherer Abnahmedichte Errichtung von gas-

betriebenen Blockheizkraftwerken angestrebt (z.B. Gewerbe, verdichtetes
Wohnen)

- nachrichtliche Ubernahme vorhandener Haupttransportleitungen zum Teil
mit wichtigen Ubergabestationen

- Bau- und Pflanzverbote im Schutzstreifenbereich der Leitungen, bei Mars-
nahmen im Leitungsbereich, Kontakt mit zusténdigen Leitungsbetrieben
erforderlich, Beachtung der VDE-Bestimmungen (1050).

Elektrizitétsversorgung

- Versorgung aller Stadtteile durch die AVACON vorhanden
- Elektrizitétsversorgung neuer Baugebiete durch Anschiuls an das Netz
- kUnftig zunehmend Ergénzung durch dezentrale Versorgung (Blockheiz-

kraftwerke. ggf. auch Windkraft und Fotovoltaik)
- nachrichtliche Ubernahme von Umspannwerk Springe und einer Hoch-

spannungsleitung der PREUSSAG (110 KV) sUdlich von Springe (Schutz-
bereiche der Hochspannungsfreileitung 110 KV 2 x 25 m ist bei Bauvorha-
ben. Abgrabungen/Aufschflttungen und Anpflanzungen zur Einhaltung der
VDl-geméiBen Sicherheitsabsténde erforderlich.
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5.3.2 Telekommunikation

5.3.3

Versorgung

AnschluB neuer Baufléchen an das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom

Richtfunktrassen

Nachrichtliche Ubernahme von 3 vorhandenen Richtfunktrassen der Deut-
schen Telekom sowie einer Richtfunktrasse der PREAG.
Maximal zuiéssige Bauhéhe innerhalb der Schutzbereiche nicht in Fléchen-
nutzungsplan fibernommen (in Lageplénen 1 : 25.000 der Telekom enthal-
ten).
Nach derzeitigem Stand der technischen Bestimmungen und Rechtspre-
chung hinsichtlich elektromagnetischer Felder unbedenklich.
Kflnftige Beurteilung angesichts des Ausbaus drahtloser Telekommunikati-
on zur Zeit nicht absehbar und durch Fléchennutzungsplanung auch nicht
steuerbar.

Wasserwirtschaft

Trinkwasserversorgung

Anschluls neuer Baufléchen an das Leitungsnetz des Versorgungstréigers
AVACON Wasserverband Mtachtal.
Nachrichtliche Ubernahme vorhandener Haupwvasserleitungen. Wasser-
werke, Brunnen, Wasserbehélter.
Nachrichtliche Ubernahme der Wasserschutzgebiete westlich Altenhagen I,
im Bereich des Deisters und Kleinen Deisters.

Grundwasser

Berflcksichtigung der Grundwasserverhéltnisse bei der Umsetzung neuer
Baufléchen.
Méglichst geringe Beeintréchtigung der Grundwasserneubildungsrate durch
Versickerung bzw. Rflckhaltung im Gebiet oder in Gebietsnéhe auch zur
Entlastung der Vorflutverhéltnisse.
Keine Bauten im grundwasserbeeinflulsten Bodenbereich.

Oberfléchenwasser

Darstellung Gewfisser ll. Ordnung (namentlich), (Grundlage Gewésserplan
Landkreis Hannover 1 : 50.000. Stand 1992) wesentliche Vorfluter sind er-
faBt (Gewésser Ill. Ordnung).
Darstellung von Regenrflckhaltebecken.
Méglichst geringe Belastung der Vorfluter durch neue Baugebiete aus
Grflnden der Okologie und des Hochwasserschutzes.
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- Entsprechende Anforderungen an bestehende und geplante Baugebiete:
Entsiegelung bzw. sparsame Versiegelung. Fléichen- und Gebéudebegrfl-
nung, Regenversickerung bzw. Rflckhaltung.

- Verunreinigtes Regenwasser darf nicht versickert werden. Ist nachgewie-
sen, daB der Untergrund fflr eine Versickerung nicht geeignet ist, so ist das
anfallende Oberfléichenwasser so dem Vorfluter zuzuleiten, dars ihm nach
der Bebauung pro Zeiteinheit nach Méglichkeit nicht mehr Wasser zuge—
fflhrt wird, als aus ursprfinglich unbebauten Fléiche. Die Regel ATV-A428
ist dabei zu beachten.

- Mdgliche Fehl- und Schadstoffeinleitungen sowie hohe Anfangsverschmut-
zungen bei Regenwetter (Stoflbelastung im Vorfluter) sind durch geeignete
Mafinahmen nach ATV-A428 zu verhindern. Hierzu zfihlen insbesondere
Regenrflckhaltung und -behandlung sowie Regenwasserabschlag in den
Schmutzwasserkanal. Die Wirksamkeit der MaBnahmen auf den Vorfluter
sollten nach Umsetzung durch regelméBige Untersuchungen fiberprflft
werden.

_ Schrittweise Sanierung und Renaturierung von Gewéssern ||. Ordnung ent-
sprechend Landschaftsplan.
Umsetzung in Abstimmung mit der Landwirtschaft und den Unterhaltungs-
verbénden. ggf. Planfeststellungsverfahren nach Niederséchsischem Was-
sergesetz (NWG) (s. unter Abschnitt 5.5.2).

- Bei den geplanten Neubaugebieten muB nach dem derzeitigen Stand be-
sonders in Gestorf, Eldagsen und Bennigsen mit Schwierigkeiten bzgl. der
Entwésserbarkeit gerechnet werden. die sich z.T. durch Regenrflckhaltung
beheben lassen.

- lm Bereich der Ramke bestehen fUr hydraulische und stof'fliche Belastun-
gen erhéhte Anforderungen (Bewirtschaftungsplan Leine. FlieBgewésser-
schutzprogramm) (s. auch Abschnitt 2.1.2).

- Bei Umsetzung von Gewerbefléchen (fistlich der Osflangente) im Bereich
der Kernstadt (,,Auf dem Brande") ist auf die Notwendigkeit einer Regen-
ruckhaltung zu achten.

- Die nach neuesten Berechnungen ausreichende Regenrflckhaltung f‘L'Ir den
Bereich Bennigsen incl. der neuen Baufléchen ist bei der Umsetzung von
Planungen zu beachten (Lage der Regenrflckhaltung sflddstlich Ortsrand,
HUpeder Bach).

Abwasser

- Abwasserbeseitigung im Trenn- und Mischsystem zu den Klénlverken
Springe, Bennigsen, Eldagsen.

- Darstellung der entsprechenden Hauptabwasserleitungen und Pumpwerke
(z.T. ehemalige Kléiranlagen) im Aufsenbereich.

- lm Einzelfall fiJr Siedlungssplitter im AulSenbereich dezentrale Abwasserbe-
seitigungsanlagen erforderlich.
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Stadtteile Einwohner System Klaranlage
M8 = Mischsystem
T5 = Trennsystem

1 Springe 12994 MSITS Springe
2 Bennigsen 4000 MSITS Bennigsen
3 Eldagsen 3600 MSITS EltLagsen
4 Vélksen 3214 TS Eldaggen
5 Lfldersen 1500 TS Bennigsen
6 Gestorf 3588 MS (TS teilw. gepl.) Bennigsen
7 Alvesrode 537 TS Eldagsen
8 Mittelrode 372 TS Eldagsen
9 Alferde 543 MS Eldagsgn

10 Holtensen 553 TS Eldagsen
1 1 Boitzum 201 T8 Eldagsen
12 WUIfinghausen 100 T8 Eldagsen
13 Altenhagen 1800 TS Springe

5.3.4 Abfallwirtschaft und Altlasten

Abfallentsorgung

Haus- und Sperrmflllentsorgung und Wertstoffsammlung erfolgt durch Fa.
Jordan GmbH & Co im Auftrage des Landkreises Hannover
Ergénzung durch zahlreiche Containerstationen im Stadtgebiet. neben pri-
vatwirtschaftlich betriebenen Altglascontainern auch Altpapiercontainer. die
durch die Fa. Jordan entleert werden.
Entsorgung von Sonderabféllen durch Umweltmobil (Abfatlentsorgungsge-
sellschaft des Landkreises Hannover mbH) zu jfihrlich festgelegten Zeiten
in bestimmten Stadtteilen
Strafienreinigung durch die Stadt Springe
Recyclinghof fistlich HarmsmflhlenstralSe Stadt Springe (2.2. in Planung)
Boden— und Bauschuttdeponie sUdlich Boitzum, Betreiber Realverband
Boitzum

Altlasten und altlastenverdéichtige Fléchen

Begriffsbestimmungen:

Nach dem seit 01.03.1999 in Kraft getretenen Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind die bisher venNendeten Begriffe "Altablagerungen" und "Alt-
standorte" zu dem Begriff "Altlasten" zusammengefalSt worden.

"Altlasten" im Sinne § 2 Abs. 5 Nr. 1 und 2 BBodSchG sind:
Stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstflcke, auf de-
nen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablage-
rungen).
Grundstflcke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstflcke, auf denen mit
umweltgeféhrdenden Steffen umgegangen worden ist. ausgenommen An-
lagen, deren Stillegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf
(Altstandorte),
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durch die schf-idliche Bodenverénderungen oder sonstige Gefahren fflr den
Einzelnen oder der Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Altlastenverdfichtige Fléchen im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG sind:

Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schéidlicher Bo-
denverfinderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit besteht.

Darstellungen im Fléichennutzungsplan gemfils Kataster, Stand 12/1999:

Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG

Katasternummer (7051/2/16-1 1.3)
Gemarkung Springe. Flur 17. FlurstUcke 33/7, 34/9 und 36/11
ehem. Firma. G. Mflller und Sohn - Bohnen/vachsfabrik -
Zum Oberen Felde 6, Springe

Altlastenverdichtige Fléiche im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG — Altabla-
gerungen —

Katasternummer (16-1 .1)
Gemarkung Alferde, Flur 3, Flurstfick 40.
tei/verfii/lter ehema/iger Steinbruch
-> Abgelagert wurden Haus- und Sperrmflll, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-2.1)
Gemarkung Altenhagen. Flur 5, Flurstl'Jck 31/7,
verfUI/te feuchte Geléindesenke, ehemaliger Mal/platz der Geme/nde A/ten-
hagen
-> Ablagerung von Haus- und Sperrmflll, Boden und Bauschutt

Katasternummer (1 6-3. 1)
Gemarkung Alvesrode, Flur 1, Flurstflcke 374/137, 375/136,
verfii/Ite ehemalige Sandgrube
—> Ablagerung von Haus- und Sperrmflll, Boden. Bauschutt, Autowracks
und wahrscheinlich auch Klérschlamm

Katasternummer (1 6-4. 1)
Gemarkung Bennigsen, Flur 9, Flurstflck 36/1,
vet/lter ehema/iger Steinbruch
-> Ablagerung von Haus— und Sperrmflll, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-42)
Gemarkung Bennigsen, Flur Flurstflcke 23/35 u. 24/37
Verffl'l/ung eines ehema/igen Teiches auf dem Ge/éinde der ehem. Zucker-
fabrik
-> Altablagerung von Sonderabféllen
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Katasternummer (16-52)
Gemarkung Boitzum, Flur 1, Flurstl'Jcke 59
VerfU/Iung einer Merge/kuhle
-> Bodenablagerung

Katasternummer (16-61)
Gemarkung Eldagsen, Flur 10, Flurstflcke 28/3, 28/4,
verfL'i/Ite Lehmgrube
-> Ablagerung von Haus- und Sperrm'L'zll, Boden und Bauschutt sowie
Brennreste von Gummiabffillen

Katasternummer (16-71)
Gemarkung Gestorf, Flur 15, Flurstflcke 5/5, 27/5,
tei/veifw/ter ehema/iger Ste/nbruch
-> Ablagerung von Haus- und Sperrmflll, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-72)
Gemarkung Gestorf, Flur12, Flurstflcke 15/1 u. 19/1
verfU/Ite ehema/ige Grube
-> Ablagerung von Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-81)
Gemarkung Holtensen, Flur 1. FlurstUck 127/1,
verfL'J/Ite ehema/ige Lehmgrube oder Ge/éndesenke
-> Ablagerung von landwirtschaftlichen Abffillen. Bauschutt, Boden, Haus-
und Sperrmflil

Katasternummer (16-11.3)
Gemarkung Springe, Flur 10, Flurstflck 179/1. 180/1, 180/2,
verfU/Ite ehema/ige Sandgrube

-> Ablagerung von Haus- und Sperrmfill, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-1 1.4)
Gemarkung Springe, Flur 10, Flurstflck 187/3, 187/6, 185/6,
tei/verft‘J/lte noch in VerfU/Iung befind/iche ehema/ige Sandgrube
-> Ablagerung von Haus- und Sperrmflll, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-115)
Gemarkung Springe, Flur 10, FlurstEIck 185/6,
verffi/Ite ehema/ige Sandgrube
-> Ablagerung von Haus- und Sperrmflll. Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-11.1)
Gemarkung Springe, Flur 10, Flurstflck 18/1,
tei/weise verfL'i/Ite Grube
-> Ablagerung von Boden. Bauschutt und Stral'senkehricht

Katasternummer (16-112)
Gemarkung Springe, Flur 10, Flurstflcke 176/1 u. 177/2,
verfU/Ite ehema/ige Grube
-> Ablagerung von Haus- und Sperrmflll, Boden und Bauschutt
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Katasternummer (16-116)
Gemarkung Springe, Flur 10, Flurstflck175/1
verfUI/te ehemalige Grube
-> Ablagerung von Bodenaushub und Bauschutt

Katasternummer (16-117)
Gemarkung Springe, Flur 5, Flurstflcke 37/3, 37/6, 37/7, 37/9,37/10, 37/11
u. 37/12,
verfz‘J/Ite ehema/ige HausmU/Ikippe
—> Ablagerung von Aschen, organischen Stoffen, Boden und Bauschutt
Katasternummer (16-11.8)
Gemarkung Springe, Flur 6, Flurstflcke 24/2, 24/3, 65/3, 65/4, 65/6, 65,8 u.
65/9
verfU/Ite ehema/ige HausmU/lkippe
-> Ablagerung von Aschen, organischen Stoffen, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-122)
Gemarkung Vijlksen, Flur 3, Flurstflcke 592/46, 43/1, 47/1,
verft'Jllter ehemaliger Steinbruch,
Ablagerung von Haus- und Sperrmflll, Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-123)
Gemarkung V6lksen, Flur 3, Flurstficke 76/5, 77/23, 77/32, 77/33, 77134,
77/35, 77/36, 77/9, 77/16, 77/28,
tei/verfC/I/ter ehemaliger Steinbruch
-> evtl. Ablagerung von Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-124)
Gemarkung lksen, Flur 8/1, Flurstflcke 362/2, 414/203, 413/202,
tei/verft'J/Ite ehemalige Sandgrube
—> Ablagerung von Boden und Bauschutt

Katasternummer (16-125)
Gemarkung Vélksen, Flur 3, FlurstiJck 12/7,
ehemalige Deponie Bol/w/en
-> Ablagerung von Boden, Bauschutt, Haus- und Sperrmflll

Katasternummer (16-121)
Gemarkung Vfilksen, Flur 3, Flurstflck 72/5, 54/13,
ehemalige Depon/e Ackemann
-> Ablagerung von Boden- und Bauschutt

Altlastenverdéichtige Fléichen im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG — Alt-
standorte

Bezugnehmend auf den § 6 NBodSchG erstellt die Untere Bodenschutzbehdr—
de derzeit ein Altstandortkataster fI'Jr den gesamten Landkreis Hannover.
Fflr den Vemaltungsbereich der Stadt Springe sind per 12/1999 die altlasten-
relevanten Branchen — Tankstellen, Chemische Reinigung, Autowrack-
pléitze und Kl'a'ranlagen — erfasst. In die Erfassung einbezogen wurden auch
bestehende Betriebe (potentielle Altstandorte).
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5.3.5

5.3.6

Die Informationen aus dem Altstandortkataster (derzeit noch ergénzt durch In-
formationen aus dem Gewerbekataster der Stadte und Gemeinden) werden in
der weiteren Bauleitplanung und in Baugenehmigungsverfahren in Zusammen-
hang zwischen der Stadt Springe und der Unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises berflcksichtigt und daraus resultierende bodenschutzrechtliche
Auflagen umgesetzt.

Brandschutz

Die vorhandenen Feuenmehrstandorte sind in allen Stadtteilen in die Darstel-
lungen des Fléchennutzungsplanes aufgenommen worden.

Windenergie

Gesetzliche Vorgaben

Nach der am 01.01.1998 in Kraft getretenen Anderung des § 35 BauGB sind
Windkraftanlagen als privilegierte Nutzungen im AuBenbereich zu beurteilen.
Eine Steuerung ist nur mfiglich durch konkrete Fléchenausweisungen im Flé-
chennutzungsplan oder Ausweisung in Pléinen der Raumordnung. Dieser so-
genannte Planungsvorbehalt gem. § 35 Abs. 3 BauGB erméglicht es der Stadt
(sowie den Trégern der Regionalplanung), die privilegierte Zuléssigkeit der
Windenergieanlagen im Stadtgebiet (in der Region) einzuschréinken und ihre
Errichtung gezielt auf einzelne geeignete Standorte zu konzentrieren. Dies ge-
schieht auf der Ebene der gemeindlichen Planung durch Darstellung von Kon-
zentrationsfléchen fUr die Windenergienutzung (Fléchen fUr Versorgungsanla-
gen und Landwirtschaft, Zweckbestimmung, Konzentrationsfléche, fflr die Nut-
zung der Windenergie) im Fléchennutzungsplan.
Windenergieanlagen sind dann nur - vorbehaltlich der weiterhin erforderlichen
Einzelfallpr'L'Ifung - innerhalb dieser Fléichen zuléissig. Nicht erfaBt von dieser
Regelung sind Windkraftanlagen, die als Nebenanlagen von genehmigten Vor-
haben im Aursenbereich anzusehen sind (z.B. Windkraftanlagen im Bereich ei-
nes Aussiedlerhofes zur Eigennutzung).

Vorgaben der Raumordnung

Mit der 2. Anderung des Regionalen Raumordnungsprogrammes macht der
Kommunalverband GroBraum Hannover als Untere Landesplanungsbehc'irde
von der gesetzlichen Méglichkeit Gebrauch, regionalbedeutsame Standorte ffir
die Windenergiegewinnung in Form von Vorrangstandorten festzulegen. Die
darstellten Vorrangstandorte sind als konkrete Ziele der Raumordnung anzu-
sehen und begrflnden die gemeindliche Anpassungspflicht gem. § 1 Abs. 4
BauGB im Rahmen der Bauleitplanung. ‘
Fflr das Stadtgebiet Springe wird in der 2. Anderung des RROP eine Fléche
zwischen Gestorf und Vblksen im Bereich des Medefelder Berges als Vor-
rangstandort fflr die Windenergiegewinnung ausgewiesen, mit einer anzustre—
benden Leistung von 15 Megawatt. An dem Vorrangstandort sind Windkraft—
anlagen mit einer Mindestleistung von 500 kW zu installieren. Bei Windparks
gréBer als 10 Megawatt hat die Leistung pro Anlage mindestens 1,5 Megawatt
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zu betragen. Grundséitzlich sollen die Windkraftanlagen eine Gesamthéhe von
100 m (bezogen auf die angrenzende Geléindeoberkante) nicht Uberschreiten.

Flécheneignung

Die Stadt Springe macht von der Mfiglichkeit Gebrauch, Windenergieanlagen in
bestimmten Teilen des Stadtgebietes zu konzentrieren. um die Gefahr des
Wildwuchses, d.h. der unkontrollierten Entwicklung von Windkraftanlagen im
gesamten Stadtgebiet entgegen zu steuern. Planungsziel ist es, solche Anla-
gen auf Bereiche zu konzentrieren. die einerseits
- eine Minimierung der Beeintréchtigung schutzwflrdiger Nutzungen und

Landschaftsrfiume andererseits
- eine optimale Ausnutzung vorhandener Standortpotentiale gewéhrleisten.

Minimierunq der Beeintréchtiqunq schutzwflrdiqer Nutzunqen und Landschafts-
m

Dieser Zielsetzung zufolge ergeben sich:
- AusschluBgebiete. d.h. Tabuzonen im Stadtgebiet, fUr die die Windkraftnut—

zung aufgrund vorhandener gesetzlicher Bestimmungen ausscheidet und
- notwendige Abstfinde zu schutzwflrdigen Nutzungen, die im Rahmen der

Planung einzuhalten sind.

Nachfolgende Ubersicht stellt die nach Vorgabe des KGH ermittelten Aus-
schlursgebiete und Abstandsfléchen dar, die von Windenergienutzung grund-
séitzlich freizuhalten sind.

Ausschlulsgehiete Abstand
Reine Wohngebiete 750 m
flqemeine Wohngebiete 500 m
Fremdenverkehrsbetonte Siedlungen 300 m
Einzelhfiuser 300 rn
Beidseitig von HauptverkehrsstraBen. Gewasser 1. Ordnung, Bahn- und 50 m, mind. Kipp-
Freileitungen, beidseitig von Richtfunktrassen hfihe der Anlagen

100 m
Landes-Raumordnungsgrogramm: 200 m
Vorranggebiete fflr Natur und Landschaft
Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, besonders geschi'ltzte Biotope 200 - 500 rn
Landschaftsschutzgebiete (entsprechend Landschaftsschutzgebietsverord-
nung und Einschétzung der Unteren Naturschutzbehbrde. Einzelfallpri'xfung -
"AusschluB" oder "nur mit (ghr) hohen Anforderungen")
Wald, Uberschwemmungggebiete 200 - 500 m
Regionales Raumordnungsgrogramm:
Vorranggebiete far: Natur— und Landschaft, Trinkwassergewinnung (Zone I
und II). Freiraumfunktionen, Erholung, Siedlungsentwicklung
Vorrang- und Vorsorgegebiete fflr Rohstoffgewinnung
Vorsorgegebiete fflr Natur und Landschaft
Gebiete zur Vergrdllerung des Waldanteils his 200 m
Sperrgebiete
Vogelschutzgebiete internationaler. nationaler. regionaler oder lokaler
Bedeutung
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Fflr die Stadt Springe bedeutet der AusschluB von Windkraftanlagen in den
o.g. Taburéumen und die Einhaltung der notwendigen Abstfinde zu schutzwflr—
digen Nutzungen eine erhebliche Einschrénkung potentieller Suchréume fflr
Windkraftanlagen. Zu betonen ist hier insbesondere der mit 32 % der gesam-
ten Fléche sehr hohe Waldanteil im Stadtgebiet. Nach Berflcksichtigung der
vorgenannten AusschluBkriterien und notwendiger Abstandsfléchen verbleiben
in Springe als grfiBere zusammenhéngende Fléichen nur die Landschaftsréume
- zwischen Vélksen und Gestorf (Medefelder Berg)
- nordwestlich von Altenhagen (Katzberg)
- sfldlich der Haller bis Eldagsen
- fistlich von Lfidersen

Urn die Beeintréchtigung schfltzwflrdiger Nutzung zu minimieren, sind auch
wertvolle und erhaltenswerte Orts- und Landschaftsbilder, die nicht durch ge—
setzliche Vorgaben gesichert und geschfitzt sind, in der Abwégung zu berflck-
sichtigen und hinsichtlich einer Vereinbarkeit mit Windenergienutzung zu I'Jber-
prfifen. Als besonders schfltzenswerte Bereiche mit wenvollen Landschaftsbil-
dern und charakteristischen Ortsré'lndern und Siedlungssilhouetten sind die
Réume:

- zwischen Haller und Osterwald mit den Siedlungen Eldagsen, Holtensen,
Boitzum, Alferde und den Gewésserléiufen "Neuer Gehlenbach", "Ohe" und
"Willfinghéiuser MUhIenbach" zu nennen,

- der Raum zwischen Deister und Kleinem Deister zwischen Vblksen und
Springe mit der Oflschaft Alvesrode, cler Mflhlenhaller und Halle sowie der
Kaiserallee

- der Raum zwischen Alvesrode und Gestorf mit der Hallerniederung, Hal-
lermfihle, Gut Bockerode bis Limberg

- der Raum vor den westlichen Ortsrand von Lfldersen und der
- Katzberg westlich von Altenhagen einzustufen.

flacheneiqnunq — Standortbedinqunggn

Neben der Ermittlung der "empfindlichen" Landschaftsréume, fflr die eine
Windenergienutzung problematisch erscheint, sind diejenigen Standorte zu er-
mitteln, die optimale Voraussetzungen fflr die Nutzung der Windenergie auf—
weisen. Als Kriterien sind hier insbesondere zu berflcksichtigen:
- Ausreichende Windgeschwindigkeit (beim aktuellen Stand der Technik und

beim gegenwértigen Preis bzw. Kostenniveau Mindestgeschwindigkeit von
5,2 m pro Sek. in 5 m Héhe als notwendiges Eignungskriterium fI'Jr die
Wirtschaftlichkeit von Windenergieanlagen im Binnenland).

- Ausreichende Fléchengréfle (Mindestfléchengréfle bei 5 Anlagen geméB
Kommunalverband 30 ha). Gflnstige AnschluBmc‘iglichkeiten an das Netz,
Hochspannungsnetz, Umspannwerk.

- Gflnstige Anschlul'Smc'iglichkeiten an vorhandenes ErschlieBungs- und Lei-
tungsnetz.

- Einhaltung von notwendigen Absténden der Windparks untereinander
(mindestens 5 km).

- Nutzung von vorbelasteten Landschaftsréiumen d.h. Landschaftsréumen,
die bereits durch Eingriffe wie z.B. Strommasten, Bahntrassen o.é. vorbela-
stet sind.
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- lm Zuge der Konzentrationsfléchenplanung sollte méglichst sichergestellt
werden, daB keine Standorte vorgeschlagen bzw. ausgewiesen werden, die
langfristig nicht rentabel erschlieear sind. Dies ist im Raum Springe im
unmittelbaren Windschatten von Deister und Kleinem Deister der Fall.

~ Da Windkraftanlagen als Luftfahrthindernisse angesehen werden, die mit
Bauhfihen ab 100 m iiber Grund (Richtlinie BWV-Nachrichten fUr Luftfahrer
- NfL — 139/80 v. 18.04.80) kennzeichnungspfiichtig sind und weiterhin mit
konkreten Bauhbhen- und Standortangaben verbffentlicht werden miissen,
sind sowohl die zivilen Luftfahrtbehérden des Landes Niedersachsen als
auch das Luftwaffenamt in K6ln bei der Umsetzung von Planungen zu be-
teiligen. Weiterhin sind Auflagen der militérischen Luftfahrtbehérde zu be-
rflcksichtigen (Kennzeichnungspflicht von Bauwerken, ggf. Beteiligung des
Luftwaffenamtes).

Abwégung

Aufgrund ihrer regional bedeutsamen Erholungsfunktion weist die Stadt Sprin-
ge im Rahmen der Abwégung dem Schutz ihrer weltvollen Landschaftsréiume
und Landschaftsbilder einen besonders hohen Stellenwert zu. Ziel ist es eine
deutliche Konzentration der Windkraftnutzung zu erreichen. um eine Freihal-
tung und nachhaltige Sicherung der Ubrigen Landschafts- und Erholungsréume
in Springe zu gewéhrleisten.
In Anpassung an die Ziele der Regionalplanung gem. RROP '96 2. Anderung
weist die Stadt Springe eine Fléche von 180 ha als Konzentrationsfléche fiJr die
Windkraftnutzung zwischen Gestorf und Vélksen im Bereich des Medefelder
Berges aus und iibernimmt damit einen wesentlichen Anteil an der Bereitstel-
lung von Fléichen zur Nutzung der Windenergie in der Region. Entsprechend
ihrer Funktion als regionaier Vorrangstandort weist die Fléiche eine hohe Eig-
nungsqualitéit hinsichtlich Windhéffigkeit, ErschlieBbarkeit, Lage auBerhalb von
Schutzgebieten, Vorbelastung durch 110 kV-Leitung und Bahn bei gleichzeitig
geringer Landschaftsbildqualitét und geringer Eingriffsempfindlichkeit auf. Sie
erscheint mit 180 ha ausreichend bemessen. um den Bedarf im Stadtgebiet
Springe zu decken.

Entsprechend der Zielsetzung eines nachhaltigen Schutzes von Natur und
Landschaft sowie einer nachhaltigen und vorrangigen Entwicklung der Erho-
[ungsfunktion in Springe. werden keine weiteren Fléchen fflr die Nutzung von
Windenergie in die Darstellungen des Fléchennutzungsplanes aufgenommen.

Kurzcharakteristik der Fléche Medefelder Berq
- Lage zwischen Gestorf und Vélksen nérdlich der K 216
- Gréfle ca. 180 ha
- anzustrebende Leistung gem. RROP ‘96 2. Anderung, 15 MW, Leistung pro

Anlage mind. 1.5 MW bei Windparks > 10 MW
- Windkraftanlagen mit einer Mindestieistung von 500 KW sind zu installie-

ren.
— gute ErschlieBbarkeit iiber K 216 bzw. L 460
- Einspeisméglichkeiten ins Netz gegeben
- deutliche Absténde zu besiedelten Bereichen werden eingehalten
- Vorbelastung des Landschaftsraumes durch Bahnlinie und vorhandene 110

kV—Leitung
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Eingriffsbeurteilung:
Inanspruchnahme von Ackerfléchen ohne Gehélzbesténde (intensiv genutzte
Bfirdelandschaft). Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes, Bodenversiege-
lungen, - Minimierung der Eingriffe durch Héhenbegrenzungen. Durchfi'lhrung
von Kompensationsmafsnahmen bezogen auf den Naturraum entsprechend der
Entwicklungsziele des Landschaftsplanes (Erhfihung des Grfinlandanteils zur
Verbesserung der Biotopfunktion besonders an Gewésserréndern, Ortsrand-
eingrflnungen im Zuge neuer Baugebiete, Verbesserung der Landschafts-
struktur durch Feldgehfilze, kleinteilige Aufforstungen).
Eine weitere Minimierung des Eingriffs im Bereich Medefelder Feld kann durch
die Installation von 1,5-MW-Anlagen erzielt warden. Der Eingriff in das Land-
schaftsbild wird dadurch erheblich verringert bei optimaler Nutzung der Fléche
(Verringerung der Anlagenzahl, Verbesserung der Laufruhe der Einzelanla-
gen). Vorhandene 500 KW-Anlagen genieflen auch weiterhin Bestandsschutz.
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5.4

5.4.1

LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Darstellungen fI'Jr die Landwirtschaft

Fléchen fUr die Landwirtschaft im AuL‘senbereich

Darstellung des AuBenbereichs als Fléche fI'Jr die Landwirtschaft, soweit
nicht durch Wald oder Sondernutzungen Verkehrswege Grflnfléchen und
technische Infrastruktur in Anspruch genommen.
Entsprechend den Darstellungen des alten Flz‘ichennutzungsplanes werden
auch die im AuBenbereich gelegenen gem. § 35 BauGB privilegierten Nut-
zungen als Flfichen fflr die Landwirtschaft dargestellt. Betroffen sind fiber-
wiegend Aussiedlerhéfe. die Gutshéfe Klostergut Wfllfinghausen und Gut
Bockerode sowie die historischen Wassermflhlen. Ziel der Gemeinde ist es,
im Aursenbereich die Funktion Landwirtschaft oder andere privilegierte Nut-
zungen zu sichern. Nebennutzungen und bauliche Emeiterungen sollten
nur im Rahmen der Privilegierung der jeweiligen Nutzung gem. § 5 Abs. 1,
2 und 4 BauGB méglich sein.
Uberlagerung von Fléchen fur die Landwirtschaft mit nachrichtlichen Uber—
nahmen naturschutzrechtlicher Festsetzungen sowie Darstellungen von
MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (néhere Erléiuterungen hierzu im folgenden Kapitel 5.5 Naturschutz
und Landschaftspflege).
Darstellung von Fléchen fflr Versorgungsanlagen und die Landwirtschaft,
mit der Zweckbestimmung Konzentrationsflfiche for die Nutzung von Wind-
energie. Diese Darstellung erfolgt unter der Annahme, daB nach der Er-
richtung der Windenergieanlagen eine landwirtschaftliche Nutzung der um-
gebenden Fléchen weiterhin mfiglich sein wird. (Siehe hierzu auch die Er-
léuterungen im Kapitel Windenergie 5.3.6).

Gemischte Baufléchen "M" fflr dérfliche Ortslagen

Generalisierte M-Darstellung sichert mehr Spielréume hinsichtlich Siche—
rung von Dorfgebieten MD oder bereichsweise Entwicklung zu Mischge-
bieten MI (2.3. fflr Folgenutzung Kleingewerbe, Einzelhandel fiber kleine
Laden hinaus 0.5.). Die generalisierte Darstellung von M-Fléchen erfolgt
aufgrund des vorhandenen Struktunrvandels und grollen Verénderungs-
druck in den lé'lndlichen Ortsteilen und soll die nfitige Flexibilitét bei der Um-
setzung in Bebauungspléne gewéhrleisten. Bei der spéteren Umsetzung ist
die Entwicklung von MK—Gebieten auszuschlieBen.
Vorrangiges Ziel: Erhalt und Entwicklung von Dorfgebieten MD als léndliche
Mischgebiete im Sinne des 1990 neu gefalSten § 5 Abs. 1 BauNVO.
Dadurch Sicherung der Existenz und Enwvicklungsmfiglichkeit landwirt-
schafilicher Betriebe auf die It. neuer BauNVO nunmehr vorrangig Rflck-
sicht zu nehmen ist (vergleiche BauNVO Kommentar Fickert/Wieseler, 6.
Auflage 1990, S. 449 ff).
Voraussetzung fflr Fortbestand und Entwicklung von Tierhaltung (aurser
intensivtierhaltung) in den Ortslagen einschlieBlich Pferdehaltung.
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- AuBerdem Weiterentwicklung der Nutzungsvielfalt mit einer stérkeren Off-
nung fiJr die Wohnnutzung sowie Handwerk und Gewerbe auch ohne ein
zahlenméfsiges Ubewviegen Iand- und forshuirtschaftlicher Betriebe.

- Bei geeigneten Voraussetzungen Raum fUr kleine Arrondierungen an den
Ortsré'lndern.

- Nur bei vollzogener und Iangfristig gewollter Entwicklung zu Ubewviegend
Wohnzwecken Umwidmung bisheriger MD-Fléchen in Wohnbaufléichen
(siehe stadtteilbezogene Erléuterungen Abschnitt 5.1).

5.4.2 Walddarstellungen

Vorhandene Waldbesténde

- Darstellung vorhandener Waldbesténde im Sinne des Landeswaldgesetzes
als Wald. Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist jedes mit Waldbéu—
men bestockte Grundstflck. Zum Wald gehéren auch:
1.
2.

Waldstflcke. die vorflbergehend unbestockt sind (BléBen).
Wege. Schneisen, Holzlagerplétze, Wildécker und éihnliche unbe-
stockte Grundstficke. die mit einem Wald verbunden sind und seiner
Bewirtschaftung dienen. sowie Parkplétze, Spielplétze und Liegewiesen
fflr die Besucher des Waldes.
Moore, Heiden sonstige ungenutzte Léindereien und Gewéisser, die mit
einem Wald zusammenhéngen und natflrliche Bestandteile der Wald-
Iandschaft sind.

Wald sind nicht:
1.
2.

3.
4.

einzelne Baumgruppen und Baumreihen in der Feldmark
Baumschulen, Weihnachtsbaum- und Schmuckreisigkulturen in der
Feldmark
Hofgehélze
Parkanlagen, die mit Wohngebéuder] verbunden sind oder innerhalb
von Wohnsiedlungen liegen und nicht hauptséichlich der Holzerzeugung
dienen.
(Grundiagen der Darstellung: Landschaftsplan. Bestandsaufnahme,
Forstlicher Rahmenplan 1997, wirksamer Fléichennutzungsplan, Orts—
besichtigungen.)

Die Walddarstellungen sind teilweise durch nachrichtliche Ubernahmen
und Vermerke (z.B. nach Naturschutzrecht oder Wasserrecht) fiberla-
gert.

Absténde zum Wald

Die im Regionalen Raumordnungsprogramm '96 formulierte Abstandsempfeh-
lung von 100 m fUr Bebauung und sonstige stérende Nutzung von Waldréndern
ist bei der Bauleitplanung als Ziel der Raumordnung im Rahmen der Abwégung
zu berflcksichtigen. lm Stadtgebiet Springe wurde diese Abstandsempfehlung
von 100 m fflr Neubauentwicklung eingehalten. Eine Unterschreitung dieser
empfohlenen Absté‘mde ist lediglich im Bereich von vorhandenen Siedlungsbe-
reichen erfolgt.
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5.5

5.5.1

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

lm Fléchennutzungsplan werden die rechtswirksamen Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht nachrichtlich Ubernommen (gem. § 5 Abs. 4 BauGB). Ande-
rungen bestehender Schutzgebiete oder in Aussicht genommene neue Schutz-
gebietsausweisungen sind bei der Stadt Springe zur Zeit nicht bekannt. Sie
werden, sofern sich im Rahmen der Planaufstellung ein Erfordernis ergeben
sollte, als Vermerke in den Fléchennutzungsplan aufgenommen.

Naturschutzgebiete nach § 24 NNatG

NSG — HA 25
Saupark
- Gemarkungen Springe, Altenhagen I, Alvesrode, Eldagsen
- nachrichtliche Ubernahme gem. Verordnung von 09.03.1954 einschl. der

Anderungen vom 20.12.85 und 09.11.92

NSG - HA 115
Zigeunenrvéildchen
- Gemarkung Eldagsen, Gestorf
- nachrichtliche Ubernahme geméB Verordnung vom 03.12.1986

NSG - HA 90
Steinbruch HolzmI'Jhle,
- Gemarkung Hottensen
- nachrichtliche Ubernahme geméB Verordnung vom 13.12.1985

Geplante Naturschutzqebiete
- Nr. 655 Elmsche Bruch (Wald, westlich Eldagsen)
- Nr. 902 Steinkrflger Forst (FIieISgewf-jsser, Wald, n5rdlich V6lksen)
- Nr. 953 Deister (mehrere FlieBgewésser, Wald, am Deister)

Gebiete, die die Voraussetzunq eines Naturschutzqebietes qem. S 24
NNatSchG
Aufgrund der Ubersichtlichkeit und der Vielzahl der Gebiete, die z.T. bereits
andenlveitig unter Schutz stehen (im Landschaftsschutzgebiet, Biotop usw.)
wurden diese Bereiche nicht weiter zeichnerisch im Fléchennutzungsplan be-
rflcksichtigt. Detailliert sind die Gebiete in der Niederséchsischen Biotopkartie-
rung im MaBstab 1 : 50.000 dokumentiert.

Lt. Vorgabe des Landes Niedersachsen (NLO) sollen die Auen der Niederséch-
sischen FlieBgewésser als Naturschutzgebiete ausgewiesen werden. Die ge-
naue Abgrenzung wurde beim NLO in der Bodenflbersichtskarte (BUK 50)
festgelegt. (Siehe auch den Rahmenplan zur Renaturierung der Haller. der im
Auftrag des Leineverbandes mit Mittels des FlieBgewésserschutzprogrammes
erstellt wurde und als Basis ffir geplante Ausgleichsmaflnahmen dienen kann).
Die Untere Naturschutzbehfirde hat diese Abgrenzungen in die Fortschreibung
des Landschaftsrahmenplanes Ubernommen. Die Fléchennutzungsplanung
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stellt im Bereich der vorhandenen Auen von FlieBgewéssern MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar
und entspricht damit der in Aussicht genommenen Unterschutzstellung durch
die Naturschutzbehérden.

Landschaftsschutzgebiete nach § 26 NNatG

LSG - H 30 "SI'.'Iddeister"
nachrichtliche Ubernahme der vorhandenen Grenzen gem. Verordnung
vom 27.02.1967.
im Deisterkessel im Bereich vorhandener Bebauung beidseitig der Jéger-
allee sowie "lm Papenwinkel" strebt die Stadt Springe eine Teilléschung
des Landschaftsschutzgebietes an. Die betroffenen Fléchen sind bereits
iibeniviegend bebaut. Eine Beeintréichtigung vorhandener Schutzpotentiale
durch die Teilléschung ist nicht gegeben. Der von der Stadt gewiinschte
neue Grenzveriauf des Landschaftsschutzgebietes im Deisterkessel ist in
den Fléichennutzungsplan-Entwurf aufgenommen worden.

LSG - H 32 "Ostelwald Saupark"
nachrichtliche Ubernahme gem. Verordnung vom 13.11.1972.
Die Stadt Springe strebt die Teilléschung des Landschaftsschutzgebietes
fiir den Bereich Krankenhaus, Altenheim, Biutspendedienstes sowie im Be-
reich von Aussiedlerhéfe éstlich des Krankenhauses an und hat diese Teil-
léschung mit Schreiben vom 13.03.'98 bei der Unteren N'aturschutzbehfirde
beantragt.
Die betroffenen Fléichen sind bereits bebaut. Schutzw'Lirdige Potentiale sind
in diesen Teilbereichen nicht mehr vorhanden. Die von der Stadt ange-
strebte neue Grenzziehung des Landschaftsschutzgebietes wurde in den
Fléichennutzungsplan-Enhuurf aufgenommen.

LSG - H 34 "Limberq". " allerburger Holz'I und "Jeinser Holz“
nachrichtliche Ubernahme gem. Verordnung vom 25.02.1974

Sonstige Schutzausweisungen

Naturdenkmalefl nach {i 27 NNatG
nachrichtliche Ubernahme von 8 Einzeldenkmalen:

NDH 105 Findling, Springe
NDH 106 Findling, Springe
NDH 107 2 Kastanien, Hof des Amtsgerichts Springe
H 110 Findling, Gestorf
H 112 Eiche, Liersen
H 113 Eiche, Altenhagen |
H 147 TrauenNeide, Liidersen
H 148 Traubeneiche, Liidersen

Geschiitzte Biotope
nachrichtliche Ubernahme besonders geschiitzter Biotope nach § 28 a und
b sowie Lebensstétten nach § 37 NNatG
(Grundlage: aktuelle Bestandserfassung der Unteren Naturschutzbehérde)
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5.5.2 Flfichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Baden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

MaBnahmenfléichen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Die Kategorie Fléichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft wurde 1986 in das neue Bauge-
setzbuch eingefflhrt. Sie soll der Integration der Landschaftsplanung in die Fifi-
chennutzungsplanung insoweit dienen, als dadurch Regelungen fiber die Nut-
zung von Fléchen und Grundstficken aus GrUnden des Naturschutzes und der
Landschaftspfiege zum Zwecke einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
erfolgen k6nnen. Nr. 10 erméglicht bereits im Fléchennutzungsplan frflhzeitig
Fiéchen fI'Jr Iandschaftspflegerische Marsnahmen zu sichern. Eine solche Flé-
chenausweisung kommt auch in Betracht um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiJr AusgleichsmaBnahmen aus Anlars von Eingriffen in Natur und
Landschaft zu gewéihrieisten. Insgesamt soll dadurch der Fléchennutzungsplan
stérker als bisher als Instrument des vorsorgenden Umweltschutzes (in bezug
auf Landschaftsbelange) eingesetzt werden k6nnen (Begrflndung zur Regie-
rungsvorlage zum BauGB Bundestagsdrucksache 11/4630 zu Nr. 9, b. ee, 8.
68).

Fléchendarstellung im Fléchennutzungsplan Springe

Durch Flétchendarstellungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dokumentieit die
Stadt im Rahmen cler Abwégung gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB ihre Zielvor—
stellungen hinsichtlich kilnftiger Landschaftsentwicklung. Die dargestellten Fléi-
chen sind als groBréumige Korridore anzusehen, innerhalb derer landschafts-
pflegerischen MaBnahmen je nach Erfordernis und einvemehmlich mit den be-
troffenen Flécheneignern schrittweise realisiert werden k6nnen. Fachplaneri-
sche Grundlagen fflr die dargestellten Fléchen sind:
- Regionales Raumordnungsprogramm '96,
- Landschaftsrahmenplan Landkreis Hannover '90.
- Landschaftsplan der Stadt Springe
- Forstlicher Rahmenplan '97

Diese Planungsvorgaben wurden gegeniiber anderen Entwicklungszielen der
Stadt abgewogen und in rechtswirksame Aussagen des Fléichennutzungspla-
nes fibertragen.

Planzeichen

Die vorgesehenen Maflnahmenfléchen werden durch eine geschlossene T-
Linie umgrenzt. Schmale bandartige Bereiche (z.B. entlang von Gewéissern)
werden aus zeichentechnischen Grtinden als Doppel-T-Linie dargestellt (Wei-
terentwicklung der Planzeichenverordnung gem. § 2 Abs. 2 PlanzVO). Die T-
bzw. DoppeI-T-Linien sind eine fiberlagernde Darstellung. Hinterlegt wird die
jeweils vorherrschende Fléchennutzung (Fléche fUr die Landwirtschaft. Grun-
fléche, Gewéisser etc.).
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Entwicklungsziele

- Schutz wertvoller und erhaltenswerter Teile von Natur und Landschaft,
nachhaltige Entwicklung und 6kologische Aufwertung der Landschaftsré‘lu-
me und Landschaftsbilder in Springe.

— Schaffung eines Waldvernetzungssystemes zwischen vorhandenen Wald-
fiéichen insbesondere Vermehrung von Gehfiizbesténden im Bereich der
intensiv ackerbaulich genutzten Bérdelandschaft.

- Nutzung der vorhandenen linearen Strukturen in der Landschaft (Wege,
Gewfisser) zur Durchfflhrung von Entwicklungsmarsnahmen.

- Waldvermehrung nach Vorgaben des Forstlichen Rahmenplanes von 1996.

MaBnahmen

Als konkrete MaBnahmen kommen diesen Zielsetzungen entsprechend u.a. in
Betracht:
- Okologische Aufwertung von Fliefsgewéissern und Auebereichen. Anlage

von Randstreifen, begleitenden Sukzessionsfiéchen oder Gehélzanpfian-
zungen an Gewéissern, im Einzelfall auch groBfléichigere FlieBgewéisserre-
naturierungen.

- Neuschaffung von Griinlandfléchen in Niederungsbereichen.
- Verbesserung der Gewésserqualitét.
— Aufiorstungen, Anlage von Sukzessionsfléchen oé. einschlieBlich waldzu-

gehc‘iriger, baumloser Teilfléchen wie Waldrandstreifen, Waldwiesen, Ge-
wésserrénder, Vernetzung vorhandener Waldfléchen durch Erhéhung des
Geh6lzanteils.

- Pflanzung von Einzelgehfilzen. Gehfilzstreifen. Hecken, Béiumen und
Baumreihen am Rande von Ackerfléchen bzw. in Wegeseitenréumen.

- Schaffung von Lebensréiumen fiir Tiere und Pflanzen.

Umsetzung und Realisierung der MaBnahmen zum Schutzl zur Pflege und zur
Entwicklunq von Boden. Natur und Landschaft

Die schrittweise Realisierung kann durch 6ffentliche oder private Tri-iger erfol-
gen.
- Als eigensténdige Maisnahme zur Landschaftsentwicklung (z.B. Auffor—

stungsprogramme, Gewéisserschutzprogramme, PflanzmaBnahmen von
Ortsréiten o.a'i.).

- Realisierung von KompensationsmaBnahmen fiJr durchgefiihrte Eingriffe
(sowohl im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung als auch im Rahmen
von fachrechtlichen Genehmigungs- oder Planfeststellungsverfahren).

Die Darstellungen solien deshalb nicht nur eine Selbstbindung der Gemeinde
sein, sondern auch ein Angebot fiJr andere Planungstréger darstellen. lm Flé-
chennutzungsplan dargestellte "Korridore" umfassen ein Vielfaches der Fiéche
die voraussichtlich w‘a‘hrend der Fléchennutzungsplan-Laufzeit fflr Kompensati-
onsmaBnahmen oder sonstige landschaftspflegerische MaBnahmen benétigt
werden. Dies ist jedoch aus verschiedenen Griinden gerechtfertigt:
- Der Umfang tatséchlich realisierte Eingriffe bis zum Jahr 2010 ist zur Zeit

nicht absehbar,
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- die Art der Kompensation wird erst in den jeweiligen Planverfahren festge-
legt, damit auch der Bedarf an eingriffsfernen Fléichen fUr Ersatzmarsnah-
men,

- demzufolge ist eine konkrete Abgrenzung kleiner Einzelflfichen weder
sachlich méglich noch gar mit den entsprechenden Flécheneigentflmern zu
verhandeln,

— die "Korridore" schaffen genfigend Spielraum fUr die Realisierung von
Kompensationsmafinahmen dann. wenn es soweit ist (nicht zuletzt im Hin-
blick auf die Berflcksichtigung von Interessen der Landwirtschaft). Die "Kor-
ridore" setzen auch fiber den Fléchennutzungsplan-Zeitraum hinaus Priori-
téiten fflr die Entwicklung des AuBenbereichs.

Aufgrund der Rechtswirkung des Fléchennutzungsplanes (nur Behérdenver—
bindlichkeit) besteht keine Rechtswirkung gegen den einzelnen Bflrger, d.h. der
betroffene Eigentflmer von Flfichen ist nicht zur Durchfflhrung von Mafsnahmen
geméfs Fléchennutzungsplan verpflichtet. Die Durchfflhrung der MaBnahmen
zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist aufjeden Fall an Freiwilligkeit gebunden. Es bleibt im Ermessen des einzel-
nen Grundeigentflmers ob und in welchem Umfang Fléchen ffir Entwicklungs-
maBnahmen bereitgestellt werden. Grundsétzlich sollte im Vorfeld von konkre-
ten Maflnahmen Einvernehmen auch mit dem Bewirtschaftern der Flfiche her-
gestellt werden. NaturschutzmaBnahmen entlang von FlieBgewéssern sollten
darflber hinaus auch mit den zusténdigen Unterhaltungsverbénden abgestimmt
werden. Die Darstellung von MaBnahmenfléchen im Fléchennutzungsplan
macht lediglich das von der Gemeinde angestrebte EntwicklungszieI fiJr Natur
und Landschaft in den Grundzflgen deutlich.
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5.6

5.6.1

SONSTIGE DARSTELLUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
KENNZEICHNUNGEN

Immissionsschutz und sonstige Nutzungsbeschréinkungen

Immissionsschutz

Immissionsschutz im Stédtebau umfaBt wegen des gestiegenen Umweltbe-
wuBtseins mittlenNeile ein breites Themenspektrum (Verkehrslérm, dérfliche
und gewerbliche Gemengelagen. Freizeitlérm. Altlasten, Elektrosmog etc.).
Vielféltigen und sich veréndernden Aufgabenstellungen stehen eine Vielzahl
von sich findernden Rechtsvorschriften und Bewertungsverfahren gegenflber.
Da mittlenNeile der Gesichtspunkt des lmmissionsschutzes bei jeder verbindli-
chen Bauleitplanung oder Vorhabensgenehmigung zum Standard gehdrt, wird
davon ausgegangen. daB bei jeder Neuplanung die 6rtliche Situation aktuell
ermittelt und prognostiziert wird - eine abschliel’Sende Abwégung und Konfliktlt'i-
sung erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen wird.

Besondere |mmissionsschutzkennlinien werden im Fléchennutzungsplan ledig-
lich im Verlauf der Bahntrassen und entlang der stark beiasteten Hauptver—
kehrsstrafSen dargestellt.

Schutz vor elektromagnetischen Feldern (Elektrosmog)

Hinsichtlich der Gefahren von elektromagnetischen Feldern auf den menschli-
chen Organismus liegen zur Zeit noch widersprflchliche wissenschaftliche Er-
kenntnisse vor. Es ist jedoch eine steigende Sensibilitét fl'Jr diese Immissionen
festzustellen, die sich auch in neuen technischen Bestimmungen und Rechts-
vorschriften niederschlagen werden. Derzeit liegt ein ErIaB des Niederséichsi-
schen Umweltministeriums vom 20.12.1994 vor, in dem es heiBt: Aufgrund der
in Niedersachsen ermittelten relativ geringen Ubertragungsleistungen wird in
der Regel eine ausreichende Minimierung der Belastung durch Magnetfelder
erreicht, wenn die nachstehend aufgefl'Jhrten Absténde eingehalten werden:
110/123 kV: 25 m von Trassenmitte (diese Mal’Le sind identisch mit den techni-
schen Bauschutzbereichen der Leitungstréger). Eine neue Fassung des Im-
missionsschutzverordnung (26. BimschVO) fiber elektromagnetische Felder ist
am 01.01.1997 in Kraft getreten. Die in dieser Verordnung festgelegten Grenz-
werte werden von den Leitungstrégem beim Betrieb ihrer Leitungen eingehal-
ten.

lm Fléchennutzungsplan Springe werden innerhalb der 0.9. Schutzstreifen kei—
ne neuen Siedlungsfléchen dargestellt. Sfldlich von Springe gibt es im Bereich
westlich Krankenhaus Uberschneidungen mit vorhandenen Baufléchen.
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5.6.2

5.6.3

5.6.4

Bodenabbau

Aufnahme von Fléichen fiJr Abqrabunqen, Aufschll'lttunqen oder ffir die Gewin-
nunq von Bodenschéitzen gem. S 5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 4 BauGB

Die Darstellungen basieren u. a. auf den Festlegungen des Regionalen Rau-
mordnungsprogrammes '96 von Vorrang- oder Vorsorgegebiete fflr die Roh-
stofigewinnung im Stadtgebiet Springe.

Sfldlich von Vélksen
- Vorranggebiet fiJr die Rohstoffgewinnung "Sand" gem. RROP '96
- Abbau wurde noch nicht begonnen

OstenNaldlKleiner Deister
- Vorranggebiet fiJr die Rohstoffgewinnung "Kalkstein" gem. RROP '96
— Genehmigte Abbaufléche in Betrieb

Westlich Altenhagen |
- Abbau ist abgeschlossen, Verfflllung im Rahmen der Rekultivierung beab-

sichtigt

Denkmalschutz

Gruppen baulicher Anl_a_gen gem. S 3 Abs. 3 Niederséichsisches Denkmal-
schutzgesetz

- Nachrichtliche Ubernahme gem. § 5 Abs. 4 BauGB
- Erfassung baulicher Anlagen, Grflnanlagen und Gewésser, die als Ge-

samtheit baulicher Anlagen unter Denkmalschutz stehen.

Die in den Fléchennutzungsplan aufgenommenen Bereiche sind im Abschnitt
5.1 stadtteilweise beschrieben (Grundlage, Denkmalverzeichnis beim Landkreis
Hannover, Stand Januar ‘96).

Aufgrund der MaBstéblichkeit sind kleinere unter Denkmalschutz stehende
bauliche Anlage bzw. Grflnanlagen und Gewésser nur symbolisch nachrichtlich
Ubernommen worden.

Wasserrecht

Gesetzliche Wasserschutzqebiete

- Nachrichtliche Ubernahme der Schutzgebietsgrenzen. Brunnen, Wasser-
werke etc. gem. § 5 Abs. 4 BauGB

- Bereiche: Springe (Hallerquellen, Samkequellen). westlich Altenhagen,
Kleiner Deister (Holtensen), Deister (Bereich Wassewverk Einbeckhausen)
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5.6.5

Geplante Wasserschutzqebiete

- Nachrichtliche Ubernahme des von HASTRA geplanten Wasserschutzge-
bietes "Klosterquellen, Bereich Eldagsen. Antrag 1994 bei der Bezirksregie-
rung Hannover gestellt, z.Z. in Uberarbeitung aus dem RROP '96

- Ubernahme der Vorranggebiete fUr Trinkwassergewinnung in Anpassung
an die Raumordnung und Landesplanung gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Auch wo noch keine Schutzverordnung vorliegt, wie in 0.9. Fallen, sind beste—
hende Wasserfassungen als Vorranggebiete zu betrachten. Bei Nutzungsénde-
rungen sind Einschrénkungen und Schutzbestimmungen zu beachten (DVGW
Arb.blatt W 101; Febr. '95, § 2 (2) Nr. 1 und § 3 (3) NWG).

Gesetzliche Uberschwemmunqsgebiete

— Nachrichtliche Ubernahme des Uberschwemmungsgebietes im Bereich der
Hallerniederung und des Sedemflnder Mflhlbaches (§ 32 WHG und §§ 92
und 93 sind zu beachten).

Kennzeichnungen

Aufnahme von Kennzeichnungen gem. § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB:
- Salzstock westlich von Altenhagen |
- Erdgasfeld Alfeld-Elze im Bereich Alferde/Boitzum
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BAUFLACHEN UND EINWOHNERVORAUSSCHATZUNG

6.1 NEUBAUFLKCHEN

Eriéuterunq zur Tabelle " Baufléchenbilanz"

In der nachstehen Tabelle sind die im Fliaichennutzungsplan dargestellten Bau-
fléichen nach Stadtteilen zusammengestellt. Die Tabelle weist die Fléichen des
alten Fléchennutzungsplanes, die noch nicht baulich in Anspruch genommen
worden sind und die neuen Baufléichendarstellungen getrennt voneinander aus.
Die Baufléchen wurden differenziert nach der Hauptnutzungsart, Wohn— und
Mischbaufléichen, gewerbliche Baufléichen und Sonderbaufléichen. Unberiick-
sichtigt blieben neue Gemeinbedarfsfléichen, Griinfiéichen etc..

Der deutliche Schwerpunkt der Wohnbau- und Gewerbefléichenentwicklung
liegt mit insgesamt 67.4 ha neuen Baufiéichen (davon 34,6 ha Wohn— und
Mischbaufléchen) im Hauptort Springe. Neue Sonderbaufl‘aichen mit der
Zweckbestimmung Einzelhandel sind lediglich im Stadtteil Springe vorgesehen.

Die Stadtteile Bennigsen, Eldagsen und Vfilksen iibernehmen die Ergén-
zungsfunktion im Wohnungsbau und in der Gewerbefléichenentwicklung mit
Fléichenzuwéchsen von 30,5 ha (incl. Zuckerfabrik) in Bennigsen, 23,9 ha im
Eldagsen und 14.8 ha in Vélksen. Die Neubaufléchenentwicklung der iibrigen
Stadtteile liegt aufgrund ihrer Funktionszuweisung als Iéndlich strukturierte
Siedlungen mit dem iibewviegenden Entwicklungsziel Eigenentwicklung deut-
Iich unter dem Entwicklungsrahmen der Stadtteile Springe. Bennigsen, Eldags-
en und Vtilksen. In der Gruppe der léindlich strukturierten Stadtteile erhalten die
Stadtteile Gestorf mit 7.9 ha und der Stadtteil Altenhagen | mit 3,3 ha neuen
Baufléichen aufgrund ihrer Funktion als Grundschulstandorte die grfiisten Ent-
wicklungsrahmen. Damit folgen Umfang und stadtteilweise Zuordnung der im
Fléichennutzungsplan-Entwurf ausgewiesenen Baufléichen den Zielen der
Raumordnung und basieren auf dem Leitbild der Stadtentwicklung, das dem
Fléchennutzungsplan-Enhn/urf zugrunde liegt (s. Kap. 4.3).
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Baufléchenbilanz

Neue Flfichen Baufliichan
Nr. Stadtteil Bauflichen F-Plan gesamt

alt je Stadttell
Wohn- und Misch- Gewerbliche Sonderbau-
bauflfichen Bauflfichen flfichen
In Hektar in Hekhr

1. Sprlnge 34,6 29,7 3,1 - 67,4

2. Bennigsen 17,9 5,9 -- 6,7* 30,5

3. Eldagsen 14,0 7,5 -- 2,4 23,9

4. Vfilksen 11,2 2,8 -- 0,8 14,8

5. Gestorf 4,3 .. — 3,6 7,9

6. Altenhagen l 2,0 .- -- 1,3 3,3

7. Liidersen -- -- -- .. ..

8. Alferde 2,1 _ — 0,5 2,6

9. Holtensen 1,2 -. -- 0,6 1,8

10. Alvesrode 2,4 -- -- 0,5 2,9

11. Miflelrode 1,3 - - 0,4 1,7

12. Boiizum _ — -- 0,4 0,4

Stadt ges. 91,0 45,9 3,1 17,2 157,2

* inci. Zuckerfabriksgelande 4.1 ha
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6.2 VORAUSSCHATZUNG WOHNEINHEITEN UND EINWOHNER 1995 - 2010

Erléuterung der Tabelle 'Vorausschétzung Wohneinheiten und Einwohner 1995
bis 2010".

Die nachstehende Tabelle ist der Versuch, méglichst differenziert ein Bild fiber
die kflnftige Einwohnerentwicklung der einzelnen Ortschaften zu gewinnen.
Dazu ist grundsétzlich anzumerken. dass es sich nur um die Ermittlung von
GrfiBenordnungen aufgrund begrfindeter Annahmen handeln kann. Die PC—
gestfltzt erstellte Tabelle rechnet zwar mit genauen Zahlenwerten, diese sind
aber [ediglich statistische Hilfsmittel, um auf der Grundlage vorliegender Pro-
gnosen sowie der geplanten Baufléichenausweisungen ein ungeféihres Bild der
kflnftigen Einwohnerentwicklung zu bekommen.
Dies ist zum einen erforderlich, um einen Abgleich mit dem "Eigenentwick-
lungs"- bzw. "Ansiedlungs-Bedarf" der einzelnen Orlsteile vornehmen zu kc'in-
nen. AufSerdem ist fCIr die Bedarfsermittlung kflnftiger Infrastruktur eine még-
lichst sorgféiltige Einwohnervorausschétzung unverzichtbar.
Zum besseren Versténdnis warden im folgenden die einzelnen Spalten erléu-
tert:

SpalteA Bev6lkerung der Stadtteile 1995 nach Statisti-
Einwohner schem Vierteljahresbericht Hannover. Sonderband
Bestand BevélkerungsenMicklung, Amtliche Bevélke-

rungsfortschreibung seit 1990

Sgalte B "Fiktive Abnahme" 1995 - 2010: abgeleitet aus der
"Natflrliche"Bev61ke- MINIBEPRO 1995 - 2010, die von einem natflrli-
rungsentwicklung chen Rfickgang der Bev6lkerungszahlen ohne

Wohnungsneubau ausgeht.
Annahme gem. MINIBEPRO: Bevélkerungsrflck-
gang von 0,75 % im Jahr = 11.3 % in 15 Jahren.
Ausgewiesen wird die prognostizierte Abnahme
und der reduzierte Einwohnerstand in 2010 bei
vélligem Verzicht auf Neubautétigkeit (Differenz zu
Einwohnerzahlen Spalte A)

Spaltec Ermittelt wurde basierend auf der Spalte B die
Anzahl von Wohneinheiten die notwendig ist, urn
den Verlust aus der natfirlichen Bevfilkerungsent—
wicklung auszugleichen.
Als durchschnittliche Belegungsdichte wurden 2,3
EinwohnerNVohneinheit angenommen.
Das zur Realisierung der erforderlichen Wohnein-
heiten notwendige Bruttobauland (ha) ergibt sich
durch Annahme von stfidtebaulichen Dichten ent-
sprechend der angestrebten Siedlungsstruktur in
den einzelnen Stadtteilen.
(Siehe Flfichenbilanzen im Kapitel 5.1 mit den aus
stédtebaulicher Sicht sinnvollen Dichtekategorien).
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Spalte D
Bauliche Innenentwick-
lung

S alte E

Spalte F

Neben den angestrebten Dichtewerten wurde bei
der Ermittlung des Bruttobaulandbedarfs pauschal
ein Anteil von 20 % fiJr Grfln, Erschlielsung be-
rflcksichtigt.
Die in Spalte C ermittelten Wohneinheiten und
Baufléchen kennen als Mall der Eigenentwicklung
im Sinne von "Halten der Bevfilkerungszahlen"
angesehen werden.

Nachgewiesen sind die vorhandenen Baulflcken
gem. Zéihlung 1993. Da hier keine genaueren
Strukturanalysen zur angestrebten Dichte vorlie-
gen. wird je Baulucke eine Wohneinheit mit 2,3
Einwohner angenommen. Obwohl in den Iéndlich
strukturierten Stadtteilen teilweise erhebliche Bau-
fléichenpotentiale innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile vorhanden sind, ist es
nicht Ziel der Stadt zu einer vfilligen Ausschijpfung
dieser Fléchenreserven zu gelangen. Gegen die
Inanspruchnahme dieser Fléchen sprechen u.a.:
- Beeintréchtigung oder Zerstérung ortsbildpréi-

gender Gerten und Freifléchen,
- Zerstt'jrung charakteristischer Dorfgrundrisse

und Ortsbilder,
- Beeintréchtigung von landwirtschafllichen Be-

trieben durch Verdichtung mit Wohnbebauung
in deren lmmissionsbereich.

Gleichzeitig ist die Vernbarkeit der Fléchen, d.h.
die Bereitschaft der Eigentflmer zur VeréuBerung
oder Bebauung nicht einzuschétzen und nicht zu
steuern.
In den léindlich strukturierten Stadtteilen sollte
deshalb die mfigliche lnnenentwicklung nur be-
dingt in die Prognose der kflnftigen Einwohne-
rentwicklung einbezogen werden.

Die Spalte verdeutlicht den im Fléchennutzungs-
plan-Entwurf dargestellten Umfang an Bruttobau—
land. Die neuen Wohneinheiten sind auf der Basis
von stédtebaulich angestrebten Dichtewerten je
Stadtteil ermittelt und beziehen sich auf das Brut-
tobauland abzflglich 20 % fflr GrUn etc. .

Ausgewiesen werden die Einwohner 2010 auf der
Grundlage der Prognose der natflrlichen Entwick-
lung gem. MINIBEPRO (entsprechend Spalte B)
zuzflglich der Bevélkerungsentwicklung aus In-
nenentwicklung (Spalte D) und Neuen Baufléichen
(Spalte E).
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Kommentierung der Ergebnisse

Kommentierung der Prognoseergebnisse fflr die einzelnen Stadtteile. insbe-
sondere hinsichtlich
- des Einwohnerzuwachses der Stadtteile (im Verhéltnis zu Eigenentwick—

lungsbedarf und durchschnittlichem Wachstum der gesamten Stadt).
Vergleich des Anteils der Zuwéchse fI'Jr Wohneinheiten und Einwohner mit
dem Anteil der Stadtteilbevblkerung 1995 an der Gesamtbevélkerung.

- Ggf. stichwortartige Begr'L'Indung fflr deutliche Abweichungen von der bishe-
rigen Stadtteilbedeutung bzw. dem Gemeindedurchschnitt, oder auch von
den im Kap. 4 formulierten Zielen des Leitbildes der Stadtentwicklung.

1. Springe

2. Bennigsen

lm Vergleich aller Stadtteile mit 34,6 ha gréBter Um-
fang an Bruttobauland ffir Wohn- und Mischbaufléchen,
470 Wohneinheiten.
Bei Realisierung aller Fléchenreserven im Innenbereich
und aller Entwicklungsfléchen des Fléchennutzungs-
planes werden die prognostizierten Verluste aus der
natflrlichen Bevblkerungsentwicklung nur in etwa aus-
geglichen, d.h. die Bevélkerung bleibt nach dieser Mo—
dellrechnung bis 2010 nahezu konstant. lm Stadtteil
Springe wird kein Bevfilkerungsanstieg erreicht.
Da die vbllige Ausschépfung der Innenentwicklungs-
potentiale erfahrungsgeméfl nicht erreicht werden
kann, ist eher von einem negativen Entwicklungstrend
auszugehen.
Fazit:
Das im Leitbild formulierte Ziel der vorrangigen Sied-
lungsentwicklung im Stadtteil Springe wird erfiJIIt, da
die Anzahl neuer Wohneinheiten und Einwohner ent-
sprechend dem ausgewiesenen Bruttobauland deutlich
h6her liegt als in den fibrigen Stadtteilen.
Damit liegt der Schwerpunkt des Siediungswachstums
klar im Stadtteil Springe, im Hinblick auf die prognosti-
ziede nat'L'Irliche Einwohnerentwicklung reicht diese
Neubauentwicklung ggf. nicht aus um insgesamt zu ei-
nem Anstieg der Bevélkerungszahlen im Stadtteil
Springe zu kommen.

ZweitgréBte Ausweisung von Bruttobauland im Ver—
gleich der Stadtteile, 24,6 ha fiJr Wohn- und Misch-
bauflfichen (incl. Zuckerfabrik, 322 neue Wohneinhei-
ten.
Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
10,5 %.
Mit 29,4% grfiBter Anteil am Einwohnerzuwachs der
Gesamtstadt, bei heute ca. 15 % Anteil an Stadtbevfil-
kerung.
Fazit:
Entwicklung entspricht den Zielen des Leitbildes der
Siedlungsentwicklung, im Vergleich mit Springe deut-
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3. Eidagsen

4. Vélksen

5. Gestorf

lich positive Bevfilkerungsentwicklung auch ohne In-
nenentwicklung. Das Potential neuer Baufléchen reicht
aus, um eine Ergéinzungsfunktion im Bereich Wohn-
bauentwickiung zum Stadtteii Springe zu iibernehmen.

DrittgroiSte Ausweisung von Bruttobauland im Vergleich
der Stadtteile. 16,4 ha Wohn- und Mischbaufléichen,
ca. 198 neue Wohneinheiten
Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
11.6 %.
Mit 27,0 % sehr hoher Anteil am Einwohnerzuwachs
der Gesamtstadt, bei heute ca. 12 % Anteil an Stadtbe—
volkerung
Fazit:
Entwicklung entspricht den Zielen des Leitbildes der
Siediungsentwicklung, im Vergleich mit Springe deut-
lich positive Bevolkerungsentwicklung auch ohne in-
nenentwickiung, éhnlich wie Bennigsen.

Viertgrb'Bte Ausweisung von Bruttobauland im Ver-
gleich der Stadtteile, 12 ha Wohn— und Mischbauflé—
chen ca. 154 neue Wohneinheiten.
Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
4,4 %.
Anteil am Bevoikerungszuwachs der Gesamtstadt von
9,0 % knapp unter dem Anteil V6lksens an der derzeiti-
gen Stadtbevolkerung von 10,2 %.
Fazit:
Entwicklung entspricht den Zielen des Leitbildes der
Stadtentwicklung, Abnahme der Bevolkerung geméB
prognostizierter natiirlicher Bevolkerungsentwicklung
entspricht der moglichen Bevolkerungszunahme aus
neuen Wohneinheiten, bei zusétzlicher Innenentwick-
lung steigende Bevolkerungszahlen bis 2010.

Ausweisung von Bruttobauland in Hohe von 7.9 ha und
ca. 93 neuen Wohneinheiten, groBe Innenentwick-
lungspotentiale von 88 Wohneinheiten.
Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs von 10.6 %.
Anteil am Bevfilkerungszuwachs von 12.2 % doppelt so
hoch wie heutiger Anteil an der Stadtbevolkerung.
Fazit:
Der hohe Bevolkerungsanstieg von 10.6 % resultiert
hier aus der sehr hohen Anzahl vorhandener Bauliik-
ken. die jedoch aus stéidtebaulicher Sicht wie bereits
beschrieben (Beeintréichtigung oder Zerstorung orts-
bildpréigender Gérten und Freifléichen, Zerstorung cha-
rakteristischer Dorfgrundrisse und Ortsbilder, Beein-
tréchtigung von Iandwirtschaftlichen Betrieben durch
Verdichtung mit Wohnbebauung in deren Immissions-
bereich) nicht in vollem Umfang in Anspruch genom-
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6. Altenhagen l

7. Liidersen

8. Alferde

9. Holtensen

men werden sollten. Das Entwicklungsziel "Wohnbau-
entwickiung geringffigig fiber Eigenentwicklung" geméB
Leitbild wird bei Berflcksichtigung einer eingeschréink-
ten Innenentwicklung im o.g. Sinne erfijllt.

Ausweisung von 3,3 ha Bruttobauland fiir Wohn- und
Mischbaufléchen, ca. 40 neue Wohneinheiten.
Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
7,2 %.
6,0 % an Zuwachs Gesamtstadt bei 4,2 % Anteil an der
heutigen Stadtbevfilkerung.
Fazit:
Anteil Einwohnerzuwachs an Gesamtstadt entspricht in
etwa dem Anteil Altenhagens | an der Stadtbevélke-
rung. Entwicklungspotentiale liegen geringffigig [iber
(aber deutlich niedriger als in Gestorf) Eigenentwick-
lung und entsprechen dem Leitbild der Stadtentwick-
lung.

Keine Ausweisung von Bruttobauland fflr Wohn- und
Mischbaufléchen, nur Innenverdichtung.
Nach Modellrechnung Einwohnerriickgang bis 2010
von - 0,7 %.
Rflckgang in der Gesamtstadt von — 0,6 % bei heuti-
gem Einwohneranteii von 3,6 %.
Fazit:
Entwicklung im Rahmen der Eigenen’wvicklung geméis
Leitbild wird erreicht, positive Bevélkerungsentwicklung
bis 2010 nur bei Ausnutzung der Innenentwicklungs-
potentiale und geéindeiten Rahmenbedingungen fiir
Ausweisung von Wohnbauentwicklungsfléchen misg-
lich.

Ausweisung von 2,6 ha Bruttobauland fiJr Mischbaufléi-
chen, ca. 26 neue Wohneinheiten.
Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
13,8 %.
Anteil am Zuwachs der Gesamtstadt ca. 4,7 % bei
1,7 % Anteil an der heutigen Stadtbevfilkerung.
Fazit:
Entwicklungsziel Eigenentwicklung entsprechend Leit-
bild wird erreicht, positive Bevfilkerungsentwicklung nur
bei Ausnutzung der lnnenentwicklungspotentiale.

Ausweisung von 1,8 ha Bruttobauiand fiir Wohn- und
Mischbaufléchen, ca. 22 neue Wohneinheiten.
Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
8,6 %.
Anteil am Zuwachs der Gesamtstadt von 3,0 % bei
1,8 % Anteil an der heutigen Stadtbevélkerung.
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10. Alvesrode

11 Mittelrode

12. Boitzum

Fazit:
Entwicklungsziel Eigenentwicklung entsprechend Leit-
bild wird erfiillt. positive Bevélkerungsentwicklung nur
durch inanspruchnahme von Innenentwicklungspoten-
tialen.

Ausweisung von 2,9 ha Bruttobauland fiir Wohn- und
Mischbaufléchen. ca. 33 neue Wohneinheiten, sehr
hohe Potentiale im Bereich Innenentwicklung von 39
Wohneinheiten.
Entsprechend der hohen |nnenentwicklungspotentiale
nach Modelirechnung Einwohnerzuwachs von 19,1 %
bis 2010.
Anteil am Zuwachs der Gesamtstadt von 6,5 % deutlich
iiberAnteil an heutiger Stadtbevfilkerung von 1.7 %.
Fazit:
Entwicklungspotentiale liegen fiber dem Rahmen der
Eigenentwicklung, die geplante Wohnbauentwicklung
des Stadtteils ist dennoch mit den Zielen des Leitbildes
vereinbar. da die Ausschdpfung der Innenentwick-
lungspotentiale in den léindlichen Stadtteiien aus 0.9.
Grflnden nur bedingt enNiinscht und méglich ist und da
gemfiis Leitbild auch eine geringe Wachstumsplanung
vertretbar sein kann, wenn sie in angemessenem Ver-
héltnis zu der Entwicklung in den Hauptorten steht oder
wenn wie hier durch besondere Standortvoraussetzun-
gen, wie die Néihe zu Springe, eine derartige Entwick-
lung gerechtfertigt ist.

Ausweisung von Bruttobauland von 1.? ha Wohn- und
Mischbaufléichen, ca. 21 neue Wohneinheiten zuziig—
Iich 22 neue Wohneinheiten durch Innenentwicklungs-
potentiale.
Nach Modelirechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
15,2 %.
Anteil am Zuwachs der Gesamtstadt von 3,5 % mehr
als das doppelte des heutigen Anteiis an der Bevfilke-
rung.
Fazit:
Aufgrund der grorsen |nnenentwicklungspotentiale ent—
spricht die prognostizierte Entwicklung nur bedingt den
Entwicklungszielen des Leitbildes, das eine Entwick-
lung im Rahmen der Eigenentwicklung fUr Mittelrode
vorsieht. Da jedoch die Ausschtipfung der Innenent-
wicklungspotentiale in den Iéindlichen Stadtteiien aus
o.g. Griinden nur bedingt enNiJInscht und miiglich ist, ist
die vorgesehene Entwicklung fiJr Mittelrode mit den
Zielen des Leitbildes vereinbar.

Ausweisung von 0.4 ha Bruttobauland fiir Mischbaufléi-
chen.
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Nach Modellrechnung Einwohnerzuwachs bis 2010 von
9.8 %.
Fazit:
Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung entspre-
chend den Zielen des Leitbildes wird erreicht, da die
prognostizierten Einwohnerzuwéchse zum flbenuiegen-
den Teil aus der mfiglichen Innenentwicklung resultie-
ren, die éhnlich wie in den I'Jbrigen léindlich strukturier—
ten Stadtteilen nur bedingt zur Bebauung zur Verfii-
gung stehen.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Wohnbauentwicklung:

Die im Fléchennutzungsplan dargestellten neuen Wohnbaufléichen, ihre GrdBe
und Zuordnung zu den einzelnen Stadtteilen entsprechen den im Leitbild der
Stadtentwicklung formulierten Zielen sowie den Zielen der Raumordnung. Die
Schwerpunkte der Wohnbauentwicklung entstehen in den Stadtteilen, die auf-
grund ihrer Ausstattung mit Infrastruktur und ihrer Anbindung an den schienen-
gebundenen OPNV fiber die notwendigen Voraussetzungen fiJr eine nachhalti-
ge Stadtentwicklung verf'ugen.

Gemischte Baufléchen:

Die Darstellung gemischter Baufléchen sichert die EnhNicklungsféihigkeit des
Marktbereiches im Zentrum von Springe sowie der kleineren Marktbereiche in
den Stadtteilen Bennigsen, Eldagsen und lksen.
In den landwirtschaftlich gepréigten Stadtteilen oder in Teilbereichen von
Stadtteilen sichert die Darstellung gemischter Baufléchen die Entwicklungsfé—
higkeit landwirtschaftlicher Betriebe, schafft im Hinblick auf den Struktunlvandel
in der Landwirtschaft Spielréume fiJr Umnutzungen in Richtung Dienstleistung
und Kleingewerbe und trégt vorhandenen Gemengelagen Rechnung.

Gewerbefléchen:

Entsprechend den Zielen der Raumordnung vollzieht sich der Schwerpunkt der
Gewerbefléichenenhuicklung in Springe an einem Standort der hinsichtlich Ver-
kehrsanbindung und Zuordnung zu empfindlichen Nutzungen fiber besonders
gute Voraussetzungen verfflgt.
Kleine ergéinzende Flé'lchenausweisungen erfolgen in den Stadtteilen Ben-
nigsen, Eldagsen, lksen. Durch Konzentration der gewerblichen Baufléchen
an diesen Standorten kann eine zusz‘itzliche Immissionsbelastung bzw. Ver-
kehrsbelastung der fibrigen Stadtteile vermieden werden.

Sonderbaufléchen:

Neue Darstellungen von Sonderbaufléchen erfolgen fUr Einzelhandelsnutzung
und konzentrieren sich auf den Stadtteil Springe womit die Ansiedlung von
groBfléchigem sondergebietstypischem Einzelhandel am Standort Springe und
dessen AusschluB in anderen Teilen des Stadtgebietes gesichert ist.
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7.2 AUSWIRKUNGEN AUF DIE INFRASTRUKTURVERSORGUNG

In der Tabelle "lnfrastrukturversorgung" im Anhang werden die in Kap. 6.2 auf
der Basis des Fléchennutzungsplan-Entwurfs vorausgeschfitzten Einwohner—
zahlen im Jahre 2010 in Beziehung gesetzt zu den vorhandenen, bzw. bis da-
hin zu enNartenden |nfrastruktureinrichtungen im Gemeindegebiet. Auch hier
handelt es sich um den Versuch einer méglichst differenzierten Annéherung
auf der Basis von vorhandenen Prognosen (MINIBEPRO 1995 - 201 O) und den
im Rahmen der Fléchennutzungsplanung angestellten Annahmen und Voraus-
schétzungen.

Kindertagesstéitten:
lm Bereich der Versorgung mit Kindertagesstéitten zeichnet sich lediglich in den
Stadtteilen Viilksen, Altenhagen l und Springe ein Bedarf fUr zusfitzliche Kin-
dergartenpléitze ab. Der Bedarf der Stadtteile Alferde. Mittelrode, Boitzum kann
in Holtensen und Eldagsen in ausreichendem Umfang sichergestellt werden.

Schulen:
Bei Eintreffen der Prognosen durften die vorhandenen Kapazitéten im Bereich
der Grundschulen und Orientierungsstufe ausreichen.
Defizite ergeben sich in der Sek. | und II insbesondere im Bereich der gymna-
sialen Oberstufe.

Spielgléitze:
Der Spielplatzbedarf lélst sich nur anhand der konkreten Gegebenheiten in den
Ortschaften (Wohndichte, Einzugsbereiche, Barrieren etc.) ermitteln.

Die Zahlen in der Tabelle geben deshalb nur einen allgemeinen Uberblick fiber
den derzeitigen Bestand an Spielplétzen sowie fiber die bei der Ausweisung
neuer Baufléichen zusa‘itzlich noch zu errichtenden Spielplétze.

Alteneinrichtungen:
Mit groBer Wahrscheinlichkeit wird die wachsende Zahl von Personen fiber 60
auch eine entsprechend wachsende Nachfrage nach Alteneinrichtungen und
Betreuungs- und Freizeitangeboten fflr alte Menschen nach sich ziehen. Die
daraus resultierende Aufgabenstellung ist jedoch vor allem konzeptionell und
durch eine Kombination verschiedener EinzelmaBnahmen unterhalb und au-
Berhalb der Planungsebene Fléichennutzungsplan zu bewéltigen.
FUr die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléne) ergibt sich jedoch die
deutliche Anforderung, nicht nur mehr altengerechte Wohnungen vorzusehen,
sondern schon bei der Auswahl der Standorte sowie bei der Infrastrukturaus-
stattung und Freiraumgestaltung die besonderen Bedfirfnisse élterer Menschen
zu berflcksichtigen. Zum Teil dI'Jrften die "Belange der Alten" éihnlich gelagert
sein, wie die "Frauenbelange" (Bedflrfnis nach kurzen, sicheren Wegen, Frei-
rfiume mit Aufenthaltsqualitéit, wohnungsnahe Versorgungseinrichtungen. gu-
tes OPNV—Angebot).
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7.3

UbriQe Infrastrukturversorqunq:
Die im Anhang aufgefijhrten |nfrastruktureinrichtungen geben den Bestand
1998 in Springe wieder.
Fiir den Planungszeitraum wird davon ausgegangen, daB der vorhandene Be-
stand ausreichend ist, um den Bedarf entsprechend der prognostizierten Be-
vfilkerungsenhmicklung sicherzusteilen.

Der Versorgung mit Gas, Elektrizitéit, Telekommunikation, Trinkwasser wie die
Abfallentsorgung ist fiir den Planungszeitraum gesichert.

Das in neuen Baugebieten zuséitzlich anfallende Oberfléchenwasser soll vor
Ort durch Versickerung undloder Riickhaltung schadlos beseitigt werden, ohne
die vorhandene Vorflut unvertretbar zusfitzlich zu belasten.
Die vorhandenen Kapazitéiten der Kléiranlagen reichen aus. um die zu enNar-
tenden Zuwachsraten aufzunehmen.

AUSWIRKUNGEN AUF DIE VERKEHRSENTWICKLUNG

Motorisierter Verkehr:
- Das Ziel einer verkehrsvermeidenden Siedlungsentwicklung (Wohnen +

Gewerbe) ist erfiillt.
- Ca. 70 % der neuen Wohneinheiten entstehen an Standorten, die im enge-

ren Einzugsbereich des schienengebundenen OPNV liegen.
- Die abseits des schienengebundenen OPNV plazierten Wohneinheiten fI'Jh-

ren zu einer vergleichsweise geringen Steigerung des stadteigenen Ziel-
und Quellverkehrs.

Offentlicher Personennahverkehr:
- Deutliche Verbesserung der OPNV—Bedienung bei Realisierung der S-Bahn

im Bereich der Strecke Hannover-Hameln.
- (")PNV als Kfz-Ersatz fiir das Ubrige Stadtgebiet steigerungsféhig bei bes-

serer Busbedienung der Stadtteile sowie Kombination mit lndividualverkehr
(Park + Ride, Bike + Ride, Ruftaxi etc.).
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7.4

7.4.1

AUSWIRKUNGEN AUF LANDSCHAFT UND UMWELT

Naturhaushalt und Landschaftsbild

Eingriffsregelung:
Vorbereitung div. Eingriffe durch neue Siedlungsfléchen.
Eingriffe unvermeidbar zur Befriedigung des Baufiéchen- und Infrastruktur-
bedarfs von Stadt und Region (Wohnraumnachfrage, Gewerbeentwicklung,
soziale und Freizeiteinrichtungen, Verkehrsanlagen).
Eingriffe am jeweils betroffenen Standort nur minderbar und zum Teil aus-
gleichbar, im Ubrigen Kompensation durch Aufwertung anderer Land-
schaftsteile sinnvoll.
In den Randbereichen aller Stadtteile Verluste von Teilen der offenen Kul-
turlandschaft (flbemiegend Ackerfléchen, nur zum Teil Grflnland, Gehélze
und Ruderalfléichen betroffen).
Durch Standortwahl neuer Baufléichen nur wenig hochwertige Lebensréume
fflr Tiere und Pflanzen betrofien.
Bodenverluste durch Versiegelung nur zum Teil minderbar (sparsame Ver-
kehrsfléchen. Oberflfa'chengestaltung), d.h. Kompensationsbedarf durch
Verbesserung der Bodenfunktion von anderen Fléchen.
Beeintréichtigungen des Wasserhaushaltes in der Regel minderbar bzw.
ausgleichbar durch 6kologische Oberfléchenwasserbewirtschaftung.
Kleinklimatische Auswirkungen (insbesondere von groBfléchigen Wohn-
und Gewerbegebieten) nicht vfillig auszugleichen. aber minderbar durch
gute Durchgrflnung und Freihaltung von Grflnschneisen.
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes (Landschaftsausblicke vom Ort
Ortsrandansichten von auBen) minderbar durch Freihaltung von Gr'L'In-
schneisen und gute stédtebauliche Gestaltung, lm fibrigen Kompensations—
bedarf durch Verbesserung des Landschaftsbildes in der Umgebung.
Keine gebietsbezogenen Aussagen zur Eingriffskompensation im Fléchen-
nutzungsplan (wg. MaBstéblichkeit und mangelnder Vorhersehbarkeit), je-
doch vielféiltiges Angebot f'ur Kompensationsmafsnahmen im AuBenbereich.
Erwartung: Durch Darstellungen dieses Flz'a'chennutzungsplanes volle Kom-
pensation aller Eingriffe méglich.

Landschaftsentwicklung:
Schutz wertvoller Landschaftsteile gewéhrleistet durch Schutzgebietsaus-
weisungen der Naturschutzbehérde.
Differenzierte Darstellungen zur LandschaftsenhNicklung im Auflenbereich.
Angebote fflr Kompensation von Eingriffen der Stadt und anderen Pla-
nungstré'lgern.
Sicherung und Verbesserung der Lebensraumqualitéiten und des Land-
schaflsbildes im Interesse von Artenschutz und Naherholung.
Bei Realisierung der dargestellten MaBnahmen Verbesserung der Land-
schaftsqualitét fiber das Gebot der Status-quo-Sicherung der Eingriffsre-
gelung hinaus.
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7.4.2

7.4.3

Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaft:
- Entwicklungsspielréiume fflr Betriebsstandorte in den Stadtteilen durch Dar-

stellung von Mischbaufléchen "M".
Verluste landwirtschaftlicher Fléchen in Ortsnéhe durch Darstellung neuer
Baufléchen im Einvernehmen mit den betroffenen Landwirten.

- Durch Darstellungen zur Landschaftsentwicklung entsprechend natur-
schutzrechtlicher Vorgaben im Fléchennutzungsplan stérkere Einfluflnahme
der Stadt auf landwirtschaftliche Nutzung im AuBenbereich als bisher.
Stérkere réumliche Steuerung Iandespflegerischer MaBnahmen erfordert
engere Zusammenarbeit aller Beteiligten.
Ziel: Abwéigung der 6kologischen und betriebswirtschaftlichen Belange im
Verlauf des Fléchennutzungsplan-Verfahrens, mit dem Ziel einvernehmli-
cher Lfisungen und léngerfristiger Kooperation zwischen Stadt und Land-
wirten bezflglich Landschaftsentwicklung (Pacht—, Pflege- und Unterhal-
tungsvertrége).

- Durch Darstellung von Windkraftstandorten Méglichkeit neuer Emerbs-
quellen fl'Jl' die Landwirtschaft.

Forstwirtschaft:
Konsequenter Schutz vorhandener Waldbestéinde durch Darstellung als
"Wald", "Grflnfléchen" in Randzonen zur Vermeidung heranrflckender
Siedlungstétigkeit.

Sonstige Umweltbelange

Ortliche Umweltbelange:
Zunahme des Kfz-Verkehrsaufkommens vor allem in den landlich struktu-
rierten Stadtteilen bei Wohnbaufléichenausweisung ohne Schienen—OPNV—
AnschluB.
Grc‘irserer Bedarf an Wasser und Energie durch Bev6lkerungszuwachs bzw.
Verbesserung des Wohnstandards, kompensierbar nur durch sparsameren
Umgang.
VergréBerung der Abwassermengen.
Von neuen Siedlungsfléichen mehr und stérker verschmutztes Oberflé-
chenwasser zu entsorgen, kompensierbar durch Versickerung und RI'Jck-
haltung.
Vermehrung des zu entsorgenden Abfalles. mittel- bis langfristig nur zu be-
grenzen oder zu verringern durch bessere Abfallvermeidung, Recycling,
Kompostierung etc. (vgl. neues Kreislaufwirtschaftsgesetz).
Bei Realisierung von Windkraftanlagen Beeintréchtigung des Landschafts-
bildes.

Uberértliche Umweltbelange:
Verbrauch Iokaler und regionaler Bodenschétze (Kies, Sand, Mergel) fur
Realisierung von Baugebieten und Verkehrsanlagen.
Globaler Rohstoffverbrauch durch Verbesserung der Wohnraumversor—
gung.
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Durch Einwohnerzuwachs voraussichtlich auch Uberbrtlich wirksamer An-
stieg des Kfz-Verkehrs, vor allem aus den (")PNV-fernen neuen Wohn-
standorten.
Konstante oder wachsende Kfz—Verkehrsmengen fUr regionalen und glo-
balen Klimaschutz negativ (Cog-Ausstors).
Verringerung des Pendlerverkehrs in die Landeshauptstadt Hannover durch
S—Bahn.
Durch Nutzung von regenerativen Energien Beitrag zum regionalen und
globalen Klimaschutz.

- MaBnahmen zur Landschafisentwicklung positiv fiJr Artenschutz und Klima-
schutz.

Springe, den 09.April.2001

gez. Dr. Schwieger gez. Hons

Bargermeister Stadtdirektor
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ANHANG

Tabelle
Infrastmkturversorgung



Sch ul an
OS

95ff 95 ff
1995 6-9jéhrige . 10-11jihrige

m
Vorausschau 2010

)

1995-2010

nach des knrlffigen Bedan‘a In dea kfinmgen Bedarf: in
MINIBEPRO 2°10 Einwohnarvarausschitzung 2010 x Einwahneworauaschétzung 20310 x

pmgnostizlofler Anleil der 6- bis 9- 1.7% pmgnasflzierler Anton der 10- his 1
(Prognose MINlEEPRO pausehal (nnoae MINIBEPRO pauschal

umgeruchnsl auf Stamllabene) umgereuhnet aur Stadfleilebene)



Einrichtu

Bedarl'2010 Einzugsberejch
1995 .r. Plélze

Plfilze Differenz
E-Vcrausschau 2010
Veranda-mg 1995-2010

nact‘l des kflnftigen Bedarfs in 2010:
MINEBEPRO 2010 Einwohnervorausschitzung 201.0 x 2.3%

prognostlzierter Anteil der 3- bis 5-jéhrlgen
(Prognose MINIBEPRO pauschal umgerechnet auf
Stadtteiiebene) x 85% Kita-Inanspmchnahmeje



95 ff 95 ff
Einwohner 1995 . 12-15j5hn‘ga - Bedarf (4.7%

E2010x3.1%)
E—Vorausschau 2010
Verinderung 1995-2010

Lfldersen

Jawgangsantaile nach
I

Angebote 1995 entnommen aus der Fonschreibung der Schulenfluicklmgsplanung zum 01.01.1996
MINIBEPRO 2010



Alteneinr. - sokult. Einr.

Bestand 1999 1999
1995 Anzahl

2010
1935-2010

nach
MINIBEPRO 2010



S Feuerwehr
l Schlessport

Badesee
Einwohner 1995 Bestand 1999 Besland 1999 Bestand 1999 Besland 1999

E—Vorausschau 2010
Verfinderung 1995-2010

nach
MINIBEPRO 2010



S Friedhc'ife

Einwohner 1995 Bestand 1999 Bastand 1999 Besflnd 1999 1999
in m: In m‘ in ha m‘

2010
1995-2010



B E l P L A N

zum Fl'a'chennutzungsplan der Stadt Springe

,,Spiel- und Bolzplfitze“

Stand: Mfirz 2001

PLANUNGSAMT LAN DKREIS HANNOVER

Bearbeiterin: C. Klimach Hildesheimer Str. 20
30169 Hannover

Tel. (0511) 989-2611 Tel. (0511) 989-0
Fax: (0511) 989—12317?
E-Mail: sabine.perschke@lkhannover.de



Erl‘fiuterungen zum Beiplan

”Spieipléitze in der Stadt Springe“

Stand: Méirz 2001

“lm Fléchennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebauiichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
BedUrfnissen der Gemeinde in den Grundzflgen darzusteilen" (§ 5 Abs. 1 BauGB). ,,|m Fle-
chennutzungspian kfinnen insbesondere die Griinfléchen wie Spielplétze dargestellt
werden (§ 5 Abs. 2 Nr. 5).“

0. g. Auszug aus dem BauGB diente bei der Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes fiir
die Stadt Springe als Rechtsgrundiage. Aufgrund der Rahmenbedingungen, wie Zielvorstel-
lungen der Stadt Springe Flexibilitait bei kiinftigen Pianungen, Maisstabiichkeit usw. sind
nicht alie Spiel- und Bolzplaitze sowie die Skaterbahn in den Fiéichennutzungsplan fiber-
nommen worden. Um jedoch ein vollsténdiges Bild von den tatséichiich im Stadtgebiet vor-
handenen und geplanten éfientiichen Spielmo‘glichkeiten zu erlangen ist ein zusétzliches
ortsteilbezogenes Planwerk im MaBstab 1 : 10.000 (Stadtteii Springe M 1 : 12.000) erstellt
worden. das als Beiplan dem Fléchennutzungsplan hinzugeffigt wird.

Bei dem Beiplan handelt es sich um einen Fachplan, der als Handlungsrahmen ftir kiinftige
Pianungen den poiitischen Gremien! der Verwaltung sowie alien Interessierten zur VerfiJ-
gung stehen soli.

lm Einzelnen wird im Beiplan unterschieden nach vorhandenen SpieI-, Bolzplétzen und
Skaterbahn (ausgemalte Planzeichen). Ais Bestand sind hier bereits die'Anlagen mit aufge-
fiihrt, die in den néchsten 1 bis 2 Jahren seitens der Stadt Springe angelegt werden. Zur
Unterscheidung ist bei den geplanten Spielplétzen das Planzeichen nicht ausgefiilit worden.
Das gleiche Unterscheidungsmerkmal triffi auch fiir die im Umkreis von 300 m gezogenen
Radien um die Spieiplétze zu. Durch die Einzugsbereiche wird einerseits die bestehende
Abdeckung der Stadtteile mit Spielpiétzen ablesbar. andererseits werden Hinweise fiJr kiJnf-
tige Pianungen verdeutlicht, wobei sich fehlende Spieiplétze (die mitunter bereits planungs-
rechtiich abgesichert sind) in gewachsenen Strukturen immer schwerer umsetzen lessen. als
bei neu gepianten Wohngebieten. Aus diesem Grund sind die im Fléchennutzungsplan neu
dargestellten Siedlungsfléchen entsprechen‘d ih‘rer Nutzung mit in den Beiplan aufgefiihrt
worden. Die dort angegebenen Standorte fiir Spielplétze sind nur als beispielhaft anzusehen.
Die tatséchiichen Standorte entsprechend des Deckungsbedarfes bleiben der verbindiichen
Bauieitpianung vorbehalten.

Zur Orientierung sind alle Spi’elplétze durchnummeriert und aufgelistet worden. Da nur je—
weiis ein Bolzplatz pro Stadtteil vorhanden ist, ist im Beiplan a'uf eine néhere Bezeichnung
verzichtet. dafiir aber extra aufgeiistet worden (incl. Skaterbahn).

Als weitere Orientierungshiife dienen die hervorgehobenen Hauptverk’ehrswege in den ein-
zelnen Stadtteilen.

Die Ausarbeitung des Beiplanes erfolgte in Zusammenarbeit mit der Stadt Springe



Stadtteil Springs

Bestand:

1 . Adolf-Reichwein-StraBe

NiorterstraBe

Egestorfer Weg

Mflritzweg

2

3

4

5. WeiBer Brink (Adolf-Reichwéin-Strafle)

6 WeifSer Brink (Kurzer Ging)

7 Mittelweg

8 Friedrichstrafle

9 Nordwall

1 O. HeidstraBe

11. Schulstrafle

12. Diesterpfortenweg (Zwei getrennte Bereich e)

13. Wolfstalstrafle

14. Volkspark

15. In der Wdrth

16. Zum Johannisbruch

17. Harmsmflhlenstrafle

Pianung:

18. Westlich TivoIistraBe I B 217

19. SUdlich B 217 (Dammfeld)

20. Westiich Edlagser StraBe

Stadtteil Bennigsen

Bestand:

1. Zur Schille

2. Am Goldenen Acker

3. WIhelm-Raabe-Strarse

4. Am Heuskamp

5. Medefelder Strarle (Sportanlagen)



Pianung:

6. In dér Schille

Stadtteil Eldagsen

Bestand:

1. Nordstrafle

2. Lange StraBe I Bérggarten

3. Obergutstrafse

4. Schutzenplatz

5. Landwehrweg

6. Amtmannshof

Planung:

7. SchfltzenstraBe

8. Hinter dem Amtmannshof

9. Eldagser Kamp

Stadneil V6Iksen

Bestand:

1. Ziegeleiweg

2. Tegeler Weg

3. Tilleusenweg

4. Christian—Flemes-Strafle

5. KappellenstraBe

Planung:

6. West. Wachlange

Stadtteil Gestorf

Bestand:

1. Jahrtausendwende

2. Osterfeldstra [3e

3. Am Ring



Stadtteil Altenhagen i

Bestand:

1. Hohbrink

2. Spiegelberger StrafSe

3. Unter der Kukesburg

Stadtteil LI'Jdersen

Bestand:

1. Ortskamp

2. lm Thiefeld

Stadtteil Aiferdé

Bestand:

1. Gflldener Winkel

Stadtteil Holtensen und Klostergut Wfllfinghausen

Bestand:

1. Am W'aschkamp

2. Mehler StraBe (Kiostergut W‘L'Iflinghausen)

Stadtteil Alvesrode

Bestand:

1. Neue Rodenbeeke

Stadtteil Mittelrode

Bestand:

1. Rodelandstra Be

Stadtteil Boitzum -

Bestand:

1. Am Thie (westl. Ortsrand)

Spielplfitzeinsgesamt: 55

davon Bestand: 47

Planung: 8



Erlfiuterungen zum Beiplan

,,Bolzpléitze I Skaterbahn in der Stadt Springe"

Stand: Méirz 2001

Stadttei! Springe

Bestand:

1. WolfstalstraBe (Bolzplatz)

2. Eldgaser Strafle I Schul» und Sportzentrum (Skaterbahn)

Stadtteil Bennigsen

Bestand:

1. Sflllbergstrafle

Stadtteil Eldagsen

Bestand‘.

1 . NordstraBe

Stadtteil Vfilksen

Bestand:

1. Alfiesroder StrafSe (Festplatz)

Stadtteil Gestorf

Bestand:

1. Suderbruchtrift

Stadtteil Lfldersen

Bestand:

1. In der Fluth

Stadtteil Holtensen i! Klostergut Wfilfinghausen-

Bestand:

1. Am \lchkamp



12. Stadtteil Boitzum

Bestand:

1_. Am Thie (westl. Ortsrand)

Bolzpléitze insgesamt:

davon Bestand:

Planung:

9

9



Planzeichenerklfirung

Spielplatz vorhanden

Spielplatz geptant

Bolzplatz' vorhanden

Bolzplatz geplant'

Skatebahh vdrhanden

Einzugsbereich des Spielplatzes
.300 m- Radius

Bundes-[und Landesstrassen

Neue Wohn-l Mischfléchengromm-
Neue GewerbefléichenV \\

/% Ngue Sonderbauflfichen

E] Nummer des Spielplatzes

STADT SPRINGE
Fléchennutzungsplan

Beiplan
"Spiel- und Bolzplétze"

Kla’Ha Mir: ZHD'!

Landkreis Hannover - Planungsamt
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